Ubersichtskarte 1:10 000 Abzeichnung Bebauun gsSp lan |l - 242

fur die Grundstiicke
Kurt-Schumacher-Damm 17/29 und Kapweg 1-2
sowie fur Teilflachen der Grundstlicke
Scharnweberstrafe 159, Kurt-Schumacher-Damm
31/33 und Gemarkung Wedding, Flur 19,
Flurstiick 528
Im Bezirk Mitte, Ortsteil Wedding

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
- . . Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 04
B e Z I rk R e I n I C ke n d O rf Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m2
P J Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmaR 2B. 1
S Dorfgebiet (55 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 2B. n-v
Bebauungsplan XX_26 Mischgebiet (5 6 BauNvO) w1 zwingend zB. ©
Kerngebiet (5 7 BauNvO) offene Bauweise o
A Gewerbegebiet (5 8 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig A
I Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhéuser zulassig YoN
N§§." Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNvO) [so ] Nur Hausgruppen zulassig VAN
j ,, " < ." % 579 28. [ WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig =oy
) Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
/ 2.8, Baulinie (6 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
/
< 2% 1 9 Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNvO)
& &2 ¥ £ = & Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. ;A‘{VRO Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
o L & .
2y Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
Textliche Festsetzungen e — . & £y < I~ M) als HochstmaR 2B. Hohe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt
399 7 . als Mindest- und HochstmaR 2B. bis als Hochstman
1. Das Sondergebiet dient vorwiegend der Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes mit \@m — 55 9 5 Geschossfliche Traufhéhe 28, TH 12.4miber Gehweg
der Zweckbestimmung Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter. Zulassig ist ein Bau- und ~wWen als Hochstmal 28. GF soome Firsthohe 28, FH s35mabernen
Heimwerkermarkt mit Gartencenter einschliel3lich der zu diesem gehdrenden Buro und Sozial- i 559 als Mindest- und HechstmaR 8. GFa0mebis so0m: Oberkante 2B OK 1245mther b
raume bis zu einer Geschossflache von 15.000 m2. Dabei diirfen die nachfolgend aufgefiihrten Bebauungsplan XX-108 ‘ 59 /| 5o Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmat 28, OK 1160mbis 1265 m tberKH
5 ~Q~ s
Einzelhandelssortimente insgesamt 1200 m“~ Geschossflache nicht Uberschreiten: f 28.8.1967 g Baumasse BM 4000w zwingend 28, (OK) 1205 maverin
e Textilien ' T Flachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
e Bekleidung 28.  [JUGENDFREIZEITHE]
e Schuhe und Lederwaren Verkehrsflachen
e Beleuchtungsartikel StraRenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie —
e Haushaltsgegenstande aus Metall und Kunststoff Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt z"aie"sef‘e
‘ - e . " H traRenseite
. Keramische Erzeugnlsse und Glaswaren 2. Offentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt I
. e . 8. [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfah —————
e Heimtextilien und Teppiche e Verkeretach * ereich ohne Ein- und Austahrt
e Kork- und Korbwaren rvete Yereehistache )
e Elektrische Haushaltsoeréte Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen [
g : fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [GFFENTLICHE PARKANLAGE
. . o . L. sowie fiir Ablagerungen [ 28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
2. Neben d(_em Be.x.u- und Helmwerkermark'amlt Gartencenter sind im Sondergebiet auch zulassig: - Elsche fur die Landwirtschaft —
* Sonstige Biro- Ur_]d V?I’W&“U ngsggbaude_ B ) ’ 2. Gasdruckregler 2. Trafostation Flache fir Wald ]
e Schank- und Speisewirtschaften bis zu einer Geschossflache von insgesamt 600 m oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache I
e Tankstelle mit Waschstral3e. Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
i i H A i A Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
3. An c_jle Baugrenze darf zwischen fien Punkten AB bezogen ag_f die generell zuléssige Hohe der L rethorn und sanaioon Bermmuron N Lo i it Erhratiane
baulichen Anlagen ohne Abstandflachen nach der Bauordnung fur Berlin herangebaut werden. 26 100 Anpfianzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern [«@e) Baumen @ Strauchern [«O»)
4. Die Einteilung der Stra3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen =
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach §9
. . . . . . Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft = Abs. 1? Bailugesletzbuch . - @
5. Die Geltungsbereichgrenze zwischen den Punkten CD sowie EF ist zugleich Strallenbegrenzungs- (Kombination mit anderen Planzeichen mglich)
linie. Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [xx] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m
6. Zum Schutz vor Fluglarm missen AuBenbauteile einschlieRlich der Fenster ein bewertetes Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
LUﬂSChdldémm-MaB (R,W res nach DIN 4109 Aus abe November 1989) aufweisen Dieses I|egt immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen
fiir Biirora bei 40 dB ! ! 9 ’ Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen KX Arkade NI/N
ur Buroraume bex : o Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 8. @354
. o . . . . . . Sichtflache C ~ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
7. Die Flache H ist mit Arten der beigefligten Pflanzliste 2 derart zu bepflanzen, dass der Eindruck & ‘9/‘ it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache des Bebauungsplanes E—
einer dichten Hecke entsteht. /QG ’ fur schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
@ Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur
8. Die Flache J ist mit Arten der beigefiigten Pflanzliste 2 derart zu bepflanzen, dass der Eindruck Stellplatze Garagengebéude mit Dachstellplatzen mit angabe der Geschosse
eines stadtischen Vorgartens entsteht. Die Pflanzbindung gilt nicht fir Grundstiickszufahrten und Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Wege. Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
) Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
9. Die Flache K ist mit Arten der beigefigten Pflanzliste 2 derart zu bepflanzen, dass der Eindruck Gartenarbeitsschule Nachrichtliche Ubernahmen
eines Vorgartens mit Obstgehdlzen entsteht. Dabei sind vorhandene Einzelbdume und Baum- Naturschutzgebiet Wasserflache 1
gruppen zu integrieren. Die Pflanzbindung gilt nicht flr Grundstiickszufahrten und Wege. Weddin g Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) DD
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
10. Im Sondergebiet sind pro angefangene 750 m2 Baugrundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum Bebauungsplan XX-14 Geschizter Landschaftsbestandteil | e oeTitomion Stofin balooret o X3
mit einem Mindeststammumfang von 16 cm oder ein Obstbaum mit einem Mindeststammumfang f. 21.10 19,89/ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage 1
von 10 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu L e A il she dem aven T
pflanzenden Baume sind die auf dem Grundstiick vorhandenen und nach der Baumafinahme / 4 26 000 Frelnesbaeen See S T
erhaltenen Baume anzurechnen. ' Eintragungen als Vorschlag
4 Gebaude [——— 1 HochstraRe DIXIXIXIX
11. Ebenerdige Stellpléatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze Stellplatz Tiefstrafe XD
ist ein Baum zu pflanzen. Garage 28. Briicke DX
Tiefgarage 2B | _TGal , Industriebahn (in Aussicht genommen) ———
12. Die Flache L ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Kinderspielplatz
Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrager zu belasten. Planunterlage
Wohn- oder offentliches Gebaude  mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/741777/)  Landesgrenze (Bundesland) _
13. Die Flache M ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. & O Garage | Stiegebaude ([T Bezirksgrenze B
Parkhaus [T[II]] orsteilgrenze —————
. . . . Unterirdisches B k e
14. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurecht- & " . Tietgarage) miGeschosszan [ [ |[] ]~ Gemarkungsgrenze
. . . . . . . o N~——o ——— —_—
lichen Vorschriften, die verbindlichen Regelungen der in 8 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeich- > Ko Bricke ———  Flurgrenze
neten Art enthalten, auer Kraft. o Gewsser 2B Flurstlickgrenze
0? S Gelandehohe, StraRenhshe in Meter uber NHN 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28, 60, ¥ Flur 10
O >~ Laubbaum, Nadelbaum @, * Grundstiicksnummer zB. 49A
Hinweis 19 600 2 Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND, {SND Mauer, Stitzmauer T TTT
C'()D 19 900 Schornstein o.0O Bordkante —_—
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 7, 8, 9 und 11 wird die Verwendung von Arten der = Zaun, Hecke ¥—e o Badine Baugrene  TTTTT
beigef[]gten Pflanzliste empfoh len. (D‘ Hochspannungsmast T StraRenbegrenzungslinie e
ﬂ Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
5' 19 700 V| Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.
e Bebauungsplan 111-216
Aufgestellt: Berlin, den 13.08.2002
Bezirksamt Mitte von Berlin
19 800 Abt. Stadtentwicklung
Vermessungsamt Amt fur Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung
Willamowski Laduch
Dorothee Dubrau
. L . Amtsleiter Amtsleiterin
Hiermit wwd_beglaublg_t, dass der Inhali _ Bezirksstadtratin
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift Der Bebauungsplan wurde
des Bebauungsplanes in der Zeit vom 26.08.2002 bis einschlieBlich 26.09.2002 &ffentlich ausgelegt.
vom 06.06.2006 Ubereinstimmt. Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom 07.12.2005

am 16.02.2006 beschlossen.
Berlin, den 08.03.2007 .
. ) ol ; . Berlin, den 23.02.2006
Zu diesem Bebauungsplan gehort das Bezirksamt Mitte von Berlin eriin, den

Deckblatt vom 07.12.2005, gedndert Abt. Stadtentwicklung sez! rl;i?rgtgg{l;ﬁtt\:vaic\/kzggBe rin

. v . - . . ?md?7-°4fb°°5 h . beitet Vermessungsamt Amt fir Planen und Genehmigen
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis (In diese Abzeichnung eingearbeitet). Laduch
Elsner Amtsleiterin
Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
M aB St ab 1 . 1000 0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 % 100 Im Auftrag des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
n [ENERENRERN] I 1 I I I I I I ]

Berlin, den 06.06.2006
Bezirksamt Mitte von Berlin

I I I 242 Planunterlage: ALK - Berlin 1:1000 1. Zeller Dorothee Dubrau

. Bezirksburgermeister Bezirksstadtratin
Stand JUII 2002 Die Verordnung istam 24.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 583 verkiindet worden.
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