Ubersichtskarte 1:10 000

Nebenzeichnung 1

Baugrenzen fir das
zulassige Il. - VII. Vollgeschoss

Nebenzeichnung 2

Baugrenze fur das
zulassige VI. Vollgeschoss

Abzeichnung

Bebauungsplan lll - 233

fur die Grundstucke

Gustav - Meyer - Allee 1,
Brunnenstral3e 110C — 111K,
VoltastralRe 1 - 3 und 5 ( teilweise )

Im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
PJ Nebenzelchnung 3 Nebenze|chnung 4 Nebenze|Chnung 5 Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Héchstman 2B. "
Dorfgebiet (5 BauNvO) als Mindest- und HochstmaR 2B. n-v
Mischgebiet (5 6 BauNvO) Cw ] zwingend ZB. Y
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (8 9 BauNVO) Nur Doppelhauser zulassig /O
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
2.B. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhauser zulédssig @
14 200 Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
—_— 2B. Baulinie (6 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Be bau U ngSp|an I I I - 1 15 Wohnungen (g 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. \zA\IN'E Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Baugrenzen fiir das Baugrenze fiir das Baugrenzen fir das f. 1.7.1976 Geschossflachenzahl (823 Abs.3 Satz 3 BauNvO)
. zuléssige 1. - VII. Vollgeschoss zuléssige VL. VoIIgeschoss zulassige I - V. VoIIgeschoss als HéchstmaR 2.B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
Textliche Festsetzungen als Mindest- und HochstmaR 2B. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhohe 2.B. TH 12,4 m tber Gehweg
als Hochstmaf 2.B. GF s00 m? Firsthéhe 2.B. FH 535 m iiber NHN
1. Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 der Baunutzungsverordnung ge- als Mindest- und Hochstmafs 28 GFdoomssoom Oberkante 2B OK azasmbernin
nannten Nutzungen ( Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnugungsstatten im Sinne des Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmat 2B OK 1160mbis 1245 m uber N
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nut- paumasse _ B sooom - zuingend _ o @ s
zungen gepragt sind ) nicht zuléssig. Flachen fir den Gemeinbedarf 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen
28.

. . . . . Verkehrsflachen
2. Im Gewerbegebiet sind Lagerplatze und Tankstellen nicht zul&ssig. StraBenverkehrsflache [ straRenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Strafenseite pnnnna
3. Im Gewerbegebiet sind die Ausnahme nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverord- 25, offentliche Parkfiache g Bereich ohne Ausfahrt Stratenseite
nung sowie im Gewerbegebiet GE 1 die Ausnahme nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 der Baunut- z8.  [FUSSGANGERBEREICH  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Suefensete
zungsverordnung nicht zulassig. Private Verkehrsfiache [E—
l Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —
. . . . . - fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [OFFENTLICHE PARKANLAGE
4. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelbetriebe nur ausnahmsweise zulassig. sowie fiir Ablagerungen ] .5 [PRVATE DAUERKLEINGARTEN
2B. Flache fir die Landwirtschaft —
5. Im Mischgebiet kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten Uber der Y 28. Gasdruckregler 25. Trafostation Flache fir Wald —
Oberkante der Decke des jeweils héchstzulassigen Vollgeschosses zugelassen werden, | 14100 oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache |
wenn sie ausschlieRlich der Aufnahme von Treppenhadusern oder technischen Einrich- A — H°°h5pa""“"95:““:|g Binduncen fir Beof] Sehuts und Entmickl Boden N 4 Landschatt
tungen von Aufzugsanlagen dienen. Technische Aufbauten wie Schornsteine und Liif- 5 npfianzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Soden, Natur unc Landschal
) . . %0 Umgrenzung von Flachen_ zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung_von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
tu ngSI"Ohl’e Slnd ZulaSSlg_ ’\ﬁ“&g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung
AY — \ . Anpflanzen von Erhaltung von
schoss =
. L. . . . . Béa Strauch Béa Strauch
6. Im Gewerbegebiet GE 1 kénnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten chyss 2 e Sepfansungen - ~ e eepfansngen - «
Uber der Oberkante der Decke des jeweiligen hdchstzulassigen Vollgeschosses zuge- > ] Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
| | . Rl don AUt g o e \ Bebauungsplan IlI - 152 Umgrenaurg von Flachen aun S, aur plege ind 2t T gttt EIIH
assen werden, wenn sie ausscnlielsiic er Aufnahme von Treppen ausern, Licht up N \ f 5 11 1980 (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
peln oder technischen Einrichtungen von Aufzugsanlagen dienen. oS fidas zulsssige ! e i bosondere A . Sonstige Festsetzungen o .
mgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen un mgrenzun er Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
VI Vollg SCEDGg £i/orkehrgu_ngt_an zum Schutz vor schédliche% Y XA g_UmvyeI!ginwirkungen im Sinne des Bundes- N P X X4
7. Im Mischgebiet kann oberhalb des 1. Vollgeschosses ein Vortreten von Gebaudeteilen & Ngpenzel ; I””d 2 eaioeaa e T o des Bundes: Stofl nicht ol rar beschrank! verwendet werden dorien
fur Balkone zwischen den Punkten AB, CD, EF, GH, JK, LM, NO bis zu einer Tiefe von \\ % U 3 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen PCCCA Arkade NN
1,50 m und zwischen den Punkten P und Q bis zu einer Tiefe von 0,75 m vor die Bau- \ \/{\; % Besonderer Nutzungszweck von Flachen ZB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 8. @354
grenze ausnahmsweise zugelassen werden. " A 3 Sichtflache [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches R
\ “% % mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache —— des Bebauungsplanes
. . . .. . . \ \ ) fr schmale Flach Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—o—o
8. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. \ VR Umgrenzung der Flichen fur rsemate Face Umgrenzung der Flichen fur
\ \ \%/ Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
9. Im Gewerbegebiet ist die FlAche S mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Nutzer \ . " %) Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
und Besucher des Grundstiicks Gustav-Meyer-A”ee 25 zu belasten. \\-’ \\ < ® Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
o Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
\ \ 7
v L -
10. Im Mischgebiet ist die Flache R mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Nutzer und é \ \ ‘ffp N NachrlchtllcheWUberzn?hmen
. 1t t t B g a
Besucher der Grundsticke Gustav-Meyer Allee 1, Brunnenstra3e 110-111 K und Volta- / ¢ Vi \ B\ L:nl;;scch:ﬁzijhzzgebm W:z;s:u;ebm(Gmndwassergewmnung)
\
stralRe 1-5 zu belasten. ¢ \\ \ A Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
. o . \ V 14000 e e e, e o et EEEE
11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Stadtgas bezie- Moo o s \ \ g . Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —
h i E d d H i | EL | B ﬁ: | D V d - \3&4.’7 6%‘ > \ \ \ Vi Gesamtanlage (Ensemble), die dem 5 == | —

ungsweise Erdgas oder Heiz6 als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung von an V2% Z, y A \ £ Denkmaischutz unterlisgt i S
deren Brennstoffen ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte - GE2 ° /’ \ " & Erhaltungsbereich e  StraRenbahn
von Schwefeldioxid (SOyx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro 0 Il /04 168 5 / £ N \ ) Eintragungen als Vorschlag
Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes vergleichbar hochstens — / i \ \ ‘\7,'\(@ Gebaude [ HochstraRe X000

P g \ \ \ O (7)6 Stellplatz TiefstraBe DI
denen von Heizdl EL entsprechen. / / | / . \ e . — Briick XXX
’ //" ° arage z.B. a rucke
. . / '@ \ Be ba S nll |_35 Tiefgarage 2B | _TGal , Industriebahn (in Aussicht genommen) ———
12. Im Gewerbegebiet ist die Verwendung von Stoffen nach folgenden Nummern und Klas- 4 ' Vi \ \ g Kinderspielplatz
sen der technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft - in der Fassung vom 4 l : A ar " . 5. 9 Planunterlage
24[;]]U||22:§)02 (GMEI ﬁ 509) nicgt Zgla?fS|g 2 I A \\ \\ <6) W.ohn- oder offentliches eréude mit Geschosszahl und Durchfahrt [/T4177%7)  Landesgrenze (Bundesland) ——t—
r. 2. rebserregende Stoffe 46.9 = 15.6 \ \ \ AL Wirtschafts- oder Industriegebaude (I Bezirksgrenze [
. . - 2, \ oder Garage
Nr.3.1.4 Kl. I und I, staubférmige anorganische Stoffe g ¢ : \ \ NA\B\E Parkhaus (L[ITI]]  onsteilgrenze T
. . . 240 A | Vi . \ = \ T " Unterirdisches Bauwerk t Gesch hl ULUL—H Gemarkungsarenze .
Nr. 3.1.6 KI. I, dampf- und gasférmige anorganische Stoffe : \ v N T (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl || [ |- gsg
Nr.3.1.7 Kl. I und II, organische Stoffe I \ ?% Rl Brucke ———  Flurgrenze T
\/ “ 167 . SISy Gewasser zB. Flurstiickgrenze
. . . .. . . / g . [0) \&)SEA \&)SEA Gelandehohe, StraRenhdhe in Meter tiber NHN - 35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28, 60. ¥ Flur 10
13. Auf den Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung sind die vorhandenen 7 — ‘ o © )

.. .. . Rk 47.0 \\%/z Erdgeschos Laubbaum, Nadelbaum &, ¥ Grundstticksnummer 2B, 49A
Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nach- ' o \% '—ljlfg%e“hos Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaurm) Dyo Oy~ Mauer, Stitzmaer SESp
Zupflanzen. ' Schornstein o. 0O Bordkante e

ebauu n S Ian I I I _ 153 Zaun, Hecke vy, 0 0 Baulinie, Baugrenze ~ TTToooooes
14. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und gsp Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungsfnie  ——o——-
baurechtlichen VOfSChriften, die verbindliche Regelungen der im 8 9 Abs. 1 des f 2071979 Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
BaUgesethUChS bezeichneten Art enthalten, auI'Ser Kraft. 13 900 Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauN¥§%|28é(geizsnfsgrgl\;%rg 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
84 200
Aufgestellt: Berlin, den 11.11.2005
- Bezirksamt Mitte von Berlin
! Abt. Stadtentwicklung
Vermessungsamt Amt fur Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung
Willamowski Laduch
D. Dubrau
Amtsleiter Amtsleiterin
Bezirksstadtrétin
Der Bebauungsplan wurde
\ 169 g in der Zeit vom 14.11.2005 bis einschlielich 14.12.2005 &ffentlich ausgelegt.
\\ gl Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
\\ am 16.02.2006 beschlossen.
\ Z Berlin, den 17.02.2006
\ \ 2 _ - . .
% Bezirksamt Mitte von Berlin

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

MafRstab 1:1000 sttt F ¥ % T 7 ¥

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes

vom 06.06.2006 Ubereinstimmt.

Berlin, den 16.10.2007

Abt. Stadtentwicklung
Amt fiir Planen und Genehmigen

Laduch

Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

83 800 Bezirksamt Mitte von Berlin Berlin. den 06.06.2006
83900 Abt. Stadtentwicklung Bezirksamt Mitte Berli
I I I 2 33 Planunterlage: ALK - Berlin 1:1000 Vermessungsamt ezirksamt Mitte von Beriin
- Stand Oktober 2005 Elsner J. Zeller D. Dubrau
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtratin
Im Auftrag

Die Verordnung ist am 24.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 585 verkiindet worden.



