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Nebenzeichnung 1

Nebenzeichnung 2

Abzeichnung

1

Bebauungsplan 11-213b

fur die Grundsttcke

Seestralde 64, 65, 68-70, Groninger Stral3e 29/37,
Oudenarder Stral3e 14 und fur Teilflachen der
Grundstiicke Seestral3e 62a, 63, 63a, Seestral3e 71/
Groninger Stral3e 39 und Oudenarder Stral3e 16/
Groninger Stral3e 25, 27/Liebenwalder Stral3e 21,

L sowie fur den Wilhelm-Hasenclever-Platz und einen
: J @ Abschnitt der Oudenarder Stral3e zwischen
Baugrenzen und Art der Nutzung & .
fiir das zulassige lIl. Vollgeschoss Baugrenzen fiir das zulassige ® Gronlnger StraBe und SeestraBe
Il.- V. Vollgeschoss . . . . .
o im Bezirk Mitte, Ortsteil Wedding
5 .
Zeichenerklarung
P\I @ . Festsetzungen
o y Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
W o Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVvO) Grundflachenzahl 2B. 04
@ Q\ \ Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO) Grundflache 2B. GR 100
@ L \>\ \ @ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
@ ./ \| Q Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Hochstmal 2B. 1l
\ % Dorfgebiet (§5BauNvO) als Mindest- und Hochstmai 28. 1n-v
& - |2 Mischgebiet (56 BauNvO) ] zwingend 28. ©
0.
) |\ [o2) Kerngebiet (57 BauNvo) offene Bauweise o
S 3 \ Gewerbegebiet (58BauNvo) Nur Einzelhauser zulassig A
& |\ Industriegebiet (89 BauNvO) Nur Doppelhauser zuléssig YisN
*® e \ Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig VAN
& = %2 J 2 \\ 28. WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig =5
Textliche Festsetzunagen {E} ... 3 \ Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNVO) Geschlossene Bauweise g
A o ® 423 : | 2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
H H = H H H H H H : ry ! Beschrankung der Zahl der Baugrenze (8§23 Abs.3 Satz 1 BauNvO) S
1. Im Gewerbegebiet Teilflachen GE 1 und GE 3, im Kerngebiet sowie im Mischgebiet & R A 5 | R o ‘
sind Einzelhandelsbetriebe nur im 1. Vollgeschoss zuldssig. Nachgeordnete Neben- N ey ; ohnungen - (89 Abs.1 s sauce) 28 ZWo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
flachen wie Lagerraume und Sozialrdume sind auch in der ersten Ebene unterhalb & 2 S N 131 WV g Geschossflachenzah ' 4 (523 Abo.3 Satz 3 BauNVO)
der Gelandeoberflache ZU|aSSig. @ &r\, A ..° .38 a O %~ — c als Hochstmaf zB. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
& '§°‘ g AP a4 ® : als Mindest- und HochstmaR 2B. bis als Hochstmar
2. Im Gewerbegebiet Teilflichen GE 2 und GE 4 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zu- > . o = Geschossflache Traufhohe 28 TH szamueren
|aSS|g & S '. .. > als Héchstmal 8. GF so0ne Firsthhe B. FH  535m ber NHN
’ 2 o L] O als Mindest- und Hochstmaf zB. GF 400 m bis 500 m? Oberkante zB. OK 1245 m iiber NHN
. . N L. . @ y = b i - 6 z mbis m tiber
3. In dem Kerngebiet kdnnen Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen @ MUY 3 B Eaumassenzahl B alS.Mmd:St undrochsmat ° m‘o e
werden. Dies gilt nicht fur Spielhallen und die Schaustellung von Personen (z.B. @ > ‘| o @ aumasse _ o e _ - pasm e
Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie Video- oder dhnliche Vorfilhrungen; Einrichtun- e > Flachen fur den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen
gen dieser Art sind unzulassig. & g 280 . e > ® @h s
g es ool 27 > erkehrsflachen
. . . . @ R %2 ™ oo StraBenverkehrsflache [ straRenbegrenzungslinie E—
4. Abweichend von der Zahl der festgesetzten Vollgeschosse ist ein weiteres Vollge- ) . . . ;

a . . . . . % 129 37,8 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Straenseite
schoss zulassig, wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der ein Vollge- : 0 . ' Soattoncei
schoss ist MK | —~ 28. Offentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt raBenseite

: 380 428 427° :6. [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Staftenseite
o ' @ ) u
. . . . Private Verkehrsflache
5. Im Gewerbegebiet sind Spielhallen und die Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Bebauu HIL67 37,5 / = — Chd Fizchen fiir Vi | Offentliche und private Grinflach
Sex- und Live-Shows) sowie Video- oder dhnliche Vorfithrungen nicht zulassig. m Jacnen 1L versorgungsariagen, " entiiche und private Brunfiachen [
| fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
B . . . . . @ Ir-_T sowie flir Ablagerungen 1 z8. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
6. Fir die baulichen Anlagen kann ein Vortreten von Gebaudeteilen an der stral3enab- e / . Fliche fiir die Landwirtschaft ——
gﬁvgag?;eznusee;;isuennd Wzgvrg; ;ur Treppentlrme, Auszugsschachte und Freitreppen, bis » Q’o D, i ull 26 Gasdruckregler 8. Trafostation Flache fiir Wald [—
’ ’ () N I\ oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
0,
2 J i
@_ | Hochspannungsleitung
. . . . /
7. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B, B und C, D und E ist Wil S Oé, } \\ 4 Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
i ini 27 fo Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
zuglelch StraBenbegrenzungsllnle. clever- . / ‘I A Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und firr die Erhaltung
. . . B . . — D uu' drll. vVollgescnoss 1 _ & ) ) r) Anpflanzen von Erhaltung von
8. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. G latz ) - = Luftgggzchoss ******** - 5 L BAumen o) Stréuchern > Baumen o Stréuchern >
N DD 3 o h=== I - - T {-——————~——————————— ] o 7S£r§|§e7 o sonstigen Bepflanzungen o sonstigen Bepflanzungen [(m)
9. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizol ff. Sl u. B v.18.7.1890 L Umgrenzung von Fiachen zum Schutz, zur Pflege und zur EETT Umg/:ir;_zir;gB\;angzISa:t;gﬂcfﬁrZuordnungennach 89 T
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulés- = A Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
sig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (Sox), [3 | 4 Al 6 | 2%2 Sonstige Festsetzungen
i i i H i al enzen|und|Ar r(Nutzun Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Stickoxid (NOX) und Staub in KIIOgramm thadstoff__pro Tera Joule Energl_eg__Ehalt _ U lassigellll. Mollgeschoss Ls) I\l : 5 | Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen DO K| Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- |
(Kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs Verglelchbar héchstens denen von Heizdl EL 7 i Nebenzei noll 9 | | || \ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
e ntsp richt I ? g 59 rln | e \ - immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
’ >< 1T |\ TT71 || Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen P Arkade NI/N
. - . . . R L g e Besonderer Nut k von Flach 28, [HOTEL |  Hohenlage bei Festsetz in Meter iiber NHN 28 ©354
10. Ebenerdige Stellplatze sind im Gewerbegebiet Teilflachen GE 1 und GE 2 sowie im e \\ ;:;nre;er utzungszweck von Flachen 8. [[HOTEL ] Go ena:e ¢ ersie lggfn(mb eérhu er NHN) B
. . . . . . Ichtflache . renze des raumlichen Geltungsbereiches
Kerngebiet durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je angefangene vier N , , ) A— des Bebauungsplanes o E—
" . . . . . . | mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt o & \ fir schmale Fléche Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung — o
nicht fir Flachen tber baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die : | i T 1N \ 42 Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
das Baugrundstiick lediglich unterbaut ist. Ol I:)_ ( ] Ll 379 ___:_\, || Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplétzen  mit Angabe der Geschosse
GE 2 | @ 17 \ Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
11. Pro angefangene 2.500 m2 Grundsticksflache im Gewerbegebiet Teilflachen GE 1 Gemeinschaftsstellplétze Gemeinschaftstiefgaragen it Angalie der Gesehosse
und GE 2 sowie im Kerngebiet ist ein Laubbaum zu pflanzen. Die nach der textlichen GE 4 TH| ¢ 395 Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Festsetzung 10 zu pflanzenden Baume kénnen auf diese Festsetzungen nicht ange- pe.6m 2 ‘\ n 43 Nachrichtliche Ubernahmen
rechnet werden. Die Pflanzungen sind zu erhalten. o | Pol.A.35 \ Bl 7% I Naturschutzgebiet F@mE  Wasserflache
: ‘ S < * Landschaftsschutzgebiet Wi hutzgebiet (Grund i o)
. — @ P ——— ¢ andschaftsschutzgebie asserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) P H{ow? X
N R .. . . = ) | ) .
12. Auf den Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung ist die vorhandene 473 =710 X W | g Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
\Vi H bei Ab : d Wei h fl d d 0o lich Ei 1 — | > Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
egetation bel gang In aer else nachzuptianzen, aass der ursprungliche keEin- I I D — X - \ o ebauungsplan . . . mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
druck einer aufgelockerten Hofbegriinung erhalten bleibt. Dies gilt nicht fir Wege, Zu- \ 7 487 | — \ oe~2 Binzelaniage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
fahrten, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 , : 481 !| — \\ - 15 100 s ot dem awen [
Satz 1 BauNVO. Werbeanlagen und Stellplatze, mit Ausnahme von Stellplatzen fir v 462 m [5] | N . Erhaltungsbereich StraBenbahn —
schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl, sind unzulassig. - I auAL | O\ 7 Eintragungen als Vorschlag
il 2 |\ \8 I I | - 1 94 Gebaude ~ 1 Hochstrae XXX
. . . . . . . 474 . ) )
13. Die fensterlosen AuRenwandflachen im Kerngebiet sind mit selbstklimmenden Pflan- 81 800 286 1 T \ Y Stellplatz Tiefstratie BRI
Zen zu begrunen & N | ' \ \ Garage zB. Gal Briicke XZZZ
_ 456 \ = \ Tiefgarage z8. T "7Ga1 1  Industriebahn (in Aussicht genommen) e e e e
14. Im Kerngebiet sind Flachd&cher mit einer Neigung von weniger als 15 Grad zu be- Beb lan [11-21 = B =—=—= TGal Kinderspielplatz
griinen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen. ebauungsplan IlI-2)3a ' S Planunterlage
7 f 460 | Wohn- oder 6ffentliches Geb&aude mit Geschosszahl und Durchfahrt W Landesgrenze (Bundesland) ==
15. Die Flache G ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Y / I W'ftggjg?fgér%%g Industriegebaude [T Bezirksgrenze —
= Y. Parkhaus Ortsteilgrenze ~ ——=——
Unternehmenstrager zu belasten. 4 [ - nforichos Bauwerk o R -
L I va y t v| 454 453 (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszan IDED] ungsgrenz
. o . - .. - ~— ————
16. Die Flache G darf nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen und leicht zu beseitigen- ch N o Brucke ——  Flugrenze
den Befestigungen versehen werden. o 459 i 455 das zulassige Gewéasser 2B. Flurstiickgrenze
}gé Gelandehohe, StraRenhohe in Meter tiber NHN .35.4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28, 6. % Flur 10
17. Die Flache F ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besu- - / ! / Laubbaum, Nadelbaum @ Crundsticksnummer - o
cher des Grundstiicks Liebenwalder StraRe 24 - 28 zu belasten. ! /SN { Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Unp finp  Mauer Stitzmauer .
/ | l M Schornstein o 0O Bordkante —
18. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen 7/ /A &t 0. Bfl. A.C.O. v. 26.7.1862 Zaun, Hecke MT °  Baulne Baugrenze T
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 ) . 5 ) 3 Hochspannungsmast StraRenbegrenzungslinie e
BauGB bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. ) “ 2 T 12'10.1993 Dievorstehen_deZe_ichenerklérung enthélt gebrauchliche _Planzeichen,auch soweit sie in diesem Bebauungs_plan nicht verwendet werden.
Liebenwaldef . . n [ o} B Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (Planz\VV90)
= & {53 fop 5671862 67 / /4 0% vom 18. Dezember 1990.
" Str.- u. Bil. A.C.O.v. 26. 1, WWMW .
Hinweis 17777277 Ak Al g i / //%L 15 000 Aufgestellt: Berlin, den 30.09.2005
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen 10-12 wird die Verwendung von Arten der i %Beb% splarWM BeZ|rksamt Mltte von Berlln
beigefligten Pflanzliste 1 empfohlen. Bei Anwendung der textlichen Festsetzung 13 wird — £ 1210.1993 Abt. Stadtentwicklung
die Verwendung von Arten der beigefugten Pflanzliste 2 empfohlen. ) e N .
9 getug P 82 000 Vermessungsamt Amt fiir Planen und Genehmigen
81 900 Fachbereich Stadtplanung
82 100 Willamowski Laduch
Amtsleiter Amtsleiterin
D.Dubrau
Bezirksstadtratin
Der Bebauungsplan wurde
Pflanzliste 1: Pflanzliste 2:

in der Zeit vom 04.10.2005 bis einschlie3lich 04.11.2005 ¢ffentlich ausgelegt.

Maldstab 1:1000

0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

Planunterlage: ALK - Berlin 1:1000
Stand September 2005

213Db

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstticksverzeichnis

Purpurkastanie

Winterlinde
Spitzahorn

Hollandische Linde

Bergahorn
Birke

Rotdorn
Weil3dorn
Stieleiche
Hainbuche
Traubenelche

Hedera helix

Tilia cordate

Acer platanoides
Tilia Europea

Acer pseudoplantanus
Betula Pendula
Crataegus laevigata
Crategus monogyna
Quercus robur
Carpinus betulus
Querculus petraea

Gemeiner Efeu
Deutsches Geil3blatt
Hopfen
Jungfernrebe
Kletterhortensie
Weinrebe

Aesculus carnea

Lonicera periclymenum
Humulus lupulus
Parthenocissus quinquefolia
Hydrangea petiolaris

Vites spec.

Zu diesem Bebauungsplan gehort das Deckblatt

vom 09.12.2005
(in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes

vom 06.06.2006 Ubereinstimmt.

Berlin, den 14.11.2006
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Vermessungsamt

Elsner

Im Auftrag

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom 9.12.2005
am 16.02.2006 beschlossen.
Berlin, den 23.02.2006
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

Fachbereich Stadtplanung
Laduch
Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 06.06.2006
Bezirksamt Mitte von Berlin
J. Zeller

Bezirksburgermeister

D. Dubrau

Bezirksstadtratin
Die Verordnung ist am 24.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 584 verkundet worden.



