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\\ S A - f 19 3 1981 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
. T / Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 04
=00 lg§-198 // Reines Wohngebiet (8 3 BauNvO) Grundflache 28. GR 100 m
P J = / Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
o | Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO) als Hochstmal 2B. n
Sloer Dorfgebiet (5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 2B. n-v
Mischgebiet (5 6 BauNvO) Cw ] zwingend ZB. Y
Kerngebiet (87 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (5 8 BauNvO) Nur Einzelhduser zuléssig /N
Industriegebiet (5 9 BauNvO) Nur Doppelh&user zulassig i
étr%enﬂUChtl' ) . 15 500 Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
o ﬂe\M’n.\Er[. V. zB. [WOCHENENDHAUSGEBIEJT Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig £b
_ i Sonstiges Sondergebiet (8 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
Bauﬂz’ahthme\ N 2B, Baulinie (6 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
A- C- @] < Beschrankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVvO)
®eo o *sees < tra° < Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;A\vao Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
000, . 22 O e e .e.n luc tlinie Minist = Geschossflachenzahl (5 23 Abs.3 Satz 3 BauNvO)
Text”che Festsetzunqen ®oe, Qe po UL TR .o ®eos e o .,_OE'; lﬁl;’l__} als HochstmaRy 2.B. .. Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
2 004, w NG als Mindest- und Hochstmai 2B. 0.9 vis (0.7) als Héchstmal
. . . . . . N r S 0e/e Geschossflach Traufhoh 28, TH 124mber
1. Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet mit der festgesetzten Geschossflachen- g > A i - L T e
. . . 5 z.B. m2 z.B. ,5 m Uber
Zahl 2’0 konner? im Elnzelfa”_Ausnahmen VO.I’.] der Za‘hl der_VO”geSChosse Zugelassen g als Mindest- und Héchstmaf 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK' 1245 m tiber NHN
werden, wenn die Geschossflachenzahl nicht tberschritten wird. Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmafs 28 OK 1160 mbis 1245 m tber NHN
Baumasse BM 4000 m zwingend z.B. 124,5 m tiber NHN
2. Im Mischgebiet mit reiner Baukdrperausweisung ist das zulassige siebente Vollgeschoss Flachen fur den Gemeinbedarf 1 Flachen firr Sport- und Spielanlagen
als Staffelgeschoss auszubilden. .6, [JUGENDFREIZETTHEI
Verkehrsflachen
3. Die fiir die Grundstiicke bzw. Grundstiicksteilflachen im allgemeinen Wohngebiet und im Staenverkehsfiche . [ Stasenbegrenzungsiinie e
Mischgebiet, mit Ausnahme der Grundstiicke KoloniestraBe 13 / Osloer Stra3e 93 und = VerkehrTCT nhbe:mk(:f.re,: Frecbestmmng ? Eerefc: o:neimffa hhnt Stafiensete
. . . . . . . . an z.B. Offentliche Parkrlache ereicn onne Austanr
93A sowie KoloniestralRe 3 — 4, gu_IaSS|ge Ges_ch_ossflache er_hoht sich um dl? Flachen N / vo  [FUSSGANGERBEREIGH  mereich ohne Ein und Ausiant Statenseite
notwendiger Garagen und zugehoriger Nebeneinrichtungen, die unter der Geléandeober- ) & private Verkehrsfliche —
flache hergestellt werden, bis zu einer Geschossflache, die der Geschossflachenzahl 2,3 - Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —
entsprlcht. g fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [6FFENTLICHE PARKANLAGE
S & & sowie fiir Ablagerungen — 28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
4. Innerhalb der Flache LM NOP QRS TUV W X Y L ist in der Ebene unterhalb der G 15 400 > (UMSPANNWERR  Flache fur die Landwirtschatft ]
Gelandeoberflache eine Gemeinschaftsanlage (Tiefgarage) im Sinne des § 9 Abs. 1 O @ SINNRERND . dG.aS:“:eg'e; iungen Trafostation C\'/aChe ffll” Vr\]/a'd —
.. . . oberirdische Hauptversorgungsleitungen asserflache
Nr. 22 BauGB zu Gunsten der Grundstiicke KoloniestraRe 2 und 5 zulassig. < - Pochspamungsietung oo Qo ngSIertng
-% & 8 : Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
5 Im Mischgebiet und im a”gemeinen Wohngebiet darf die Hohe baulicher Anlagen mit 5 205 &5 ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen
. .. . . . . S > Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung
einer Baukdrpertiefe bis 20,0 m an der Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten = o Anpflanzen von Erhaltung von
G Hlund K51,5 m tiber NHN nicht Gberschreiten. g U Baumen ©) Strauchern (e@e) Baumen O Strauchern (eOp)
- & ) < sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen [ncam)
. .. . . . . . . . 3 4 u Fléchen fir Zuord h 89
6. Die Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet mit der fest- < | 284 Umgrenzung von Fléchen zum Sohutz, zur llege und 2r - FZ T 0 Abs, 1a Baugesetsbuch EIrd
gesetzten Geschossflachenzahl 2,0 sind zwischen den Baugrenzen in voller Tiefe g “83 400 Sonstige Festset;ﬁ"n”:::""” it anderen Planzeichen moglich)
Uberbaubar. g & o Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
: 0 Vorkeh Schut hédlich Umwelteinwirk im Sinne des Bundes-
. . . . . @ < S p?rz’vyil{:i:gv?rrl](jrl:gr;nen ‘i:muszinnoer zgsaBJr?d(eag- DO imnrllvzlsesi_grsms“crhﬂ?zggeenslerpzeéngsstirefmt:rl]uf?\ferunreinige__nde b X4
7. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. k= immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
= Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen 22 Z 2 Z Z Arkade Z S Z S
. . . . . . 5 Besonderer Nut k von Flach 28. [HOTEL |  Hohenlage bei Festset in Meter ber NHN 28 ©354
8. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B sowie C und D ist zugleich T esonderer Nutzungszweck von Flachen 5. [HOTEL] Hohenlage e Festsetzungen (n Meterdber NHN) 8
it m Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Stragenbeg renzungS“nle' 2 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu des Bebauungsplanes
S belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -o—o—o—o
9. Die Flache C D E F C ist von der Bebauung freizuhalten und als Wegeverbindung f o umarenin der Fachen fr e e o
zwischen der KoloniestraRe und dem Pankegriinzug zu nutzen. S Z‘:r;g‘:e e fz:zre:;::a“de mit Dachstellplatzen e e
| mit Angabe der Geschosse __a I mit Angabe der Geschosse __7737
n
. ) . . . . . . Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
10. Die nicht ut_Jerbau.t.)aren_ Grundstuckflachen mit Bindungen flr B_epﬂa_nzungen und Gemeinschaftsgaragen it Angabe der Geschosse Gemeinschaftsaniagen
Erhaltung sind géartnerisch anzuleg(_-:-n g_nd zu unterhalten. Die Bindungen fir Nachrichtliche Ubernahmen
Bepflanzungen und Erhaltung gelten nicht fir Wege, Zufahrten, untergeordnete Neben- Naturschutzgebiet Wasserflache —
anlagen u nd E|n richtu ngen |m S|n ne deS § 14 AbS 1 Satz 1 der Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) m@ﬂ
Baunutzungsverordnung. Werbeanlagen und Stellplatze sind unzulassig. Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
Geschtzer Landschatsbesiandiel Umrencung der Flichen,deen Boden et [
11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL e oo ootz el Bahnanlage —
als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffen ist dann zulassig, Erha?{ﬁ:‘;gij;hcfz unterliegt Sratonban R
wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeloxid (SOx) und Eintragungen als Vorschla
Stickstoffoxid (_NOX) und Staub in KiIogramm_Schadstoff pro Tera Joule Energiggehalt Gebaude é:gh HochstraRe g OO0
(kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL Stellplatz Tiefstrafte IR
entSpreChen. Garage 2B. Briicke XXX
Tiefgarage 28. | _TGal , Industriebahn (in Aussicht genommen) ——
12. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und Kinderspielplatz
baurechtliche Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im 8 9 Abs. 1 des _ ) nterlage
BaugesethUChS bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. Offentliches Gebaude mit Geschosszahl kf‘,{&“& Lam.jesgrenze (Bundesland) ==
X Wohngebaude mit Durchfahrt m Bezirksgrenze -
83 300 1 Geschafts-, Gewerbe-, Industrie- Ortsteilgrenze ———
Nebenzeichnung e e {mﬂm SR T
g Flurgrenze I —
S:::i;j::j:sauwerk mit Geschosszahl {\TT‘E)TPJ Grundstiicksgrenze, Flurstiickgrenze
e Grundstiicksnummer, Flurstiicksnummer, Flurnummer 49; 996 60
Str. ~u Rf “_and Berli Briicke ——— Y
-=u. Bfl A an er\!n S Maver [
C .38,8\\ Gewasser 2. Zaun, Hecke v v,a _a
2 : Gelandehohe, StraRenhéhe in m tiber NHN 354 Oberirdische Versorgungsanlage RO
e Stralenbaum oder geschitzter Baum [ Baulinie, Baugrenze ~ Totooooes
5\"{693 Baugrenzen fir das zulassige Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ‘gND %ND Strallenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie - ————-
1;\6‘ AN gII-VII Vollgeschoss ? Freiflachengrenze -
6\’\6‘ N N 4 Q Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
. 'v,' ¥ Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. September 1977 und die Planzeichenverordnung 1981 vom 30. Juli 1981
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" Der Bebauungsplan wurde
83 200 Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt in der Zeit vom 6.11.1989 bis 07.12.1989 §ﬁent|ich ausgelegt und hat die Zustimmung
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift der Bezirksverordnetenversammlung mit Beschluss vom 16.02.2006 erhalten.
des Bebauungsplanes I11-201 Berlin. den 22.02.2006
festgesetzt am 06.06.2006 Ubereinstimmt. erin, den 22.9e. .
Bezirksamt Mitte von Berlin
Zu di Beb | hort d Berlin, den 19.02.2009 Amt ﬁ/j;\rblglasrtggtﬁgfngglnuenhgmigen
. ‘e . e . . u diesem bepauungsplan genort das Bezirksamt Mitte von Berlin
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstticksverzeichnis Deckblatt vom 06.07.1990, das Abt, Stadtentwicklung Laduch
Deckblatt vom 03.05.1991 unq_das Vermessungsamt Amtsleiterin
Deckblatt vom 18.01.1993, geandert ) . . )
0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 am 02.12.1992. am 18.01.2006 und Der Bebauungsplan ist f';_\ufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verblndung_mlt 8§ 6 Abs. 5und § 11 Abs. 1
M aBStab 1 " 1000 R I I I I I I I I | am 09.05.2006, It Elsner des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
TR X . . Berlin, den 06.06.2006
in diese Abzeichnung eingearbeitet). . ’ . .
( geing ) Im Auftrag Bezirksamt Mitte von Berlin
I I I 20 ] Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 J. Zeller D. Dubrau
|
Stand Januar 2006 Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 24.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 588 verkiindet worden.



