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Textliche Festsetzungen

1. Im Kerngebiet L-M-N-O-L sind in den baulichen Anlagen oberhalb des 1. Vollge-
schosses Wohnungen allgemein zul&ssig.

2. Im allgemeinen Wohngebiet mit der festgesetzten Geschossflachenzahl von 2,0
sowie im Kerngebiet mit der festgesetzten Geschossflachenzahl von 2,5 kénnen
im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden,
wenn die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird.

3. Die Flachen I und K sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu be-
lasten.

4. Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. Die Baugrundstiuicke im allgemeinen Wohngebiet mit der festgesetzten Geschoss-
flachenzahl von 2,0 sind in voller Tiefe Uberbaubar.

6. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen mit Bindungen zum Anpflanzen sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
Die Bindungen zum Anpflanzen gelten auch , wenn unter diesen Flachen unterir-
dische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Bindungen zum Anpflanzen
gelten nicht fir Wege, Zufahrten und untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des 8 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung. Werbeanla-
gen sind unzulassig.

7. Im Kerngebiet sind Spielhallen sowie Einrichtungen die der Schaustellung von
Personen (z. B. Peep-, Sex- und Live- Shows sowie Video- oder dhnliche Vorflh-
rungen) dienen, nicht zulassig.

8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder
Heiz6l EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldi-
oxid (SOy), Stickstoffoxid (NOy) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule
Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes vergleichbar hochstens de-
nen von Heizol EL entsprechen.

9. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen

und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1
des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Berlin, den 06.10.2010
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
x83 700 Vermessungsamt
Zu diesem Bebauungsplan gehort
das Deckblatt vom 14.11.1991, Elsner
das Deckblatt vom 15.05.1992 und Die eingetragenen StraRen- und Baufluchtlinien sind, soweit Fluchtlinienplane nicht vorliegen, im Aufirag

das Deckblatt vom 06.11.1992, geandert am 05.05.2006
(in diese Abzeichnung eingearbeitet).

vorhandenen Unterlagen (B- Plane des Zentr. Verm. Amtes, Akten der Bauaufsicht u.d.) entnommen.
Die Feststellungsdaten dieser Fluchtlinien sind nicht bekannt.
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fur den Bereich zwischen

Stettiner Stral3e, Bellermannstralle,
Griuntaler Stral3e und Badstrafie

sowie fur die Griuntaler Stral3e zwischen

Badstrafe und Bellermannstralie
Im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen

Zeichenerklarung

Industriegebiet

§9 BauNVO)

@

Nur Doppelhauser zulassig

Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§2  BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (83  BauNvo) Grundflache 28, GR 100m*
Allgemeines Wohngebiet (84  BauNvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (84a  BauNvo) als HochstmaR 2B. 1
Dorfgebiet (85 BauNVO) als Mindest- und HéchstmaR 2.B. "n-v
Mischgebiet (86 BauNvO) zwingend zB. @
Kerngebiet (87  BauNvO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (&8 BauNVO) Nur Einzelhauser zuléssig

( __I

(

Sondergebiet (Erholung)

510  BauNVO)

(e}

Nur Hausgruppen zulassig

28B. [ WOCHENENDHAUSGEBIET| Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNVO) Geschlossene Bauweise
2B. Baulinie (823 Abs.2 Satz1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der 8. WR Baugrenze (823 Abs.3 Satzl BauNVvO) s
Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs

GeschoRflachenzahl
als HochstmaR
als Mindest- und Hochstmafi

z.B. bis

von Abweichungen
Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als HochstmaR

(8§23  Abs.3 Satz3 BauNVO)

GeschoRflache Traufhohe zB. TH 12,4 m tber Gehweg
als HochstmaR 2.B GF 500 m2? Firsthéhe 2B. FH 53,5m iiber NN
als Mindest- und HéchstmaR zB GF 400 m2 bis 500 m2 Oberkante zB. OK 124,5m iiber NN

0,5 .
Baumassenzahl zB - als MindestmaRB- und Héchstmaf zB. OK 116,0 m bis 124,5m
Baumasse 28 BM 4000 m’ uber NN
" . . zwingend B. @ 124, ] NN
Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 g ‘ . 5 m ber
SCHULE = .
Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen |:| StraBenbegrenzungslinie —

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |:| Bereich ohne Einfahrt StraRenseite . A A A
2B. 6ffentliche Parkflache IE’ Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite

2B. FUSSGANGERBEREIC Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v ww

Private Verkehrsflache |:| Hoéhenlage Oberkante Strale in m iiber NN zB. @ 344

Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen |

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .6 |_OFFENTLICHE PARKANLAGE ]

sowie fur Ablagerungen 1 .5 [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

2B. GASWERK

25, Gasdruckregler 8. Trafostation Flachen fir die Landwirtschaft |:|

- ) Flachen fur Wald 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Wasserflachen 1

Hochspannungsleitung

|

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern

Umgrenzungen von Flachen

zum Anpflanzen
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Umgrenzungen von Flachen

mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltungen

Anpflanzen
Erhaltung
Baume Staucher
© Baume e Staucher @
Sonstige .
Sonstige

Bepflanzungen (E@j) Sichtflachen

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur

Bepflanzungen @

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen

Stellplatze [ 77§Tfij zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse tfi(i;lfij] Entwicklung von Natur und Landschaft EEE
Gemeinschaftsstellpléatze [ Gst ] Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse [ GGal ] MaRnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz m
Garagengebaude mit (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse [ Gasst | Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse [ TGal ] und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Gemeinschaftstiefgaragen  mit Angabe der Geschosse L GTGal | Umwelteinwirkungen XXX
Gemeinschaftsanlagen [ GAnl ] Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden dirfen m
belastende Flachen = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ——o—o
Arkade IZN]ZN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes |
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserflache |:|
Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) |:|
Landschaftsschutzgebieten Prm(L)mmf Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr mﬁ
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind [:m
Bahnanlage |:|
Baudenkmal StraRenbahn [ETETRTRTRTRTRTE
Eintragungen als Vorschlag
Gebéaude |j| Sonstige Eintragungen z.B. WASCHHAUS
Stellplatz HochstraRe
Garage mit Angabe der G Gal TiefstraRe
Tiefgarage E EGE ] Bricke [ZXXj
Kinderspielplatz Kunftige Industriebahn -~ ———
Planunterlage
Offentliches oder Wohngeb&ude Grenze von Berlin ettt
mit Durchfahrt und GeschoBzahl l:l: Bezirksgrenze ——
Geschéfts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze e —
Lagergeb&aude oder Garagen Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Offene Garage mit Geschof3zah! Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49;96/9 60
Unterirdisches Bauwerk [:@:j Mauer
Bricke mﬁ Zaun; Hecke e
Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage — —
Gelandehohe, StraBenhohe in m iber NN 345 Baulinie, Baugrenze _——
StraBenbaum oder geschitzter Baum ?® ® StralRenbegrenzungslinie _ =
Naturdenkmal ND }t ND @ Find. O

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 18.07.1991
Bezirksamt Wedding von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen
Vermessungsamt Stadtplanungsamt

Rebenstorf WeilRbach

Scholz

Amtsleiter Amtsleiter
Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 12.08.1991 bis einschlieRlich 12.09.1991 6ffentlich ausgelegt und hat die Zustimmung
der Bezirksverordnetenversammlung mit Beschluss vom 26.03.1992 erhalten.

Berlin, den 07.07.1992

Bezirksamt Wedding von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

WeilRbach

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und § 6 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 16.06.2006
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
l. Junge-Reyer

Senatorin
Die Verordnung ist am 07.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 670 verkiindet worden.



