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Bezirksamt Wedding von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen 

Vermessungsamt Stadtplanungsamt 
  

              RebenstorfUnterschrift              WeißbachUnterschrift 
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Amtsleiter Amtsleiter 
U t h iftBezirksstadtrat

 

Der Bebauungsplan wurde 
 

in der Zeit vom 12.08.1991 bis einschließlich 12.09.1991 öffentlich ausgelegt und hat die Zustimmung  
 

der Bezirksverordnetenversammlung mit Beschluss vom 26.03.1992 erhalten. 

Berlin, den 07.07.1992  .      . 
Bezirksamt Wedding von Berlin 

Abt. Bau- und Wohnungswesen 
Stadtplanungsamt 

            WeißbachUnterschrift
Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und § 6 Abs. 1 des 
Gesetzes zur Ausführung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden. 

Berlin, den 16.06.2006  .      .     

Senatsverwaltung für Stadtentwicklung 

I. Junge-Reyer 
U t h ift U t h iftSenatorin 

  

Die Verordnung ist am 07.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt für Berlin auf S. 670 verkündet worden. 

 
 

Textliche Festsetzungen 
 
1. Im Kerngebiet L-M-N-O-L sind in den baulichen Anlagen oberhalb des 1. Vollge-

schosses Wohnungen allgemein zulässig. 
 
2. Im allgemeinen Wohngebiet mit der festgesetzten Geschossflächenzahl von 2,0 

sowie im Kerngebiet mit der festgesetzten Geschossflächenzahl von 2,5 können 
im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden, 
wenn die Geschossflächenzahl nicht überschritten wird. 

 
3. Die Flächen I und K sind mit einem Gehrecht zugunsten  der Allgemeinheit zu be-

lasten. 
 
4. Die Einteilung der Verkehrsflächen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

 
5.  Die Baugrundstücke im allgemeinen Wohngebiet mit der festgesetzten Geschoss-

flächenzahl von 2,0 sind in voller Tiefe überbaubar.  
 

6. Die nicht überbaubaren Grundstücksflächen mit Bindungen zum Anpflanzen sind 
gärtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. 
Die Bindungen zum Anpflanzen gelten auch , wenn unter diesen Flächen unterir-
dische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Bindungen zum Anpflanzen 
gelten nicht für Wege, Zufahrten und untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung. Werbeanla-
gen sind unzulässig.  
 

7. Im Kerngebiet sind Spielhallen sowie Einrichtungen die der Schaustellung von 
Personen (z. B. Peep-, Sex- und Live- Shows sowie Video- oder ähnliche Vorfüh-
rungen) dienen, nicht zulässig.  
 

8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder 
Heizöl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist 
dann zulässig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von  Schwefeldi-
oxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule 
Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes vergleichbar höchstens de-
nen von Heizöl EL entsprechen. 

 
9. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen 

und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 
des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, außer Kraft. 
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Zu diesem Bebauungsplan gehört ein Grundstücksverzeichnis
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für den Bereich zwischen 
 

Stettiner Straße, Bellermannstraße, 
Grüntaler Straße und Badstraße  

sowie für die Grüntaler Straße zwischen 
Badstraße und Bellermannstraße 

 

im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen 
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Die vorstehende Zeichenerklärung enthält alle gebräuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

ED

124,5 m über NN

116,0 m bis 124,5 m
über NN

124,5 m über NN

ÖFFENTLICHE PARKANLAGE

PRIVATE DAUERKLEINGÄRTEN

OK

H

III - V

96/9

(§ 9  

(§10  

Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Gewerbegebiet

Industriegebiet

Sondergebiet (Erholung)

z.B.

SO

KLINIKGEBIET

z.B.

z.B. bis

z.B.

z.B.

z.B.

z.B.

SCHULE

(§11  BauNVO)

z.B.

z.B.

(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

z.B.

Trafostation

Anpflanzungen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen für Bepflanzungen und für

die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

öffentliche Parkfläche

z.B.

für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

z.B.

Sonstiges Sondergebiet

Beschränkung der Zahl der

Wohnungen 

Geschoßflächenzahl

als Höchstmaß

als Mindest- und Höchstmaß

Baumassenzahl

Baumasse

Flächen für den Gemeinbedarf

Verkehrsflächen

Geschoßfläche

als Höchstmaß

als Mindest- und Höchstmaß

Straßenverkehrsflächen

z.B.

Private Verkehrsfläche

Flächen für Versorgungsanlagen,

sowie für Ablagerungen

z.B. Gasdruckregler

Hochspannungsleitung

Umgrenzungen von Flächen

GF

BM

GF 

P

Stäucher

Sichtflächen

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

WOCHENENDHAUSGEBIET

500 m²

400 m² bis 500 m²

4000 m2

FUSSGÄNGERBEREICH

0,7

0,7

0,5

0,5

WR
2Wo

Bepflanzungen

Gemeinschaftsstellplätze

Gemeinschaftsgaragen

Gemeinschaftstiefgaragen

GASWERK

St

Ga1

Gst

GGa1

Ga3St

TGa1

GTGa1

GAnl

G T

zum Anpflanzen

Anpflanzen

Bäume

Sonstige

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flächen für

Stellplätze

Garagen

Garagengebäude mit

Dachstellplätzen

Tiefgaragen

z.B.

Nachrichtliche Übernahmen

Eintragungen als Vorschlag

mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsanlagen

Besonderer Nutzungszweck von Flächen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flächen

Arkade

Umgrenzungen von

Naturschutzgebieten

Landschaftsschutzgebieten

flächenhaften Naturdenkmalen

Naturdenkmal

Baudenkmal

Gebäude

Stellplatz

Garage

Planunterlage

V

V

2

Teich

34,5

ND Findl.

mit Durchfahrt und Geschoßzahl

mit Geschoßzahl

in m über NN

ND

Tiefgarage

Kinderspielplatz

Öffentliches oder Wohngebäude

Geschäfts-, Gewerbe-, Industrie-,

Lagergebäude oder Garagen

Offene Garage

Unterirdisches Bauwerk

Brücke

Gewässer

Geländehöhe, Straßenhöhe

Straßenbaum oder geschützter Baum

Naturdenkmal

HOTEL

ND

N.D.

D

K

St

Ga1

TGa

(2)

N

L

 vom 18. Dezember 1990.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
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Baugrenzen und Art der Nutzung
für das zulässige II.-V. Vollgeschoss

Abzeichnung     

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt        
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift   
des Bebauungsplanes III-193    
vom 16.06.2006 übereinstimmt.   

Berlin, den 06.10.2010    
Bezirksamt Mitte von Berlin   
Abt. Stadtentwicklung   
Vermessungsamt   

Zu diesem Bebauungsplan gehört        
das Deckblatt vom 14.11.1991,     
das Deckblatt vom 15.05.1992 und     
das Deckblatt vom 06.11.1992, geändert am 05.05.2006     
(in diese Abzeichnung eingearbeitet).     

Im Auftrag   Die eingetragenen Straßen- und Baufluchtlinien sind, soweit Fluchtlinienpläne nicht vorliegen,       
vorhandenen Unterlagen (B- Pläne des Zentr. Verm. Amtes, Akten der Bauaufsicht u.ä.) entnommen.        
Die Feststellungsdaten dieser Fluchtlinien sind nicht bekannt.        


