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Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan von Berlin (FNP 84) N

MaBstab 1:20000

Zeichenerkldrung zum FNP 84

Bauflachen Freiflachen, Wasserflachen

ohnbaufliche, GFZ* bis 2,0
yp 1)
ohnbaufliche, GFZ* bis 1,6
4 (Typ 2)

:?/°h:)ba“"é°he' GFZ* bis 06 Gewerbliche Bauflache @ Friedhof
= (Typ

Kerngebiet GFZ* 2,4 Griinflache

Gemischte Baufliche @ Parkanlage

B Wohnbauflgche, GFZ" bis 0,3 Einzelhandelskonzentration @ Kleingarten @ Wochenendgarten
2 (Typ 8 mit landschaftlicher Prigung)

IEWI / [ Sonderbaufliche/Sonderbaufliche mit gewerblichem Charakter @ Sport
.| Sonderbaufliche GFZ: mittlere blockbezogene m Wald

Landwirtschaftsfliche

Y. mit hohem Griinanteil GeschoBflichenzahl

Gemeinbedarfsflichen
o Hochschule und Forschung

o Schule

Gemeinbedarfsflache / Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil  Nytzungsbeschriinkungen zum Schutz der Umwelt
(Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen)

Kultur . . "
o 7§ 1| Landschaftliche Pragung Naturschutzgebiet
@ Vorranggebiet fiir Luftreinhaltung Landschaftsschutzgebiet

® .
£ ¢ ¢von Wohnbauflachen
E Flugldrmschutzzonen

§ Wasserschutzgebiet

Flidche mit hohem Griinanteil / mit landwirtschaftlicher Nutzung

e Energie

G Betriebshof (Bahn und Bus)

m Wasser
e Abfall, Abwasser

Verkehr

E Autobahn m Bahnflache

% Ubergeordnete U-, S-Bahn
HauptverkehrsstraBe (W ober-/unterirdisch

Tunnellage . E Kleinbahn

fﬁ Trassenfreihaltung i\\‘ [ \!\; Flughafen

Die eingetragenen Straflen-und Baufluchtlinien sind, soweit Fluchtlinienplane nicht vorliegen,
vorhandenen Unterlagen (B-Plane des Zentr. Verm. Amtes, Akten der Bauaufsicht u. 4.) enfnommen.
Die Feststellungsdaten dieser Fluchtlinien sind nicht bekannt.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand November 1988

P1anerg§nzungsbestimmunqen

Die Grundstiicke 8SchulstraBe .61-66, Gemarkung Wedding,
Flur 15, Flurstiick 446, Schwedenstrafe 11A, 12, 13,
SchwedenstraBe 14-15 (tlw.) und ExerzierstraBe 30, 32,
32A, 34 sind nach der Siebenten Verordnung iiber die
férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 17. Ja-
nuar 1985 (GVBl. 8. 239) foérmlich festgelegtes Sanie-
rungsgebiet.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfliédche ist nicht Ge-
gegenstand der Festsetzung.

Die Fldche A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit 2zu belasten.

Die Flédche B ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit und mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der zustdndigen Unternehmenstradger zu belasten.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen sind gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten. Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht
fiir Wwege, Zufahrten, Miillhduschen und &@hnliche Einrich-
tungen. Werbeanlagen und Stellplédtze sind unzuléssig.
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Entlang der Osloer StraBfe und SchwedenstraBe miissen zum
Schutz vor -schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgestzes die AuBenbauteile ein-
schlieflich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnun-
gen ein bewertetes LuftschallddmmaB (R’w res nach DIN
4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 40 4B auf-
weisen. '

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwen-
dung von Stadtgas beziehungsweise Erdgas oder Heiz6l EL
als Brennstoff 3zugelassen. Die Verwendung von anderen
Brennstoffen ist dann zulédssig, wenn sichergestellt ist,
daB die Emissionswerte von Schwefeloxid (S8Oyx ), Stick-
stoffoxid (NOy ) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro
Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brenn-
stoffes gleichwertig oder geringer zu den Emissionen von
Heiz6l EL sind.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschrif-
ten, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 be-
zeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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Abzeichnung

Zu diesem Bebauungsplan gehdren die
Deckblatter vom 17. Februar 1989 und
10. Dezember 1991

(In diese Abzeichnung eingearbeitet).

Hiermit wird beglaubigt, daB der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt von der
‘Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen
gezeichneten Urschrift des Bebauungsplanes
vom 8. Juli 1993 iibereinstimmt.

Berlin, den
Bezirksamt Wedding von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen
Vermessungsamt
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Baugrenzen fiir das zuldssige
[l.-V. VollgeschoB

Bebauungsplan 111-185
fir die Grundstiicke

SchulstraBBe 61-73,0sloer Straf3e 83 -85,

- SchwedenstraBe 10-13 und 14-15 (teilweise)

sowie ExerzierstraBBe 30/34
im Bezirk Wedding

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauV0) Cws ]
Reines Wohngebfet (83 BauVO)
Aligemeines Wohngebiet (8 4 BauNvO)
Besonderes Wohngebiet (5 4a BauNV0)
Dorfgebiet (5 5 BaulVO)
Mischgebiet (5 & BauhVO) Cw ]
Kerngebiet (87 BauVO) VK]
Gewerbegebiet (5.8 BauVO) [ GE ]
Industriegebiet (59 BauNVO) a1
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNv0) )
zB. Wochenendhausgebiet
Sonstiges Sondergebiet (51 BauVO)
28, Klinikgebiet
GeschoBflachenzahl 8 @
GeschoBfléche z8. GF 500m’
Baumassenzahl 28,
Baumasse 28. BM4000m’
Grundflachenzahl 2B. 04
Grundfléche 28 GR0m’
Flachen fiir den Gemeinbedarf | —
zB. Schule
Verkehrsflachen '
StraBenverkehrsflachen /]
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — 1
28, Gffentliche Parkflache [P
zB. FuBgangerbereich [FUSSGANGERBEREICH ]
Private Verkehrsflachen 1

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser und festen

Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen
2B. Gaswerk
zB. Gasdruckregler (c]]

|

2B. Trafostation

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze : 2B, m
als Mindest- und Hochstgrenze 2. 1Y
zwingend zB. @

Hghe baulicher Anlagen als Hichstgrenze

Linie zur Abgrenzung des Umfanges
von Abweichungen

Traufhshe in mber NN 2B, TH 63,2
Firsthohe in m iber NN 2B, FH 68,4
Oberkante ErdgeschoB-FuBboden in m iiber NN B EF 523
Offene Bauweise °
Nur Einzelhduser zulassig
Nur Doppelhéuser zuldssig /D\
Nur Hausgruppen zulassig
Nur Einzel- und Doppelh&duser zuldssig .ED,
Geschlossene Bauweise g
Baulinie ) (623 Abs.2 Satz1 BauVO) N
Baugrenze (23 Abs.3 Satz1 BauNV0) —

(§23 Abs.3 Satz3 BauNV0)

StraBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Einfahrt StraBenseife A A A A
Bereich ohne Ausfahrt Straflenseife

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strabenseite oo wrwr

Griinflachen /1

zB. Parkanlage [PARKANLAGE]
Flachen fiir die Landwirtschaft L1
Flachen fiir die Forstwirtschaft —/

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern, Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewéssern

Umgrenzung von Flachen

zum Anpflanzen '
Anpflanzen

zB. Badume ®
Sichtflachen

2B. Straucher (e@0)

>

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen-fir

Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung

Erhaltung

2.8. Baume O] zB. Straucher &

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Stellplatze oSt ] 28, Hotel
Garagen mit Angabe der Geschosse . Ga1 | Mit Geh-, Fahr-u. Leitungsrechten zu belastende Flachenmmm
Gemeinschaftsstellplatze . GSt | Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschoe . GGa 1 ] und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Garagengebaude mit Umwelteinwirkungen XX
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse 1 Ga 3 St | Hhenlage Oberkante StraBe in m iiber NN B @354
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse  m~LU@L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse ~ _ GTGa 1 | des Bebauungsplanes
Gemeinschaftsanlagen . GAnl Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzung von Wasserflache C__J
Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SHEDEE
Landschaftsschutzgebieten Bahnanlage L1
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr B
Naturdenkmal Baudenkmal
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude —J Sonstige Eintragung 2B. Waschhaus WASCHHAUS
Stellplatz HochstraBe
Garage mit Angabe der Geschosse TiefstraBe BEOENRIEH
Tiefgarage L TGa ] Briicke 333
Kinderspielplatz kK] Kiinftige Industriebahn .
Planunterlage
Offentliches Gebaude mit Angabe der Geschosse REEEINVEEEG Grenze von Berlin [P
Wohngebaude mit Durchfahrt ALY Bezirksgrenze o © s § e
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie- oder Lagergebdude { (T Ortsteilgrenze —————
sowie Garage IRRRNEN Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze -
Offene Garage it Angabe der Geschosse { Eigentumsgrenze —
Tiefgarage wadZisy Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie ——
Mauer StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie ————
Zaun, Hecke EEVESR Freiflachengrenze R
Briicke ‘ Elektrizitat -
Gewdsser 8. Heizung —l
Gelandehohe, StraBenhdhe  in m iber NN 305 Fiihrung unterirdischer Gas S
StraBenbaume und geschiitzte Baume Versorgungsanlagen Wasser —_—
nach der Verordnung zum Schutze des Baumbestandes @ Eé? Abwasser e
in Berlin i
Nachrichten
Naturdenkmal wQ wor e mao Fithrung oberirdischer Versorgungsanlagen ——

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. September 1977 und die Planzeichenverordnung 1981 vom 30.Juli1981.

Aufgestellt: Berlin, den 3. Februar 1989

Bezirksamt Wedding von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
" Bbach
Rebenstorf Liidike WeiBba
Amtsleiter Amfsleiter

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan mit Deckblatt vom 17.2.1989 wurde in der Zeit vom 13.3.89 bis 17.4.89 offentlich ausgelegt

und hat die Zustimmung der Bezirksverordnetenversammlung mit BeschluB vom  22.6.89

erhalten.

Berlin, den 27.6.1989

Bezirksamt Wedding von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

Weilbach

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesefzbuchs in Verbindung mit §4 Abs.5 Satz 1 und §6 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 8. Juli
Senatsverwaltung fiir Bau-

1993
und Wohnungswesen

Wolfgang Nage/

Die Verordnung ist am 28.7.1993 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 330

verkiindet worden.




