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Textliche Festsetzungen
1. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zulassig.

2. Im Gewerbegebiet sind Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude nur ausnahms-
weise zulassig.

3. Im Gewerbegebiet konnen die in 8§ 8 Abs. 2 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung ge-
nannten Nutzungen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach 8 8 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungs-
verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

5. Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungs-
verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

6. Die Bebauungstiefe betragt im Gewerbegebiet 30,0 m, gerechnet von den straf3en-
seitigen Baugrenzen an. Eine Uberschreitung samtlicher Geb&audeteile kann bis zu
den jeweils rickwartigen Grundstiicksgrenzen zugelassen werden.

7. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

8. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Stral3en-
begrenzungslinie.

9. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Stadtgas
beziehungsweise Erdgas oder Heiz6l EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung
von anderen Brennstoffen ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die
Emissionswerte von Schwefeloxid (SO,), Stickstoffoxid (NO,) und Staub in Kilogramm
Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes
geringer oder hdchstens gleichwertig zu den Emissionen von Heiz6él EL sind.

10. Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen mit Bindungen zum Anpflanzen sind
dicht mit hochwachsenden Strduchern und Baumen zu bepflanzen. Die Bepflan-
zungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Dies gilt nicht fur Wege
und Zufahrten.

11. Die AuRenwandflachen ab einer GréRe von 100 m* sowie von Nebenanlagen im
Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung sind mit selbstklimmenden Pflanzen zu
begriinen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen.

12. Flachdacher sowie Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 30° sind zu
begrinen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und fur Beleuchtungsflachen.

13. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

MaRstab 1:1000 ‘wb—r —+ + * + VY 7 T

Planunterlage: ALK - Berlin 1:1000
Stand Januar 2004

111-114-2

Bezirk

Reinickendorf

Bebauungsplan
XX-183

} l%%”!!"n\\

des ObVI Stoffels
g.Nr. 90-096L v. 10.10.90

Bebauungsplan I11-43
f. 29.10.1969

1

S
o5
o
2o

|

o

337

16 300

°%5

2 ¢

Kolonie

Abzeichnung

GE &

@

Q
iy ©
< Z “\Baugrenze .y

Ritterlandweg

S.u.B :& -

f. 3.1% 190
Cj=]
»S| &
- T
- .

Bebauungsplan
[11-196

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstticksverzeichnis
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes

vom 8.02.2005 ibereinstimmt.

Berlin, den 30.05.2005
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Vermessungsamt

Elsner

Im Auftrag
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fur die Grundstucke

Provinzstralde 8-21, Holzstral3e 1/5, 6-17,
Soldiner Straf3e 53 und
Koloniestral3e 102-115

Im Bezirk Mitte, Ortstell Gesundbrunnen

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BaUNVO) Grundflachenzahl 28B. 04
Reines Wohngebiet (8 3 BaUNVO) Grundflache 28B. GR 100m
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVO) als HochstmaR 2B. 1l
Dorfgebiet (§5BauNvo) als Mindest- und Héchstmali 2B, 1n-v
Mischgebiet (§6BauNVO) W] zwingend 28. ©
Kerngebiet (8 7 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig V=N
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) Nur Doppelhéuser zuldssig /O
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléssig A
8. Nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig Eb
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNVO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNvO) —~E—
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. \ZA\INFE Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmafl zB. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmali 2B, bis als Hochstmali
Geschossflache Traufhohe zB. TH 12,4 m iber Gehweg
als Hochstmaf zB. GF s00me Firsththe zB. FH 535 m tber NHN
als Mindest- und Hochstmafy zB. GF 400 m bis 500 m? Oberkante zB. OK 1245 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und HochstmaR 2B. OK 1160 m bis 124,5 m ber NHN
Baumasse BM 4000 me zwingend 2.B. 124,5 m iiber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen i
zB.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt Strafienseite snnona
2. Gffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
28. [FUSSGANGERBEREICH]|  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite
Private Verkehrsflache
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen ]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [OFFENTLICHE PARKANLAGE]|
sowie flir Ablagerungen ] zB. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2B, Flache fir die Landwirtschaft |
28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fur Wald ]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzen von Erhaltung von
B&aumen ® Strauchern [«@n) B&aumen ® Strauchern [€O»)
sonstigen Bepflanzungen o) sonstigen Bepflanzungen [

5 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgéi%;i?uﬁznvﬁf%h:dne?m;&?ﬁ:‘z& i:;'sgggzﬁund - @ éﬁoﬁﬁﬁngggg e:]ﬁt;ﬁz:?en Planzeichen méglich) m
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besonderf: Anlagen und Umgrenzung'derl Gebiete,lin de;nen zum Schutz vor schadlichen
x%ﬁeT{:izﬁrkﬁﬁgeﬁﬁgugxgé T:icer']sagm:d?s- [ZE hjnnr]nv:’sesljgIr:]s\zgﬁﬂ?zggzggpzint?:sg;srn?s rI]l.(ljf?\lse;runreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XA Arkade NN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) zB. @ 354

Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache = = = des Bebauungsplanes

-—o—o—

fr schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir

Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet E Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet E Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem awch |1

Denkmalschutz unterliegt | I |
Erhaltungsbereich StraRenbahn i

Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ 1 HochstraBe XXIXIXK
Stellplatz TiefstraRe XD
Garage 2B. Briicke XXX
Tiefgarage z8. [ 1Ga1 _1  Industriebahn (in Aussicht genommen) —
Kinderspielplatz __K
Planunterlage

Wohn- oder éffentliches Geb&ude mit Geschosszahl und Durchfahrt W Landesgrenze (Bundesland) ===
Wirtschafts- oder Industriegebaude ; —————

oder Garage (I Bezirksgrenze
Parkhaus D]]m Ortsteilgrenze —————
Ume(grgls_lc_ihe?;a?:;gerk mitGeschosszani [ [ [ | ] ~ Gemarkungsgrenze e
Briicke “—  Flurgrenze ——— —

N

Gewasser 2B. Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraRenhohe in Meter tiber NHN .354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28, 60, % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum &, * Grundstticksnummer zB. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) @ND ﬁND Mauer, Stiitzmauer = T T
Schornstein O ) O Bordkante —
Zaun, Hecke ¥ v, 0 o Baulinie, Baugrenze ~ comommoeoes
Hochspannungsmast T StralRenbegrenzungslinie — ——i——me

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 15.04.2004

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

Vermessungsamt Amt fur Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung
Willamowski Laduch
Dorothee Dubrau
Amtsleiter Amtsleiterin

Bezirksstadtréatin
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 17.05.2004 bis einschlief3lich 18.06.2004 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 21.10.2004 beschlossen.
Berlin, den 8.11.2004

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Fachbereich Stadtplanung

Laduch
Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund 8 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1und § 11 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 8.02.2005
Bezirksamt Mitte von Berlin

Joachim Zeller Dorothee Dubrau

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtratin
Die Verordnung ist am 23.02.2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 103 verkundet worden.



