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Textliche Festsetzungen

1. Im Kemgebiet sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung genannten
Vergnugungsstatten nur ausnahmsweise zulassig. Spielhallen und Einrichtungen
fur die Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sind
unzulassig.

2. Im Kemgebiet sind Tankstellen nicht zulassig.

3. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20° sind zu begrunen; dies gilt
nicht fur technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen.

4. Die Flachen zum Anpflanzen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur
Wege und Zufahrten, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung.

5. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind die vorhandenen Baume,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Werbeanlagen sind unzulassig.

6. Die mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belastende Flache A darf nur mit flachwurzelnden
Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

7. Die Flache B ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen
Unternehmenstragers zu belasten.

8. Zwischen den Punkten C, F sowie D, E istin einer durchgehenden Breite von 3 m
eine Flache mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

9. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL sind.

10. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten G und H ist zugleich
Stralenbegrenzungslinie.

11.Die Einteilung der Strallenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

12.Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auller Kraft.

Hinweis

Das Plangebiet liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet Mitte-Wedding /

Mullerstralle gemaly der Zwdlften Verordnung Uber die féormliche Festlegung von
Sanierungsgebieten vom 15. Marz 2011 (GVBI. S. 90).

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis
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fur das Grundstuck

Mullerstral3e 147 sowie fur einen Abschnitt
der Limburger Stral3e zwischen Genter
Strale und Mullerstralde

im Bezirk Mitte, Ortsteil Wedding
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Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ WS | Grundflachenzahl 28. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m*
N Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
175 Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hochstmal 2B. il
v Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmal 2B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) [ m ] zwingend 2B. ©
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
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Industriegebiet (§ 9 BauNvO) [ Gl ] Nur Doppelhauser zulassig VoN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig /A
2B. [ WOCHENENDHAUSGEBIET| Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig Eb
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Rathaus M N N\ C%;g 182 NE QJQ) Baumasse BM 4000 m* zwingend 2B. @ 124,5 m iber NHN
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Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von Erhaltung von
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sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen [oncm)
Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9

Abs. 1a Baugesetzbuch
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Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft B = =1

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [{E Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
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Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
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planfestgestellte Bahnanlage
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Eintragungen als Vorschlag
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthilt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geédndert worden ist.
Aufgestellt: Berlin, den 31.01.2012
Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung
Stadtentwicklungsamt
Nebenzeichnung 1 Nebenzeichnung 2 Fachbereich Kataster und Vermessung Fachbereich Stadtplanung

Willamowski Laduch
Spallek
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 06.02.2012 bis einschlief3lich 06.03.2012 6ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 25.10.2012 beschlossen.

Berlin, den 29.10.2012

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung

Fachbereichsleiter Fachbereichsleiterin

Baugrenze fiir das
zulassige Il. Vollgeschoss Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans I11-46-1,
festgesetzt am 29.01.2013, Ubereinstimmt.

Baugrenze fiir das

zuléssige Il. Vollgeschoss Stadtentwicklungsamt
Berlin, den 04.03.2013 Fachbercich Stadiplanung
Bezirksamt Mitte von Berlin .
Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft i.V. Klette
und Ordnung - Stadtentwicklungsamt Fachbereichsleiterin
FB Kataster und Vermessung Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und
§ 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Elsner Berlin, den 29.01.2013
Bezirksamt Mitte von Berlin
im Autrag Dr. Christian Hanke Spallek
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 08.02.2013 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.15 verkiindet worden.



