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Zeichenerklarung

. L Festsetzungen
Baugrenzen fir das zulassige Baugrenzen flr das zulassige Baugrenzen fur das zulassige Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
lll. - VI Vollgeschoss Ill. - VI. Vollgeschoss II. - VII. Vollgeschoss Kleinsiedlungsgebiet (52 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 04
’ ' Reines Wohngebiet (8 3 BauNvO) Grundflache 28. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HéchstmaR 2B. m
Dorfgebiet (5 BauNvO) als Mindest- und HochstmaR 8. n-v
Mischgebiet (5 6 BauNvO) zwingend 2B. )
Kerngebiet (§ 7 BauNVO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (5 9 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig /O
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig /A
28. [ WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig =y
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise g
2B, Baulinie (6 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
. Beschrankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
NebenzelChnung 4 Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;Aﬁ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HochstmaRy 2.B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
Textliche Festsetzungen als Mindest- und HéchstmaR 2B. bis als HéchstmaR
Geschossflache Traufhohe 2.B. TH 12,4 m tber Gehweg
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung aus- als Hochstmald 2B GF soom Firsthohe 26 FH sasmuoernin
nahmsweise Zuléssigen An|agen nicht Zuléssig. als Mindest- und HéchstmaR 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK' 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und HochstmaR zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m iber NHN
2. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Baumasse BM 4000 m zwingend N
B ir d issi Flachen fur den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
. . . P augrenzen tur aas zulassige
3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl QI’I VL Voll N g z8.
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, -~ VIl Vollgeschoss Verkehrsflachen -
wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoff- StraBenverkehrsflache . [ stasenbegrenzungsiinie L =
oxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) . 14500 VerkehrfﬂaCh?nbesond?_rerZWECkbes“mmung ? eretch ohne Enfant Suaenseite
des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizél EL entspre- = % offentiche Parkdache . e Svaensete
Chen z.B. ereicnh onne ein- un usfahrt
\ Private Verkehrsflache —]
4. Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen auRerhalb der Flachen A, B und C sind mit P Fléchen fur Versorgungsanlagen, N Offentliche und private Granflachen C__
. . . . . . . z.B.
mindestens 38 Baumen mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm sowie mit o fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung OFEENTLICHE PARKAN AGE
R g . . - ) sowie fiir Ablagerungen —] 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
Strauchern, Staudgnpflanzen und Rasensaat Zu bepfla}nzen. DI(? Bepflanzungen sind . Fliche fir die Landwirtschaft —
zu erhalten und bei Abqang nachzupflanzen. Die Verpflichtung fir Bepflanzungen und P 15, Gasdruckregler L6 Trafostation Fliche fiir Wald ]
Erhaltung gelten nicht fur Wege, Zufahrten und untergeordnete Nebenanlagen und Ein- - oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfliche —
richtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung. Werbeanla- Hochspannungsleitung
gen und Stellplatze sind unzuléssig. 74 40_‘5 i Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
e l.und | VoIIgesch NebenzelCh n U ng 41 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, ES 3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
. . . .. . . Strauchern und sonstigen Bepflanzungen J nd fir die Erhaltun -m
5. Auf der Flache A mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung ist die vorhandene o scho Anpﬂan;nvonu e meptanng Em;wnguvo,'] e
Vegetation bei Abgang in der Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck eines frei- Baumen o) Strauchern > Baumen o) Strauchem <0s)
wachsenden Waéldchens erhalten bleibt. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei sonstigen Bepflanzungen i sonstigen Bepflanzungen i
Abgang nachzupflanzen. Die Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung gelten nicht Umgrenzung von Fischen zum Schutz, zur Pege und zur = Umgi;ﬁg-ZLiggB\/a%r;gi?gSCfﬁrZuordnungen nach §9 —
fiir Wege und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. Entwickiung von Boden, Natur und Landscha (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung. Werbeanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten ) ) Sonstige Festsetzungen o o
. . . Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
sind UnZU'aSSlg. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen r Y XA Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- P X X4
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
. . . . . immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
6. Auf dgr Flache B zum Anpflanzen sind Pflanzgnggn in der Weise durchzufuhre"n, das_s Baugrenzen fir das zulissige Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fiachen  [XXXXX]  Arkade VNZN
der Eindruck elr_wes frelwachsendelj, mehrschlchtlgen, ununt_erbrochenen Geholzstrei- II.-VIII.VoIIgeschoss Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) 2.B. & 354
fens entsteht. Dlue Bepflanzungen sind zu unterhalten und bei .Abgang nachzupflanzen. Sichtfiiche [ Grenze des raumiichen Geftungsbereiches
Die Bindungen fir Bepflanz_un_gen und Elrhaltyng gelten nicht fir Wege und untergeord- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliiche == des Bebauungsplanes
nete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunut- fur schmale Fléche Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
zungsverordnung. Werbeanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten sind unzuléssig. Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze s ] Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse | _Ga3d st |
7. Auf der Flache C zum Anpflanzen sind mindestens 3 Baume mit einem Stammumfang Garag_e” ) mit Angabe der Geschosse T‘efga_rage” _ mit Angabe der Geschosse
von mindestens 20 cm sowie Straucher zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu unter- Gemelnschaftsstellplarze e Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse
halten und bei Abgang nachzupflanzen. Dies gilt auch, wenn unter der Flache C unter- Gemelnschafisgaragen it Angabe der Geschosse _ Gemeinschaftsaniagen
irdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Nachrichtliche Ubernahmen
9 ( 9 9 ) 9 Naturschutzgebiet E Wasserflache
. . . - . . . . d h ft h b h b d - WAV
Die Erdschicht tiber einer Tiefgarage muss mindestens 1 m in einer Ausdehnung von ;a:' o uizgebiet \L’JV':ZT::;“L:?; ;T;C(:;::ur“’:::eifzx?;::rg) SHEDHC
mindestens 6 m2 bei Baumen bzw. 0,60 m bei Strauchern betragen. Die Bindungen fiir clreentma _ : S -
. . Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Fléchen, deren Boden erheblich
Bepflanzungen und Erhaltung gelten nicht fir Wege, Zufahrten und untergeordnete . , . mit umweligefahrdenden Stoffen belastet sind
=rh - [ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage oberirdisch
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von 8 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungs- . Gesamtanlage (Ensemble), die dem - Bahnaniage unterirdisch
verordnung. Werbeanlagen und Stellplatze— mit Ausnahme von Stellplatzen fir schwer Nebenzeichnung 5 Ermatngaeron e . StaBenbain
Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl - sind unzulassig. Eintrgugen als Vorschlag
. " . . . . . .. . Gebaude [ 1 HochstraRe DIXIXIXK
8. Die AuBBenwandflachen im Blockinnenbereich sind ab einer Gré3e von 100 m2 mit ran- Stellplatz Tiefstrate ST
. . . . . . . L o
kenden oder schlingenden Pflanzen zu begrinen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die Garage e o3 Briicke eZeTed
nlcgtbm’ elger Ebener:/erla}:ern (Versatz aufweisen). Die Bepflanzungen sind zu erhalten 5 Tiefgarage .6 |"78a1  Industriebahn (in Aussicht genommen) —_———
und bei Abgang nachzupflanzen. ° Ki »
5 inderspielplatz __K
4.0 4370 P
N Lo o . i <'>g ' anunterlage
9. Von den Dachflachen sind Insgesamt 1.150 m2 mit einer mindestens 30 cm maChtlgen ° : . L. Wohn- oder 6ffentliches Geb&ude mit Geschosszahl und Durchfahrt W Landesgrenze (Bundesland) ==
. . .. " .. 7 Baugrenzen fiur das zulassige -
Substratschicht zu bedecken und mit Krautern, Grésern und Gehdlzen zu bepflanzen; / o 9 9 Wirtschafts- oder Industiegebéiude Bezirksgrenze R
d_ies gilt nicht far techni_sche Einrichtungen und Belichtungsflachen. Die Bepflanzungen E Il. - VII. Voligeschoss |, oder Garage D]]]]ﬂm oeemene
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. K 218 7 = Unte(rzi_rgi_sggsa?gsgefk mit Geschosszani [ | || | | Gemarkungsgrenze
. . . . . . BauQrenZ fur da lﬁw Af‘ : g 14 300 Briicke S Flurgrenze
10. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in was- . - VIE/Cigeg ;Wywv O — Gewésser 8. Flurstiickgrenze
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit siehe Ne h”2U1”792 .104‘_ Gelandehohe, StraBenhohe inMeter Gber NHN - 35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28 6. F Flur 10
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder Be- © - /7, - \ — .S Laubbaum, Nadelbaum & * Grundstiicksnummer 25 son
tonierungen sind unzuléssig . /;_‘Q ol AN E —~ f\<b'°"lc')lGa 1 44.3 Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) SND ZEND Mauer, Stiitzmauer o TTT
- - - *{6‘}7 o1. und Il. Voligeschoss = < = ‘ 231 Schornstein 0.0 Bordkante
11. AuBenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Mauern sind : Luftgeschoss . / Zaun, Hecke v v, a_a  gadinie Baugrenze e
mit selbstklimmenden Pflanzen zu begrinen. Millstandorte und die auf der Flache C aurenz”fulr Hochspannungsmast T StaBenbegrenzungsine e
zuléssigen StE”p|étZ€ fur schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl sind durch |e. e'be 0 5 Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
berankte Pergolen Zu begrunen_ Die Bepﬂanzungen sind zu erhalten und bei Abgang s @ Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO)inl(;erDFassu;g \13?023.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom . Dezember .
nachzupflanzen. =
) ) ) ) Baugrenzen fiir da ?
12. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und Il. - VII. Vollge .'
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in 8 9 Abs. 1 des Bauge- siehe Nebenzeicl _ _
setzbuchs bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft. 1 ~ Aufgestellt: Berlin, den 30.09.2005
Hinweis ; Bezirksamt Mitte von Berlin
Hinweis ] Abt. Stadtentwicklung
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 4, 5, 6, 7 und 9 wird die Verwendung von Bal:?re(’/zlﬁn\; [ oS LIIASSIgeE ' Vermessungsamt Amt fur Planen und Genehmigen
. .. . .- . Vollgescro 3 o) B
Arten der beigeflgten Pflanzlisten empfohlen. siehe Nebenzaichnung 4. = .)\; . . Fachbereich Stadtplanung
und Nebenzeichnung ‘1— Willamowski Laduch
~— D. Dubrau
— .
Y% ) Amitsleiter Amtsleiterin
Bezirksstadtratin
14 200 Der Bebauungsplan wurde
83 200 in der Zeit vom 04.10.2005 bis einschlie3lich 04.11.2005 6ffentlich ausgelegt.
83 300 Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan
am 19.01.2006 beschlossen.
. N . Berlin, den 31.01.2006
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhal Bezirksamt Mitte von Berlin
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift i
Abt. Stadtentwicklung
. . . . ~ dgrsn%ezbgg%%%%p!abneeé'n immt Fachbereich Stadtplanung
- ¥ v .05. a insti .
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundsticksverzeichnis Laduch
Berlin, den 01.10.2007 _ Amtsieiterin _ .
Bezirksamt Mitte von Berlin Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11 Abs. 1 des
. 0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 . Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Mal3stab 1:1000 twmmt—t—t—" 4+ 4+ 4+ Abt. Stadtentwicklung o
Vermessungsamt serlin, den 02.05. ]
Bezirksamt Mitte von Berlin
J. Zeller D.Dubrau
: ) . Salous
Planunterlage' ALK Berlln 11000 Bezirksburgermeister Bezirksstadtratin

Il - 20-1

Die Verordnung ist am 20.05.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 386 verkiindet worden.
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