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Textliche Festsetzungen

10.

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einrichtungen der Bundesregierung.
Zulassig sind:

- Einrichtungen der Bundesregierung
- Biro- und Verwaltungsnutzungen

Ausnahmsweise konnen Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zulassig.

Im Kerngebiet kbnnen Vergniigungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen werden.
Dies gilt nicht fur Spielhallen und die Schaustellung von Personen
(z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie Video- oder &hnliche Vorfuhrungen.
Einrichtungen dieser Art sind unzulassig.

Im Kerngebiet sind Bordellbetriebe und bordellartige Betriebe ausgeschlossen.

Im Kerngebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gemal § 7 Abs. 2 Nr. 5 der
Baunutzungsverordnung (Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und
Grofgaragen) nicht zulassig.

Im Kerngebiet sind Wohnungen bis zu einem Anteil von 20 von Hundert der
zulassigen Geschossflache allgemein zulassig.

Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur innerhalb der Flache A im ersten
Vollgeschoss zulassig.

Im Sondergebiet sind Stellplatze und Garagen mit Ausnahme von Stellplatzen fir
Protokollfahrzeuge, schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl nicht
zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fur Tiefgaragen und Garagengeschosse in
sonst anders genutzten Gebauden.

An die Baugrenze darf zwischen den Punkten B und C, bezogen auf die zuldssige
Hohe der baulichen Anlagen und Zahl der Vollgeschosse, mit Einschrankung der
Tiefe der Abstandflachen nach der Bauordnung fir Berlin herangebaut werden.

Innerhalb der Flache fir besonderen Nutzungszweck "Gaststatte" kann die
Baugrenze bis zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen gemai § 23 Abs. 3
Satz 3 der Baunutzungsverordnung flr Terrassen Uberschritten werden.
Ausnahmsweise kann auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache eine
Freisitzflache (Biergarten) bis zu einer Flache von 1200 m? zugelassen werden.
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Im Sondergebiet kdnnen im Einzelfall die festgesetzten Hohen fir bauliche Anlagen

durch Dachaufbauten Uberschritten werden, wenn sie:

- eine Grundfliche von insgesamt 840m? nicht liberschreiten

- eine H6he von 5,0 m Uber der zulassigen Oberkante nicht Uberschreiten

- ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen wie LUftungsanlagen
oder Kiuhltirmen dienen

- die zulassige Geschossflache nicht Gberschritten wird

- eingehaust werden.

Antennen sind nur ausnahmsweise einzuhausen.

Im Kerngebiet kbnnen im Einzelfall die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen durch

Dachaufbauten Uberschritten werden, wenn sie:

- eine Hohe von 1,5 m Uber der zulassigen Oberkante nicht Uberschreiten

- ausschlielich der Aufnahme von Treppenhausern oder technischer
Einrichtungen wie Aufzugsanlagen oder Liftungsanlagen dienen

- in einem Winkel von maximal 60° hinter die Baugrenze zurticktreten

- eingehaust werden.

Im Sondergebiet sind mindestens 33 von Hundert der Dachflachen extensiv zu
begrinen.

Im Sondergebiet sind mindestens 189 einheimische Badume mit einem Stammumfang
von mindestens 20 cm zu pflanzen und zu erhalten.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Flachen zum Anpflanzen géartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum
Anpflanzen gilt nicht fir Wege und Zufahrten. Untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung sowie
Stellplatze sind nicht zulassig.
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Im Kerngebiet ist nach Abgang des vorhandenen Laubbaums (Naturdenkmal) ein
einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm
nachzupflanzen und zu erhalten.

Zum Schutz vor Larm muss im allgemeinen Wohngebiet entlang der Bahnanlage ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen muissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen
Fenstern von der Bahnseite abgewandt sein.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeldioxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizél EL sind.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten D und E sowie zwischen den
Punkten F und G ist zugleich StraRenbegrenzungslinie.

Die Einteilung der StralRenverkehrsfliche und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtliche Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Art betreffen, aulRer Kraft.

©° ©
Q
,\'19 q,“%b
oS (S o
‘\'Q o ‘.5.0 o
g Q Q’\
5 QY

Alt- \/F@

@\%U// 1,

‘

7 / ,,r«""” \&
“\:/, 5,89/\\&/

Bebauungsplan 11-201a
f. 03.07.2006

Koordinatenverzeichnis
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Punktnummer y X
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis

0 5 10 20 30 40 50 60 70 80

Malfldstab 1:1000

Il - 200g

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand April 2010

o

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 11-200g,

festgesetzt am 05.09.2011, Ubereinstimmt.

Berlin, den 23.12.2011
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Vermessungsamt

Elsner

Im Auttrag

Bebauungsplan Il — 200g

fur das Gelande zwischen

der Stralde Alt-Moabit, Moltkebrlcke,
Spree, Verlangerung der Ingeborg-
Drewitz-Allee, Ingeborg-Drewitz-
Allee, der Stadtbahn und
dem Flurstuck 447
im Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ WS ] Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundfléche 2B. GR 100 m
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) [ WA ] Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVO) als Héchstmal 2B. 11
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Hochstmaly 2B. 111-V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) M ] zwingend 2B. )
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK | offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [ GE | Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Gl ] Nur Doppelhéuser zulissig VN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zulassig A

z.B. [WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig j=o)
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) [ so ] Geschlossene Bauweise g

2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNvO) EEE—
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. mF: Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO) — === s
als Héchstmaly z.B. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaR 28. bis als Hochstmaf
Geschossflache Traufhéhe 2B. TH 12,4 m tber Gehweg
als Héchstmal zB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 53,5 m iber NHN
als Mindest- und Héchstmaf z.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK' 124,5 m tiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmafy zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 2000 m* zwingend z.B. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fur Sport- und Spielanlagen
2B.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ strakenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 1 Bereich ohne Einfahrt Strafienseite
2B. 6ffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite
Private Verkehrsflache
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen [
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [BFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fiir Ablagerungen C 1 z8.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
2B. Flache fir die Landwirtschaft 1
2B. Gasdruckregler [G] 2.8. Trafostation Flache fiir Wald 1
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache 1
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen @ Strauchern [«@») Baumen ® Strauchern [«O»)
sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen (e}

5 Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
Ungrﬁtn\;iliT(?u\r]]vazfgl%lﬁ?ﬁa?&hﬂﬁ Eg;gggﬁ:ﬂund ~ @ ?I?:rﬁ:)?ngﬁgr? er:i?t::gg?en Planzeichen mdglich) m
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fléachen fiir besonder_g Anlagen und Umgrenzung_de( Gebiete,_ in d_enen zum Schutz vor schadlichen
\lj(r?r:l\:/ee?t:euirr]\gveirr;(ﬁ;lr? (i;r:uézin‘:\oer zgrs]aBdll.:r?zZ:- [133 iLrjnn:nv;’:sl,EgIr:]svélc:::ﬂ?zggeelleTstm;ees(tji;sm?g rI]L:jf(;t}\?érunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXX Arkade NN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter (iber NHN) z.B. © 35,4

Sichtflache Q\ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache = = = des Bebauungsplanes

fiir schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir

Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse

|
000
mit Angabe der Geschosse

Stellplatze

Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen

Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet B E Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) DBEDNE
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr HHHNE
o p Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind EEXX3Z
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage 1
Gesamtanlage (Ensemble), die dem auch T
Denkmalschutz unterliegt L1
Erhaltungsbereich StraRenbahn E—
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ 1 Hochstrake DX
Stellplatz [ st TiefstraBe IR
Garage 28. Briicke XXX
Tiefgarage 2B. |_TGa1 !  Industriebahn (in Aussicht genommen) —— o e
Kinderspielplatz k]
Planunterlage
Wohn- oder offentliches Gebaude  mit Geschosszahl und Durchfaht  [/F47/47/]  Landesgrenze (Bundesland) =
Wirtschafts- oder Industriegebaude i ————
oder Garage [IIIIIII]]  Bezirksgrenze
Parkhaus [T]II[] ortsteilgrenze ————
Unterirdisches Bauwerk : P
(2B, Tiefgarage) mit Geschosszanl [ [ |-I[ | |~ Gemarkungsgrenze
Briicke S Flurgrenze I -
N
Gewasser zB. Flurstiickgrenze
Gelandehéhe, StraRenhohe in Meter iiber NHN -354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28. 60, % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum &, * Grundstlicksnummer z.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {END Mauer, Stiitzmauer i
Schornstein o) O Bordkante -
Zaun, Hecke M _v,0 0 Baulinie, Baugrenze ~ TTTooooooo
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie ~ —————

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 08. April 2010
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung

far die Abteilung IlI
Vermessungsamt Mitte

Willamowski

Amtsleiter

fur die Abteilung Il

A. Schoen

Leiterin des Hauptstadtreferats

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 26.04.2010 bis einschlieRlich 26.05.2010 6ffentlich ausgelegt
und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 07.10.2010 erhalten.

Berlin, den 17.08.2011

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
Abteilung Il

Klihne

Abteilungsl eiter
Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und
§ 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 05.09.2011
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung

Ingeborg Junge-Reyer
Senatorin
Die Verordnung ist am 30.09.2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 493 verkiindet worden.



