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Textliche Festsetzungen

1. Im Gewerbegebiet GE 2 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Im Gewerbe-
gebiet GE1 sind Einzelhandelsbetriebe nur im ersten Vollgeschoss zuléssig.

2. Inden Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Tankstellen nicht zulassig.

3. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch die Grundflachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,95 Uberschritten werden.

4. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Dachflachen mit einer Neigung von
weniger als 15° auszubilden, mit einer Erdschicht/Substratschicht zu Uberdecken
und extensiv zu begrinen. Die Verpflichtung zur Begrinung gilt nicht fur tech-
nische Einrichtungen und fur Beleuchtungsflachen.

5. Ebenerdige Stellplatze sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Je sechs Stell-
platze ist ein Baum zu pflanzen.

6. Im Gewerbegebiet GE 1 ist die Flache mit Bindung zum Anpflanzen (Flache A)
gartnerisch so anzulegen, dass der Eindruck einer 6ffentlichen, durch Bepflanzung
gepragten Platzanlage entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Es durfen nur
flachwurzelnde Pflanzen und leicht zu beseitigende Befestigungen verwendet
werden. In der Flache A sind maximal 5 Stellplatze zulassig; Werbeanlagen sind
unzulassig.

7. Im Gewerbegebiet GE 1 sind die Flachen A und B mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von
Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffes vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL sind.

9. Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflachen GE 1 und GE 2 nur solche Betriebe
und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die
nachstehend angegebenen Emissionskontingente Lgx hach DIN 45691 (Ausgabe
12/2006) weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uber-
schritten werden:

Teilflache
GE 1
GE 2

I—EK,tags I-EK,nachts
58 dB(A)/m? 45 dB(A)/m?
62 dB(A)/m? 49 dB(A)/m?

Fir den Richtungssektor A (Winkelbereich 300° - 60°) ausgehend vom Referenz-
punkt K dirfen sich die oben genannten Emissionskontingente Lgk tags UNd Lek nachts
um folgende Zusatzkontingente (Lgk -us) €rhohen:

Teilflache
GE 1
GE 2

LEK,zus,tags I—EK,zus,nachts
6 dB(A)/m? 6 dB(A)/m?
6 dB(A)/m? 6 dB(A)/m?

Das Vorhaben ist nur zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche
der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA Larm in der Fassung vom 26.
August 1998 unter Bertlicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fir das Betriebs-
grundsttick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB(A) unter
dem malfdgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am malf3geblichen
Immissionsort im Einwirkungsbereich (gemafd Nr. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht
uberschreitet.

10. Die Einteilung der Strafl3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten aul3er Kraft.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhal

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes 11-183

festgesetzt am 09.02.2010 Ubereinstimmt.
Berlin, den 25.08.2010

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abt. Stadtentwicklung

Vermessungsamt

Salous

Im Auftrag

Bebauungsplan 11-183

fur die
Flurstiicke 289 und 312 dstlich der
Ellen-Epstein-Stralie

und einen Abschnitt der Quitzowstralde

Im Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit

Zeichenerkléarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hochstmalk zB. 1
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstman 2B. 1-v
Mischgebiet (5 6 BauNvO) v ] zwingend zB. Y
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (8 8 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelh&user zulassig VN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
2.B. WOCHENENDHAUSGEBIE] Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig é
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise g
28. Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;’\\ﬁ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstman 2.B. Héhe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaR 2B. bis als HochstmalR
Geschossflache Traufhéhe 2.B. TH 12,4 m iiber Gehweg
als Hochstmaf 2.B. GF 500 m2 Firsthohe 2.B. FH 53,5 m tber NHN
als Mindest- und Hochstmaf 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK' 1245 m iber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf} 2.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend 2.B. 124,5 m tiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen 5

28, JUGENDFREIZEITHEI
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache ] straRenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Straenseite
2. dffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
2. [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straftenseite ______
Private Verkehrsfliache /]
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B, [BFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fiir Ablagerungen /] 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
28. Flache fiir die Landwirtschaft /]
28. Gasdruckregler 2. Trafostation Flache fir Wald —
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzen von Erhaltung von
Béumen ® Stréuchern [«@n) Béumen ®© Stréuchern [«O»)
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen [

4 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
e S —
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fléachen fir besonderlg Anlagen und Umgrenzunglderl Gebiete,' in dgnen zum Schutz vor schadlichen
Unweliinwirkungen im Sine des Bundee. PXTXH issionsschutsbesetzes hesiimmie uiverunreinigende L3
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen FCTTZA Arkade NI/N

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 2.B. ® 35,4

Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu = = = des Bebauungsplanes
belastende Flache ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo

Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir

Stellplatze Garagengebadude mit Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet g = Wasserflache

Gemeinschaftsgaragen

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Naturdenkmal

Geschutzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem auch
Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich StraBenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [———1 HochstraRe
Stellplatz TiefstraRe
Garage 2.B. Gal Briicke
Tiefgarage 28, |__TGal ! Industriebahn (in Aussicht genommen)

Kinderspielplatz

Planunterlage

Offentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin
mit Durchfahrt und GeschoRzahl l:l, Bezirksgrenze
Geschéfts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze

Lagergeb&ude oder Garagen Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze

Offene Garage mit Geschof3zahl Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer
Unterirdisches Bauwerk Mauer

Briicke Zaun; Hecke

Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage
Gelandehohe, StraRenhohe in'm tiber NHN 3.4‘5 Baulinie, Baugrenze

StraRenbaum oder geschiitzter Baum 1 @ B Straenbegrenzungslinie

Naturdenkmal ND R ND Q Find. O

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 23.03.2009

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
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Vermessungsamt Amt fur Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung
Willamowski Laduch
Gothe
Amtsleiter Fachbereichsleiterin

Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 30.03.2009 bis einschlieRlich 05.05.2009 o6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 17.09.2009 beschlossen.

Berlin, den 16.12.2009

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Fachbereich Stadtplanung

Laduch

Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11 A
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden

Berlin, den 09.02.2010
Bezirksamt Mitte von Berlin

Dr. Christian Hanke Gothe

Bezirksburgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 20.02.2010 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 52 verkiindet worden.
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