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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand Dezember 1995

Die eingetragenen StraBen- und Baufluchtlinien sind, soweit Fluchtlinienpléne nicht vorliegen,
vorhandenen Unterlagen (B- Plane des Zentr. Verm. Amtes, Akten der Bauaufsicht u. &) entfnommen.
Die Feststellungsdaten dieser Fluchtlinien sind nicht bekannt.

Zu diesem Bebauungsplan gehdren die

Deckblatter vom 17.12.1996, vom
25.11.1997 und vom 05.02.1998

Abzeichnung Bebauungsp|an 1-172

Textliche Festsetzungen
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11.

12.

13.
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20.

(In diese Abzeichnung eingearbeitet) .

Im Kerngebiet sind Wohnungen oberhalb des IV. Vollgeschosses allgemein zulassig.

Im Kerngebiet sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen (§ 7
Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) sowie Vergniigungsstatten (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) nicht zulés-

sig.

Im Kerngebiet sind die allgemein zuldssigen Nutzungen ,nicht wesentlich stérende Gewer-
bebetriebe” (§ 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sowie ,Einzelhandelsbetriebe” (§ 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO) ausnahmsweise zuldssig.

Im Kerngebiet ist die Ausnahme nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 der BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Das sonstige Sondergebiet geméaR § 11 BauNVO dient vorwiegend der Unterbringung di-
plomatischer Vertretungen und von Vertretungen der Bundeslénder sowie der Unterbrin-
gung landesnaher Einrichtungen.

Zulassig sind

e Botschaften und andere Vertretungen auslandischer Staaten,

e Vertretungen der Bundeslander beim Bund,

e landesnahe Einrichtungen wie Niederlassungen und Vertretungen von Institutionen,
Verbéanden und Gesellschaften, die die Prasenz des Landes in der Bundeshauptstadt
unterstitzen sollen, auf bis zu 40 v.H. der zulassigen Geschofiflache.

Ausnahmsweise kénnen

zusétzliche landesnahe Einrichtungen,

Wohnungen,

Einzelhandelsbetriebe,

Blronutzung

kleine Beherbergungsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften

auf bis zu 20 v.H. der zulassigen Geschol¥flache zugelassen werden, wenn dies nach Art
und Umfang mit der Zweckbestimmung des Sondergebietes vereinbar ist. '

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Kerngebiet und im Sondergebiet sind Stellplatze und Garagen unzulassig. Dies gilt nicht .

fur Tiefgaragen und ihre Zufahrten. Im Sondergebiet sind Stellplatze fur Protokollfahrzeuge
zulssig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO
unzuldssig. Einfriedungen sind ausnahmsweise zulassig.

Im Kerngebiet darf bei der Ermittlung der zulédssigen Grundflache durch die Flachen von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelén-
deoberfléache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte
Grundflachenzahl nicht tberschritten werden.

Im Sondergebiet darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache durch die Flachen von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelén-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte
Grundflachenzahl bis zu 10 v.H. Gberschritten werden.

An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten BC, DE, FG, HI, KL, MN bezogen auf die
generell zulassige Hohe der baulichen Anlagen mit Einschréankung der Tiefe der Abstand-
flachen nach der Bauordnung fur Berlin herangebaut werden.

Entlang der Tiergartenstrae kann fir Vordacher bis zu einer Breite von 10 m ein Vortreten
vor die Baugrenze bis zu 5 m und entlang der HiroshimastralRe bis zur Stralenbegren-
zungslinie ausnahmsweise zugelassen werden, soweit vorhandene Bdume dem nicht ent-
gegenstehen.

Im Sondergebiet kann auf 30 v.H. der Fassadenflache ein Vortreten von Geb&udeteilen wie
Balkonen, Erkern oder dhnliche Vorbauten vor die Baugrenze um bis zu 20 m ausnahms-
weise zugelassen werden, dies gilt nicht fur unter Textlicher Festsetzung Nr. 11 genannte
Baugrenzen. Im Sondergebiet und im Kerngebiet kann entlang des Reichpietschufers
oberhalb des 2. Vollgeschosses auf 30 v.H. der Fassadenflache ein Vortreten von Gebé&u-
deteilen wie Balkonen, Erkern oder ahnliche Vorbauten vor die Baugrenze um bis zu 2,0 m
ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Kerngebiet sind Werbeanlagen nur im 1. Vollgescho® bis zur Fensterbristung des
2. Vollgeschosses an der Stéatte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen mit farbigem, wech-
selndem, bewegten oder laufenden Licht sind unzulassig.

Auf den Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und Erhaltung ist die vorhandene Vege-
tation bei Abgang mit Arten der beigefligten Pflanzliste nachzupflanzen. Die Bindungen fir
die Bepflanzungen gelten nicht fur Wege und Zufahrten.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen mit Bindungen zum Anpflanzen sind mit Arten
der beigefigten Pflanzliste zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20° und mit einer Ausdehnung von mehr
als 50 m? sind zu begriinen. Dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und fiir Beleuch-
tungsflachen.

Im Sondergebiet und im Kerngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit

wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergu®, Asphaltierung und
Betonierung sind unzulassig.

Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Hiermit wird beglaubigt, daB der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem’ Inhalt der

vom Bezirksamt Tiergarten von Berlin
gezeichneten Urschrift des Bebauungsplanes
von12.August 1998 Gbereinstimmt.

Berlin, den 29 4O 199%

Bezirksamt Tiergarten von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt
In Auftrag

Bl

fur die Grundstiicke

Tiergartenstralle 24-25, HiroshimastraBe 6/22,
Grundbuch von Tiergartenviertel, Grdb. Blatt 1120
und 1121, Teilflachen der Grundstiicke
Tiergartenstralle 27A, Grdb. Blatt 1215 und 1261
sowie fur Abschnifte der Tiergartenstral3e
und der Hiroshimastrale
im Bezirk Tiergarten

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hdhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BauNv0) Cws] Grundflachenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebiet (53 Bauvo) Grundflache 28. GR 100m’
Aligemeines Wohngebiet (5 4 BauNVO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (5 4a BauVO) als HochstmaB 2B. m
Dorfgebiet (55 BaulVO) als Mindest- und HachstmaB 28, 1Y
Mischgebiet (5 5 BauNv0) W] zwingend 2B. @
Kerngebiet (57 BauNVO) CwK] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (8 8 BauNv0) [CGE ] Nur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet (5 9 BauNV0) a6 ] Nur Doppelhauser zuldssig
Sondergebiet (Erholung) (510 BaulV0) Nur Hausgruppen zuléssig
28. Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ED,
Sonstiges Sondergebiet (511 BauNV0) [so ] Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauhV0) ~ eoe—
Beschrénkung der Zah! der 2B WR Baugrenze (523 Abs.3 Safz1 BauNV0) e
Wohnungen (53 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBflachenzahl von Abweichungen (623 Abs.3 Satz3 BaulVO) —
als HachstmaB 28. Hshe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaB zB. @ bis @ als HéchstmaB
GeschoBflache Traufhihe zB. TH 124m iber Gehweg
als HochstmaB z8. GF 500m’ Firsthihe 2B. FH  s35m iber NN
als Mindest- und HgchstmaB 28. GF 400m’ bis 500m’ Oberkante 2B. OK 1245m Gber NN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und HochstmaB zB. OK 116,0m bis 124,5m
Baumasse 2B. BM 4000m® iiber NN
zwingend zB. @ 124,5m Giber NN

Flachen fiir den Gemeinbedarf

[
28, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen —/1 StraBenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt StraBenseite .o A A~
28. Bffentliche Parkfléche [P Bereich ohne Ausfahrt Strabenseite
.. [[FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strabenseite e
Private Verkehrsflachen I Hdhenlage Oberkante StraBe inmiber NN zB. @354

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinfldchen /1
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 5. [OFFENTLICHE PARKANLAGE ]

sowie fiir Ablagerungen . | .5, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
Flachen fiir die Landwirtschaft

zB. Gasdruckregler [@ 2B. Trafostation
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flgchen fir Wald
Hochspannungsleitung Wasserflachen
Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew&ssern ‘

Umgrenzungen von Flachen Umgrenzung von Flichen
zum Anpflanzen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung

Iiii

Anpflanzen Erhaltung
Biume O] Straucher (o@e] Baume ® Straucher [sOs}
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen =D Sichtflachen Q\ Bepflanzungen ~ CZD
Sonstige Festsefzungen
Umgrenzung von Flachen fiir Arkade VNN
Stellplatze oSt ] Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
Garagen mit Angabe der Geschosse . Gal ] zum Schutz, zur Pflege und zur
Gemeinschaftsstellplatze L GSt ] Entwicklung von Natur und Landschaft AEEEIED
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse { GGat Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Garagengeb&ude mit und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse L G 3 St | Umwelteinwirkungen D@
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse L TGa1 | Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse L GTGa 1] die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Gemeinschaftsanlagen . GAnl oder nur beschrankt verwendet werden diirfen XX
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 2B. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —o—o—o—
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
belastende Fléchen IEEIEIEn des Bebauungsplanes i
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserflache 1
Naturschutzgebieten PN =d Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) BRIGWIE]
Landschaftsschutzgebieten O Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr A
flachenhaften Naturdenkmalen P m(ND ) & Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind XT3
Bahnanlage 1
Baudenkmal StraBenbahn ETRTRRTRIRTETS
Eintragungen als Vorschlag
Gebiude T Sonstige Eintragung 28. WASCHHAUS
Stellplatz st ] HochstraBe DIXIXIX]
Garage mit Angabe der Geschosse TiefstraBe HEORRIEH
Tiefgarage L TGa Briicke Eee
Kinderspielplatz K] Kiinftige Industriebahn e

{ffentliches Gebaude

mit GeschoBzah! Grenze von Berlin ]
Wohngebaude mit Durchfahrt Bezirksgrenze o 8 e 8 o
Geschifts-, Gewerbe-, Industrie-, mit GeschoBzsht | LA Ortsteilgrenze e

Lagergebaude oder Garage [ [T Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze

Offene Garage mit GeschoBzahl | [ Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49; -‘-;‘—95 60
Unterirdisches Bauwerk { Mauer crrnrrerrs
Briicke Zaun; Hecke e} e
Gewssser Oberirdische Versorgungsanlage IR
(Gelandehihe, Strallenhihe in m Gber NN 3h3 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtinie [
StraBenbaum oder geschiitzter Baum ¥ e StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie B
Naturdenkmal 7% 37 @ Findl. O Freiflachengrenze B

Die vorstehende Zeichenerklérung enthélt alle gebréuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1930 vom 18. Dezember 1390

Mifgestellt: Berlin, den 04.November 19%
Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr

flr die Abteilung V fir die Abteilung III
Vermessungsamt Tiergarten

Hardt

Antsleiter

A. Schoen

Leiterin des Hauptstadtreferates

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 04.11.1996 bis einschlieBlich 04.12.1996 dffentlich ausgelegt.
Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Bebauungsplan mit dem Deckblatt vom 17.12.1996 am 28.02.1997 zugestimmt.

Berlin, den 22.08.1997
Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr
Abteilung III

A. Schoen

Leiterin des Hauptstadtreferates

Der Bebauungsplan ist aufgrund §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4c Abs. 3, §4b Abs. 1 und mit §6 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 12.August 1998

Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr

Jurgen Klemann
Die Verordnung ist am 28. 08.199 in Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 232 verkindet worden.




