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Ausschnitt aus dem
Flachennuizungsplan Berlin-FNP 94
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Zeichenerklarung

Bauflachen

- Wohnbauflache, W1
(GFZ iiber 1,5)

- Wohnbaufléche, W2
(GFZ bis 1,5)

: - Wohnbauflache, W3

(GFZ bis 0,8)

[: Wohnbaufléche, W4
(GFZ bis 0,4)

W Sonderbaufléache )
Hauptstadtfunktionen (H)

M Sonderbauflache

S mit gewerblichem Charakter

entspr. Zweckbestimmung

Gemeinbedarfsflachen

MaBstab 1:25000

mmmmmm‘m Gemischte Bauflache, M1
|11 Gemiscte Bautizche, m2

Gewerbliche Bauflache

Igl Einzelhandelskonzentration
- Sonderbauflache

entspr. Zweckbestimmung
m Sonderbauflache

mit hohem Grinanteil
entspr. Zweckbestimmung

- / m Gemeinbedarfsflache /
Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil

o Hochschule und Forschung

Ver- und Entsorgungsanlagen

@ Wasser
Q Abfall, Abwasser

Verkehr

E Autobahn mit AnschluBste

E Ubergeordnete
HauptverkehrsstraBe

Tunnellage

lc‘f*“l Flughafen

/ mm""mm"m” Flache mit gewerblichem Charakter /
Flache mit Mischnutzungscharakter
Flache mit hohem Griinanteil /
/=

Flache mit landwirtschatftlicher Nutzung

€3 Sicherheit und Ordnung

Freiflachen, Wasserflachen

@ Energie

@ Betriebshof (Bahn und Bus)

N Bahnflache

U-, S-, R-Bahn; Bahnhof
ober- /unterirdisch
Fernbahnhof (ICE /IC / IR)
ober- /unterirdisch

Kleinbahn

lle

Vorranggebiet flir
-4 |uftreinhaltung

@ Fluglarmschutzzone /
Planungszone

Schadstoffbelastete
Boden

Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Umwelt o
(Darstellungen,nachrichtliche Ubernahmen,Vermerke und Kennzeichnungen) / |

Mﬂ Landschaftliche Prégung
von Wohnbauflachen

Koordinatenverzeichnis

Die in diesem Koordinatenverzeichnis nicht mit Rechts- und Hochwerten definierten Punkte Punktnummer Rechtswert Hochwert Radius z-Wert
. werden in der Planzeichnung durch MaRangaben definiert. ' (Oberkante in
Meter Uber
Basis der Koordinaten ist das Landeskoordinatensystem Soldner-Berlin. Der fiktive Koordina- : NN)
tennullpunkt liegt 40.000 m westlich und 10.000 m sidlich vom trigonometrischen Punkt
Miggelberg, dem Koordinatenanfangspunkt des Bezugssystems Soldner-Beriin. A1 23024.49 20328.02
Die Punkte ohne Héhenangaben im Koordinatenverzeichnis (zweidimensional bestimmte Punk- A2 23025.33 2082127 ‘
te) und die durch solche Punkte definierten Linien und Flachen gelten durchgehend fir alle A3 23032.68 20322.19
Hohen bzw. Ebenen. A4 | 2303283 | 2032096
In der Héhe bzw. Tiefe begrenzte Rdume werden durch Festsetzung von Punkten mit Héhen- A5 : 23030.12 20316.12
angaben (dreidimensional bestimmte Punkte) in Verbindung mit einer textlichen Festsetzung
bestimmt. o C A6 23020.14 20305.89
A7 23003.21 20299.40
Definition von Teilflichen des Kemngebietes A8 | 22085.34 20301.54
e Die Flache dés Blockes A ist definiert durch die Punkte A.1, A.2, A.3, A.4, A5 A6, A7, A8, A9 22978.32 20305.09
A9,A10 A11,A12 A1, ' .
« Die Fléiche des Blockes B1 ist definiert durch die Punkte B1.1, B1.2, B1.3, B1.4, B1.5, B1.6, A10 22968.62 20314.17
B1.7, B1.1. : A1 22964.81 20320.54
« - Die Flache des Blockes B2 ist definiert durch die Punkte B2.1, B2.2, B2.3, B2.4, B2.5, B2.7,
B2.8, B2.9, B2.10, B1.4, B2.1. A12 2297175 2032141
o Die Flache des Blockes C ist definiert durch die Punkte C.1,C.2, C.3,C.4,C.5,C.6,C.7, C.8, A13 22088 .64 20306.38
C.9,C.10,C1.
e . Die Flache des Blockes D ist definiert durch die Punkte D.1, D.2, D.3, D.4, D.5, D.6, D.7, D.8, .
D.9, D.10, D.1. o | B.1 22761.43 20472.98
e Die Flache des Blockes E1 ist definiert durch die Punkte E1.1, E1.2, E2.5, E2.4, E1.3, E1.4,
B2.5, B2.4, E1.1. . B.2 22763.39 20473.41
e Die Fléche des Blockes E2 ist definiert durch die Punkte E2.1, E2.2, E2.3, E2.4, E2.5, E2.1. B3 29804.78 20452 47
e Die Fléche des Blockes F ist definiert durch die Punkte F.1, F.2, F.3, F.4, F.5 F.6, F.7, F.8, ; :
F.9, F.10, F.1. : ' , ’ : ' B4 22853.54 20425.90
o Die Flache W1 ist definiert durch die Punkte C.1, C.10, C.9, C.8, C.7, C:6, D.1, D.10, B.13,
D.8,D.7, B4, B5, E2.5, E1.2, E1.1, B2.4, B2.3, B2.2, B2.1, B1.3, C.1. | BS 22872.86 20415.37
¢ - Die Flache W2 ist definiert durch die Punkte B1.3, B2.1, B1.4, B2.10, B2.9, B2.8, B2.7, B2.5, B.6 2292493 20386.97
A . 2,B6,B7, F.1,F10 F.9 F.8 F.7, B17, B1.6, B1.5, :
g:g g::g E1.2,E2.5, E2.4,E23,E22 B6,B.7,F.1,F.10, F9, F.8,F7 B17,B B7 22934.38 2038181
e Die Flache W3 ist definiert durch die Punkte B.13, D.10, D.9, D.8, B.13. B8 o 23017.66 20336.39
B9 23030.43 20329.43
B10 23031.87 20328.64
B11. 23037.21 20336.07
B.12 23036.82 20303.61
B.13 22806.86 20377.25

Nebenzeichnung 2
Baugrenzen und Baulinie
ab VII. VollgeschoB
bis OK74,20m iiber NN

Nebenzeichnung 3
Baugrenzen
‘ab VII. VollgeschoB
bis OK 74,20m iiber NN

o N

Baugrenzen
ab VII. VollgeschoB
his QBK 74,20m iiber NN

Abzeichnung Bebauungsplan 11-164

Punktnummer Rechtswert Hochwert | Radius z-Wert
(Oberkante in
Meter Uber
NN)

B1:1 22961.34 20302.96

B1.2 | 22868.94 - | 20291.39

B1.3 22853.48 20289.45

B1.4 22867.50 120321.98

B1.5 22875.36 20319.36

B1.6 22900.82 20319.96

B1.7 22912.50 20329.60

B2.1 22858.10 20300.17

B2.2 22827.42 20325.05

B2.3 122817.04 20346.52

B2.4 22820.55 20379.28

B2.5 22841.40 20367.91

B2.6 22839.83 20353.22

B2.7 22854.04 | 20361.02

B2.8 22852.51 20358.22

B2.9 22864.13 20339.47

B2.10 22855.41 20329.43

CA1 22836.75 20287.36

c2 22790.85 20281.61

c3 22786.65 20308.93

C4 22784.79 20321.03

(of 22777.30 20369.78

c6 22775.74 20379.91

c7 22799.92 20366.73

cs8 22805.93 20327.64

co 22810.19 20316.52

C.10 2281249 20312.16

Nebenzeichnung 4
Baugrenzen
ab VII. VollgeschoB
bis OK 74.20m iber NN

e Nebenzeic W_,,,._?E_EQQ
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Baugrenze
orumiiberdachung

" bis™+05m iiber NN
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Nebenzeichnung 1

Baugrenze
Forumiiberdachung

bis 105m iiber NN
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er{halb von 33,80m iiber NN
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Nebenzeichnung 5
Baugrenzen und
Art der baulichen Nutzung
unterhalb von 33,80m iiber NN

Punktnummer Rechtswert Hochwert Radius z-Wert
‘ | ' (Oberkante in
Meter tGber
NN)

D.1 22773.34 20395.54

D2 22771.98 20404.38

D3 | 2276970 | 20419.20
1 o4 22766.23 20441.74

D5 . | 22763.24 20461.22

D6 22796.47 20450.37 .

D.7 22848.95 | 20417.48

D.8 22831.30 20406.26

D.9 | 22790.82 20428.34

D.10 22797.92 | 20382.13

E11 22846.19 20399.97

E1.2 22862.12 20402.79

E1.3 2086396 | 20379.11

E1.4 22852.90 20377.19

E2.1 22906.51 20391.39

E22 22919.58 20384.27

E2.3 22893.65 20371.18

E2.4 22869.83 20379.09

E2.5 22871.81 | 20402.76

£26 2290165 20394.04

F.1 22029.04 20379.11

F.2 23011.15 20334.33

F3 22979.90 20330.42

F4 22068.94 | 20329.04

F5 22964.16 20331.64

F6 22955.90 20316.37

F.7 "22919.08 20336.39

F.8 2292091 = | 20352.04

F.9 22906.50 20344.76

F.10 22897.26 20363.06

F.11 | 22930.95 20357.11
1H1 | 22909.39 20379.13

H.2 22915.98 20372.51

H.3 22926.78 20355.00

H.4 2292911 | 20348.41

H.5 | 2202065 20330.64

H.6 22026.44 20322.00

H.7 22905.30 '20304.74

H.8 2287180 | 20303.89

Ho 2286122 | 20307.41

H.10 22824.60 20348.74

H.11 2282745 | 2037552

H.12 22848.42 20392.41

H.13 | 22862.73 20394.93

H.14 22871.15 20394.91

H.15 22902.17 20384.57

R.1 2285834 | 20358.67

R.2 22886.95 20367.09

R3 22895.37 20338.48

R.4 22866.76 20330.07

R5 22872.65 20346.74 | 69,39m
1R6 22718.28 20267.29 199,08 m
R7 22998.57 20334.56 29,87 m .
R.8 2209857 | 2033642 | 37.31m
R.9 122998.50 20337.01 37,90 m

Nebenzeichnung 6

Leitungsrecht im Bereich

des Blockes A

Zu diesem Bebauungsplan gehort das
Deckblatt vom 8. November 1995
(In diese Abzeichnung eingearbeitet)

vom

Hiermit wird beglaubigt, daB der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt‘der
gezeichneten Urschrift des Bebauungsplanes
~ ibereinstimmt.

10. Januar 1996

Berlin,den /3.5 96

Bezirksamt Tiergarten von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt

Im Auftrag E//VQ/

(in zwei Blattern)

Blatt 1
| fir das Gelande zwischen ;
der BellevuestraBe, dem Potsdamer Plafz, der
Potsdamer StraBe und der Entlastungsstral3e
im Bezirk Tiergarten

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
2B. dffentliche Parkflache

Bereich ohne Einfahrt

Bereich ohne Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Hohenlage Oberkante StraBe

StraBenseite . A

StraBenseite
heavavavd

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hshe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (5 2 BauNvO) Cws ] Grundflchenzahl 2B. 0.4
Reines Wohngebiet (63 BauNvO) Grundfliche 28. GR 100m?
Aligemeines Wohngebiet (5 4 BaulVO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als HochstmaB B. m
Dorfgebiet (§ 5 BauNvo) als Mindest- und HochstmaB - 8. 1Y
Mischgebiet (56, BauVO) ] zwingend 8. @
Kerngebiet § 7 Baulvo) WK ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58 Bauvo) [CGE ] Nur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet (59 Baulvo) Ca ] Nur Doppelhéuser zuléssig
Sondergebiet (Erholung) (510 BauhV0) Nur Hausgruppen zuléssig
28. Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig ED,
Sonstiges Sondergebiet (51 BauNv0) Geschlossene Bauweise : g
8. Baulinie (23 Abs.2 Safz1 BaulV0) e
Beschréinkung der Zahl der 2B WR Baugrenze (523 Abs.3 Satz1 BauNV0) s
Wohnungen (§3 Abs.1 Nr.s BauGB) o 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBfléchenzahl von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz3 BauNVO)
als Hgchstma 28, @ Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HchstmaB 8. @D bis @) als HchstmaB
GeschoBflache Traufhéhe zB. TH  124m iiber Gehweg
als HochstmaB zB. GF 500m? Firsthéhe zB. FH  535m iiber NN
als Mindest- und HachstmaB 2B. GF 400m’ bis 500m’ Oberkante ~zB. OK 124,5m iiber NN
Baumassenzahl 2B. als Mindest- und HichstmaB . 2B. .OK 116,0m bis 124,5m
Baumasse 2B. BM 4000m’ iber NN
Fléchen fir den Gemeinbedarf —— nend R et
Verkehrsflichen 2B Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
StraBenverkehrsflachen 1 StraBenbegrenzungslinie ——
— 1.
[ P]

28, | FUSSGANGERBEREICH
—1

StraBenseite B e
in m iiber NN zB. @354

Offentliche und private Griinflichen —
25, [OFFENTLICHE PARKANLAGE |

Private Verkehrsflachen
-Flachen fiir Versorgungsanlagen,
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen E .5, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN ]
28. [ GASWERK |

28. Gasdruckregler  [G 28. Trafostation Flachen fir die Landwirtschaft (I

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Fldchen fur Wald I

Hochspannungsleitung Wasserflachen —/

Anpflanzungen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzungen von Flachen - Umgrenzung von Flachen !
zum Anpflanzen : g mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung
Anpflanzen Erhaltung
Baume ® Straucher (e@e) Biume ® Stréucher eOs}
- Sonstige Sonstige '
Bepflanzungen TS0 Sichtflachen Q\ Bepflanzungen ~ C&D
Sonstige Festsetzungen .
Umgrenzung von Flachen fiir Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
Stellplatze Cost ] zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse . Gal Entwicklung von Natur und Landschaft EEEED
Gemeinschaftsstellplatze : . @st ] Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse . GGa 1 MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz
Garagengebaude mit . (Kombination mit anderen Planzeichen méglich) T
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse L Ga 3 St Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse L 1Ga 1 ] und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse . GTGa 1 ] Umwelteinwirkungen DE @
Gemeinschaftsanlagen . GAnl ] Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte, :
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Tttt die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
zu belastende Fléchen inasal oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen XX
bei schmalen Flachen ——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —o——o—
Arkade VINLN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
. des Bebauungsplanes PR
Nachrichtliche Ubernahmen ,
Umgrenzungen von Wasserflache C__1
Naturschutzgebieten PN od Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) HEDEE
Landschaftsschutzgebieten RO Umgrenzung der Fldchen fiir den Luftverkehr EoChund
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind XT3
Bahnanlage unterirdisch ENNNN]
Baudenkmal StraBenbahn T
- Eintragungen als Vorschlag
Gebéude — ] Sonstige Eintragung 2B. WASCHHAUS
Stellplatz st ] HochstraBe XXX
Garage mit Angabe der Geschosse TiefstraBe DIDTA
Tiefgarage _TGa ] Briicke =3
Bezeichnung von Teilflichen des Kerngebietes z.B. A Abgrenzung der planfestgestellfen - ———.
unterirdischen BundesstraBe
Planunterlage .

* Offentliches Gebiude mit Geschofzahl  FSOIVERR Grenze von Berlin TT——
Wohngebsude mit Durchfahet V] Bezirksgrenze o 8 o 6
Geschifts-, Gewerbe-, Industrie-, it GeschoBzat { . Oristeilgrenze e

Lagergebéude oder Garage LLEVEDD Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Offene Garage mif GeschoBzahi { Grundstiicksnummer; Flursticksnummer 49; -‘:;ﬁé &0
Unterirdisches Bauwerk [HIEZ Mauer crrrTEes
Briicke XZZ[ Zaun; Hecke N o
Gewdsser Oberirdische Versorgungsanlage e
Geldndehthe, StraBenhthe in m tiber NN 35 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie —_——
StraBenbaum oder geschiitzter Baum ¥R @ StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie ————
Naturdenkmal w0 k. wo Q Findl, O Freiflichengrenze — s -

Die vorstehende Zeichenerklia'r;ung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1930 und die Planzeichenverordnung 1930 (PlanzV 1930)vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 25. August 1995

Bezirksamt Tiergarten von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Hardt Porath von Bidlow
Amtsleiter Amtsleiter
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 2881935 bis einschlieBlich 2991995 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
mit Deckblatt ~ vom 8111995 am 23111935 beschlossen.

Berlin, den 28. November 1995

Bezirksamt Tiergarten von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

von Bilow

Amfsleiter

Der Bebauungsplan.is’r auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs. 5 Satz 1 und mit §6 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 10. Januar 1995
Bezirksamt Tiergarten von Berlin

Jensen

Bezirksbiirgermeister
Die Verordnung ist am  13.1.1936

Porath

Bezirksstadtrat
im Gesefz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 28

verkiindet worden. J



Textliche Festsetzungen

Die Uberschriften im Text sind nicht Bestandteil der Festsetzungen.

1. Geometrische Bestimmung von Punkten, Linien, Flichen und R&umen durch
Koordinaten und MaBe

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist ein Verzeichnis der Koordinaten der in Plan und Text
benannten Punkte und der mittels dieser Punkte definierten Linien, Fldchen und Rdume. Die im
Bebauungsplan eingetragenen MaRe sind Bestandteil der Festsetzungen. Im Falle einer
Abweichung zwischen Koordinaten und MaBangaben gelten die festgesetzten Koordinaten-
punkte bzw. die durch solche Punkte definierten Linien, Fl&chen und R&ume.

Die Teilflichen sind im Koordinatenverzeichnis definiert.

2. Gehrechte zugunsten der Aligemeinheit

2.1 Gehrecht in Arkaden im Zuge des Gehweges der Potsdamer StraBle in der
Kerngebietsteilfliche A

Die Flache A9, A.13, A.2, A3, A4, A5 AB A7 A8 A9ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Die textliche Festsetzung Nr. 5.1.3 bleibt unberiihrt.

2.2 Gehrecht in der Blockstrae und im Forum

Die Flachen W1 (inteme Blockstrale) und W2 (Forum) sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

3. Leitungsrecht im Bereich des Blockes A

Die Flachen A8, AB, A7, AB sowie B9, B.10, A3, A4, A5 B9 sind unterhalb der
Geldndeoberkante bis 33,8 m G NN mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen
Untemehmenstrager fiir die Femkalte- und Femwéarmeversorgung, die Elektrizitatsversorgung,
die Wasserver- und -entsorgung, das Femmeldewesen, die Berliner Feuerwehr, die Gasver-
sorgung sowie fiir die Betreiber der Lichtsignalanlagen zu belasten.

4. Gliederung des Kemgebietes
4.1 Nutzung im 1. VoligeschoR

In den Gebé&uden entiang der Potsdamer StraRe sind im 1. VollgeschoR nur Nutzungen nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 2 und 4 BauNVO zuldssig. Nutzungen geméR § 7 Abs.2 Nr. 1 BauNVO k&nnen
im 1. Vollgeschok ausnahmsweise zugelassen werden.

4.2 Zuldssigkeit von Wohnungen

Im Kemgebiet sind Wohnungen nach MaRgabe der textlichen Festsetzungen 10.1 und 10.2
zuldssig, wenn vor den notwendigen Fenstem der Aufenthaltsrdume ein Abstand zum
gegenuberliegenden Gebédude eingehalten wird, der mindestens so grof ist, wie sich aus der
folgenden Formel ergibt:

Az(B+C):2

A = Abstand der gegenliberliegenden Gebaude

in

B Hohe der Wand des Gebéudes, in dem sich die Wohnung befindet, oberhalb des
FuRbodens des zu beurteilenden Aufenthaltsraumes
C = Hohe der Wand des gegenuberliegenden Geb&udes oberhalb des FuBbodens des zu

beurteilenden Aufenthaltsraumes

Dachgeschosse und zuriickgesetzte Geschosse (Staffelgeschosse) sowie Dachaufbauten
bleiben bei der Berechnung der o.g. Wandhohen oberhalb des FuBbodens des zu beur-
teilenden Aufenthaltsraumes unberticksichtigt, sofemn sie nicht Uber eine Ebene hinausgehen,
die an der duBeren Oberkante der AuBenwand ansetzt und in einem Winkel von 60° gegen die
Waagerechte ansteigt. Ansonsten gehen sie mit der vollen Héhe in die Formel ein.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen gemal § 7 Abs.3 Nr.2 BauNVO bleibt
unberthrt.

4.3 Festsetzung des 20%igen Antelts fiir Wohnen an der Geschoffliche des
Gesamtprojektes

In den folgenden Teilen des Kemgebietes (der Blécke) sind nach MaRgabe der Festsetzung 4.2
bei der Emichtung von Gebduden die angegebenen Geschof¥flichen fir Wohnungen zu ver-
wenden:

B1 3.500 m? GF
B? 7.500 m® GF
E1E2 2.525m’GF
F 13.000 m? GF

Eindeutig dem Wohnen dienende Flichen (ErschlieBungsflachen, Servicerdume) in anderen
als den fir Wohnen genutzten Geschossen sind auf die Wohnfladchen anzurechnen.

4.4 Verschiebungsmdéglichkeit der festgesetzten Wohnfldchen

Eine Unterschreitung der in der textlichen Festsetzung Nr. 4.3 festgesetzten GeschoRfiichen
fiir Wohnungen ist in den Blocken B1 und E1/E2 bis zu dem in der textlichen Festsetzung
Nr. 4.3 jeweils festgesetzten HochstmaR zuldssig, wenn die nicht verwirklichten Geschof3-
fiachen fur Wohnungen stattdessen in vollem Umfang an anderen zuldssigen oder aus-
nahmsweise zuldssigen Stellen im Plangebiet emichtet werden und dies jeweils offentlich-
rechtlich gesichert ist.

Werden Flachen fir die Verschiebungsméglichkeit in Anspruch genommen, so sind die bei der
Erteilung der ausnahmsweisen Zulssigkeit zugrundegelegten .Planungsunterlagen (Grundris-
se) zum Bestandteil der éffentlich-rechtlichen Sicherung zu machen.

4.5 AusschiuB von Tankstellen

-Im Kemgebiet sind Tankstellen nicht zul&ssig.

4.6 Zulassigkeit von Spielhallen und AusschluB von Sex-Shows

im Kerngebiet sind in den Gebaudeteilen B1, B2, E1, E2 und F im 1. Vollgescho® und im
2. VoligeschioB sowie unterhalb der Geldndeoberflache, auBer in den Gebauden A, C, und D
Spielhallen zuldssig. In den Gebéuden A, C, und D sind Spielhallen nur ausnahmsweise
zuléssig.

Einrichtungen zur sexuellen Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-shows
sowie Video- oder dhnliche Vorfiihrungen) sind im Kemgebiet nicht zuldssig.

4.7 Ausnahmsweise Zuldssigkeit von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben

Im Kemgebiet kénnen nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe nach § 7 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

5. Baugrenzen und Baulinien

5.1 Regelungen zur oberirdischen Uberbaubarkeit der Grundstiicke
6.1.1 Ausnahmsweise Uberdachung festgesetzter innerer Héfe

Im Kerngebiet kann (ber der Flache W2 (Forum, siehe Nebenzeichnung 1) eine Uberda-
chung ausnahmsweise Zugelassen werden, wenn fiir die zum Forum ausgerichteten Aufent-
haltsrdume eine ausreichende Belichtung entsprechend der DIN 5034 nachgewiesen wird
und Bedenken wegen der Belliftung der Aufenthaltsrdume und Sicherheitsbedenken nicht
bestehen. Die Uberdachung darf eine H6he von maximal 105 m i NN nicht Giberschreiten.
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5.1.2 Ausnahmsweise Uberdachung zwischen Block A und Block F

Im Kemgebiet kann Uber der Flache F.2, A1, A.12, A.11, F.4, F.3, F.2 bis zu einer Héhe von
48 m Uber NN eine transparente Uberdachung ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
Bedenken wegen der Belichtung und BelGftung an der Passage gelegener R&dume und Sicher-
heitsbedenken nicht bestehen.

5.1.3 Arkaden im Blotk A

Im Kemgebiet sind auf der Flache A.2, A.3, A4, A5 AB A7, A8 A9 A10, A11, A12, A13,
A.2 Arkaden zu emichten. Die Arkaden miissen eine lichte Héhe von mindestens 7,0 m haben.
Die Summe der Grundfldchen der Stltzpfeiler darf maximal 8% der Grundfléche der Arkade
betragen. Bei der Stellung der Stitzen sind die Belange des Verkehrs (FuRgénger- und Fahr-
radverkehr) zu berticksichtigen. Die Uberschreitung der festgesetzten GeschoRfldchen bis zu
600 m? um die Fléchen von Arkaden kann ausnahmsweise zugelassen werden.

5.1.4 Einschrénkung der Abstandflichen durch Baugrenzen

An die festgesetzten Baugrenzen darf, bezogen auf die jeweils zulassigen Gebdudehdéhen, un-
ter EinschrAnkung der Tiefe der Abstandflichen nach der Bauordnung fiir Berin herangebaut
werden.

6.1.6 Uberschreitungsméglichkeiten von Baugrenzen und Baulinien oberhalb
des 2. Vollgeschosses

Entlang

¢ der Potsdamer StraRe zwischen den Punkten C.2 und C.1, B1.3, B1.2 und B1.1,

o der EntlastungsstrafRe zwischen den Punkten C.2, C.3, C.4, C.5 und C. 6, D.1,D.2,D.3,
D.4und D.5

kann oberhalb des 2. Vollgeschosses auf 30% der gesamten Flachen der jeweiligen Fassa-

de ein Vortreten von Gebaudeteilen wie Balkonen, Erkern oder &hnlichen Vorbauten vor die

Baulinien bzw. Baugrenzen um bis zu 2 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Entlang der Bellevuestrae zwischen den Punkten D.5, D.6 und D.7, zwischen E2.5, E2.6, .

E2.1 und E2.2 sowie zwischen F.1 und F.2 kann oberhalb des 2. Vollgeschosses auf 30%
der gesamten Flache der jeweiligen Fassade ein Vortreten von Gebéudeteilen wie Balko-
nen, Erkern oder dhnlichen Vorbauten vor die Baugrenzen um bis zu 1 m ausnahmsweise
zugelassen werden.

5.1.6 Uberschreitungsmdglichkeit von Baugrenzen im Block F durch konstruktive
Vorrichtungen

In dem Teil des Kemgebietes mit der Bezeichnung F kann zwischen den Punkten F.1 und F.2

bzw. F.3 und F.11 oberhalb des 8. Vollgeschosses ein Vortreten von konstruktiven Vorrichtun-
gen vor die Baugrenzen um bis zu 1,5 m ausnahmsweise zugelassen werden.

5.2 Regelung der unterirdischen Bebaubarkeit des Grundstiicks

Die Baugrundstiicke im Kerngebiet: sind unterirdisch volistédndig unterbaubar, soweit andere
Festsetzungen oder andere Rechte (z.B. Denkmalrecht, Wassemecht) dem nicht entgegen-
stehen.

6. GeschofBfliche
6.1 Unterirdische Aufenthaltsrdume

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes diirfen im Kemgebiet je m* Grundsticksflache
gemaf § 20 Abs.3 BauNVO 0,5 m? unterirdische Aufenthaltsrdume (einschlielich der zu innen
gehoérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande) ohne Anrechnung auf
die zulassige Geschoffldche des jeweiligen Grundstiickes errichtet werden. Dartiber hinausge-
hende Flachen von Aufenthaltsr&umen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume
und einschlieRlich ihrer Umfassungswande sind ganz auf die im Bebauungsplan festgesetzte
Geschofdflaiche anzurechnen. Bei der Emittlung der Geschofflache gehen Geschosse von
mehr als 3,5 m Héhe nur einfach in die Berechnung ein.

6.1.1 Ausnahmsweise Uberschreitung des zuliissigen MaRes der unterirdischen
Aufenthaltsrdume

Eine Uberschreitung der gemaR der textlichen Festsetzung 6.1 nicht anrechenbaren unterir-
dischen Aufenthaltsrdume bis zu ' maximal 3,0 m? unterirdische GeschoR¥fldche je m? der jewei-
ligen Grundstiicksfliche kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn &ffentlich-rechtlich

- gesichert ist, da® die Uberschreitungen durch jeweils entsprechende Unterschreitungen der

zuldssigen unterirdischen Geschof¥fidache an anderer Stelle im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes in vollem Umfang (gerechnet in absoluten m?Zahlen) ausgeglichen werden und
bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen.

6.2 Ausnahmsweise zul4ssige Uberschreitung der oberirdischen GeschoBfldche

In dem Teil des Kemngebietes mit der Bezeichnung A kann eine Uberschreitung der zulassigen
oberirdischen GeschoRflache um bis zu 5%, in den dbrigen Teilflachen des Kemgebietes um
jeweils bis zu 10% ausnahmsweise zugelassen werden, wenn &ffentlich-rechtiich gesichert ist,
daR die Uberschreitungen durch jeweils entsprechende Unterschreitungen der zuldssigen ober-
irdischen Geschof¥fldche an anderer Stelle im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes in
vollem Umfang ausgeglichen werden.

6.3 Ausnahmsweise zulissige Uberschreitung der oberirdischen GeschoBfiiche fiir
Technikflichen

Je Teilflache des Kemgebietes kann die zuléssige oberirdische GeschoRflache fir Flachen fir
haustechnische Anlagen und Feuerungsanlagen ausnahmsweise (iberschritten werden

e um 430m? fur die Teilfldche A
e um 240 m? flr die Teilflache B1
e um 180 m? fur die Teilflache B2
e um 270m? flr die Teilflache C
e um 350m? fur die Teilfiache D
e um 140 m? fir die Teilflache E1
e um 80 m? fur die Teilflache E2
e um 300m? fir die Teilflache F

7. Uberschreitung der Hohenfestsetzungen
7.1 Uberschreitung der Traufhdhe durch zuriickgestaffelte Geschosse

In den Teilen des Kemgebietes, in denen die Traufhdhe festgesetzt ist, sind innerhalb der
uberbaubaren Flachen unter Uberschreitung der Traufhdhe weitere Geschosse zuldssig, wenn
die Geschosse in einem Winkel von maximal 80° hinter die duRere Gebdudekante zuriicksprin-
gen und die zuldssige Geb&udeoberkante nicht (iberschritten wird.

7.2 Uberschreitung der Traufhdhe im Block D durch eine Attika

In dem Teil des Kemgebietes mit der Bezeichnung D ist entlang der Bellevuestrake eine Uber-
schreitung der festgesetzten Traufhéhe bis zu 77 m 0 NN durch eine klnstlerisch begriindete
Weiterfiinrung der Fassade im Sinne einer Attika ausnahmsweise zuldssig.

7.3 Ausnahmsweise Uberschreitung der Geb#udeoberkanten durch Aufzugsanlagen

Im Kemngebiet, mit Ausnahme des Teils des Kerngebietes mit der Bezeichnung A, kénnen im
Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu einer Grundfliche von jeweils 16 m?
und einer Héhe von 4,50 m je Aufzug Uber der tatsichlichen Gebaudeoberkante zugelassen
werden, wenn sie ausschlieflich der Aufnahme technischer Einrichtungen von Aufzugsaniagen
dienen.

7.4 Ausnahmsweise Uberschreitung der Gebdudeoberkanten durch sonstige technische
Einrichtungen

Im Kemgebiet, mit Ausnahme des Teils des Kemgebietes mit der Bezeichnung A, sind Anten-
nen, Schomsteine oder Ansaug- und Abluftrohre von Liftungsanlagen oberhalb der tatséchli-
chen Gebéudeoberkante ausnahmsweise zuléssig. Die Anlage von Kihlitirmen oberhalb der
festgesetzten Gebaudeoberkante ist nicht zuldssig.

7.5 Uberschreitung der Geb4udeoberkante im Block F durch konstruktive Vorrichtungen

In dem Teil des Kemgebietes mit der Bezeichnung F ist auf der Flache F.1, F.2,-F.3, F.11, F.1
eine Uberschreitung der festgesetzten Oberkante um bis zu 5 m durch konstruktwe Vomchtun—
gen und Bauteile zulassig.

8. Einschrénkung der Zahl der Stellplidtze im Geltungsbereich

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist héchstens ein Stellplatz pro 27 m? Baugrund-

stiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig. Die Stellplétze sind unterirdisch anzu-
legen.

9. Verbot der Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Stadtgas beziehungs-
weise Erdgas als Brennstoff fir die Beheizung und Klimatisierung zugelassen. Die Verwen-
dung von anderen Brennstoffen ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, da die Emissi-
onswerte von Schwefeloxid (Sox), Stickoxid (Nox) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro
Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes gleichwertig oder geringer
zu den Emissionen von Stadt- beziehungsweise Erdgas sind.

10. Larmschutzfestsetzungen
10.1 Auftenbauteile

Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes mussen die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Burordumen und Aufent-
haltsraumen in Wohnungen ein bewertetes Luftschallddmmal (R'w res nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989) von mindestens den in der folgenden Tabelle aufgefihrien Werten
aufweisen.

Stralle Block Hoéhenlage Wohnréume Burordume
Potsdamer A ’ -4, / 45dB
Strale +‘oligeschoB
5-19. VG 45 dB 40dB
oberhalb
19. VG 40 dB 35dB -
B1 / 45dB 40 dB
c / 50 dB 45 dB
Entlastungs- C ' 1-4.VG / _ 45dB
Stralte ' -
.zwischen Pkt oberhalb
C2u.C4 4.VG 50dB 45 dB
zwischen Pkt oberhalb
C4u.Cb6 4.VG - 45 dB 40 dB
D 1-4.VG / | 45dB
zwischen Pkt oberhalb :
D5u.D3 4.VG 50 dB 45dB
zwischen Pkt oberhalb _
D.3u. DA 4.VG 45dB 40dB
Bellevue- ' 'D
Stralle zwischen Pkt
D.5u. D6 / 45 dB 40dB
zwischen Pkt
D6u. D7 / 40 dB 35dB
E2 / 40 dB 35dB
F / 40 dB 35dB
A 1-13.VG 40 dB 35dB
A oberhalb
13. VG 35dB 30dB
Entlang der B2
Flache W1 zwischen Pkt
B2.1u. B22 / 45 dB 40 dB
zwischen Pkt
B22u.B24 /} 40 dB 35dB
&
zwischen Pkt
C1ucCp9 / 45dB 40 dB
zwischen Pkt
C9 C7ucCs |/ 40dB 35dB
E1 / 40 dB 35dB
D / 40 dB 35dB

Es koénnen auch andere Mainahmen mit gleichwertiger Wirkung getroffen werden.

10.2 Larmgeschiitzte Anordnung von Wohnungen

Wohnungen mit Ausrichtung notwendiger Fenster von Aufenthaltsrdumen (mit Ausnahme von
Kichen) zur Entlastungsstrale und zur Potsdamer Strale dirfen nur oberhalb des 5. Volige-
schosses emichtet werden. Dies gilt auch fir Wohnungen in den Teilen des Kemgebietes mit
den Bezeichnungen B2 (zwischen den Punkten B2.1 und B2.2) und C (zwischen den Punkten
C.1und C.9).

Bei diesen Wohnungen muR durch geeignete bauliche MaBnahmen (z.B. vorgelagerte Winter-
géarten, Doppelfassaden oder zweiseitig orientierte Aufenthaltsrdume) gesichert sein, daf das
Wohnen durch den Verkehrslarm nicht beeintréchtigt wird. Aufenthaltsrdume mit LUftungsmog-
lichkeit ausschlielich zur Potsdamer Strale oder zur Entlastungsstrae sind mit einer schallge-
dammten DauerlGftungsméglichkeit auszustatten. Die Schalld@mmanforderungen gemaR der
textlichen Festsetzung Nr. 10.1 missen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestiuftwechsels
Uber die schallgedammte Liftungsmoglichkeit eingehalten werden.

11. Regenauffangbecken (Zistermen)

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist Gber ein gefrenntes Leitungsnetz in auf
den Grundstiicken gelegene geschiossene Auffangbehélter zu leiten und zur Bewasserung von
Pflanzen oder zur grundwasserwirksamen Versickerung zu verwenden. Das Fassungsvermd-
gen der Auffangbehélter mu mindesten 60 | je m? Dachflache betragen. Von diesem Mindest-
volumen kann abgewichen werden, wenn durch ein entsprechendes Konzept die Wirksamkeit
der Anlage auch bei geringerem Speichervolumen nachgewiesen wird. Die Anlagen sind durch
Uberl&ufe an das értliche Entwésserungssystem anzuschlieBen. Die ausnahmsweise zuldssi-
gen Uberdachungen gemag Nr. 5.1.1 und 5.1.2 gehen in die Berechnung ein.

12. Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung

12.1 Dachbegriinung

Dachfldchen mit Ausnahme der Uberdachungen geméR textiicher Festsetzung Nr. 5.1.1 und
5.1.2 sind zu begrtinen. Dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen.

12.2 Pflanzbindung fiir die Flache W3

Die Flache W3 ist gérnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bépﬂanzungen sind zu
erhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen unterirdische bauliche Anlagen hergestelit werden.
Die Erdschicht Uber den unterirdischen baulichen Anlagen muft mindestens 0,8 m betragen. Die
Verpfiichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir Wege und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung.

13. Uberlagerung von Geltungsbereichsgrenze und StraBenbegrenzungslinie

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten B.1, B.2, B.3, B.4, B.5, B6, B.7 und B.8 ist
zugleich Straenbegrenzungslinie.

14. Einteilung der StraBenverkehrsfliche

Die Einteilung der StraRenverkehrsfléche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

15. AuBerkrafttreten bisheriger Vorschriften

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § @ Abs. 1 des Baugesetzbucl'nes
bezeichneten Art enthalten, auler Kraft.
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Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Berlin-Tempelhof nach den §§ 12ff des Luftverkehrsgesetzes (LuftvG) vom 04.11.1968
- GVBI. 1968, S. 1647 -. Fir alle baulichen Vorhaben gelten die hieraus resultierenden Be-
stimmungen des Luftverkehrsgesetzes

Die zuléssige Bauhdhe betragt je nach Standort zwischen ca. 105,5 m i NN bis ca. 110 m

i NN. Bei Uberschreitung dieser Héhen ist die vorherige Zustimmung der Landes-
Luftfahrtbehérde erforderlich.

2. Planfestgestelite Verkehrsanlagen im Zentralen Bereich von Berlin

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird von mehreren Verkehrsanlagen tangiert,
flr die am 12.09.1995 ein gemeinsamer Planfeststellungsbeschiuf festgestelit wurde.

2.1 Anlagen der Fern- und Regionalbahn

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes (éstlich des Kerngebietes) und dstlich davon
sind planfestgestellte Anlagen der Fern- und Regionalbahn projektiert. Unter dem Potsda-
mer Platz ist die Anlage eines unterirdischen Regionalbahnhofes vorgesehen. Entsprechend
den planfestgesteliten Unterlagen liegen die geplanten Anlagen innerhalb der StraRenver-
kehrsflache unterhalb einer Hohe von 33,0 bzw. lokal 33,6 m {iber NN Deckenoberkante.

Die Realisierung von Gebauden in einem Gelandestreifen von 45 m beiderseits entlang der
geplanten Trasse wird z.T. erheblichen konstruktiven Aufwand und Abstimmungen bzw.
vertragliche Regelungen Uber die erforderlichen statischen Systeme, technische Vorleistun-
gen, Bauverfahren und Schall- und Erschiitterungsschutz voraussetzen. Die Klarung dieser
Fragen bleibt von den planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unbe-
rihrt. Auf die Regelungen des Berliner Nachbargesetzes sowie auf die Regelungen des
Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG), insbesondere auf § 19 Abs. 1 AEG (Verdnde-
rungssperre) wird hingewiesen.

2.2 U-Bahn

Der Planfeststeilungsbeschlul beinhaltet auch die baulichen Vorleistungen fir den Bau der
U-Bahn-Linie U 3 im Verlauf der Potsdamer Stral’e (von der Leipziger Stralle bis westlich
der Bundesstraie B 96).

2.3 StraBentunnel

Der Planfeststellungsbeschluf? beinhaltet ebenfalls die Verlegung eines Teilstiicks der Bun-
desstrake B 96 in einen Tunnel zwischen HeidestraRe und Landwehrkanal.

Hinweise
1. Lkw-Anbindung an den StraRentunnel

Zwischen den Punkten C.5 und D.2 ist eine unterirdischen Lkw-Anbindung an den Stralen-
tunnel geplant und unmittelbar zuldssig, soweit Belange des Planfeststellungsbeschiusses
gemaR der nachrichtlichen Ubernahme Nr. 2.1 dem nicht entgegenstehen. Die auRerhalb
des Kerngebietes liegenden Flichen der Lkw-Zufahrt sind Bestandteil des Planfeststel-
lungsbeschlusses.

2. Zugang zur FuBRgéngerpasserelle

Zwischen den Punkten B.11, B.12 und A.7 ist unterhalb von 33,80 m {i NN ein unterirdischer
Zugang zur ostlich bzw. sidlich angrenzenden Fullgingerpasserelle geplant und unmittel-
bar zuldssig, soweit Belange des Planfeststellungsbeschlusses geméR der nachrichtlichen
Ubernahme Nr. 2.1 dem nicht entgegenstehen.

3. Widmung von Kerngebietsfllichen als éffentliches StraRenland

Zwischen dem Land Berlin , vertreten durch das Bezirksamt Tiergarten und dem Bauherrn,
wurde am 06./07.11.1995 eine vertragliche Vereinbarung Uber die Widmung von privaten
Baugebietsflachen als &ffentliches StraBenland geschlossen. Dies betrifft eine Fléche am
Kemperplatz.

4. Grundwasserschutz

Fir Bauarbeiten im EinfluRbereich des Grundwassers gilt der Genehmigungsvorbehalt ge-
méaR § 37 Berliner Wassergesetz. Mit Riicksicht auf die Anzahl und die GroRe der im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes und seinem ‘Umfeld gleichzeitig bzw. in geringem
zeitlichen Abstand auszufilhrenden Bauvorhaben soll der Wasserbehérde das jeweilige
Bauvorhaben ein halbes Jahr vor Beantragung der wasserbehdérdlichen Erlaubnis zur Ab-

stimmung mit anderen Vorhaben und zur Verhinderung okologisch unvertraglicher Absen-

kungen angezeigt werden.
6. StraRenbahn

Im Verlauf der Potsdamer StraRe ist der Bau einer StraBenbahn vorgesehen.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das
Deckblatt vom s. November 1995
(In diese Abzeichnung eingearbeitet)

Hiermit wird beglaubigt, daB der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der
gezeichneten Urschrift des Bebauungsplanes
vom  10. Januar 1996 ibereinstimmt.
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