Ubersichtskarte 1:10000 rextuose resTsETZUNGEN Abzeichnung Bebauungsplan lI— 155
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, .o o .
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. fUI‘ daS Gelande ZW|SChen
n.aé?n ; "‘;: - Pt ) N ° P
YOS Nan 2 m Kermgebit s Tankstellen it zassig. Rauchstrafle, KlingelhdferstraBe, Landwehrkanal
N, Ko aSEBC s Lanizn ' 7 r
NG ° > | ’ 3. Im Kerngebiet sind Spielhallen und Betriebe mit sexuellen Schaustellungen . oo
von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows sowie Video- oder dhnliche d d 'ﬂ h G d G d 1' k
Noiraren) Cront vuthatig. un er westiichen uUrenze des LrundstuCKs
4. Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung diplomatischer Vertre- R h 1- B 22 1 f" d' C I' b 1% k
tungen und von Vertretungen der Bundeslénder sowie der Unterbringung lan- auc S Pa e 7 SOWIe u r Ie Orne Ius ruc e‘,
desnaher Einrichtungen. ) o :
L] ee
| Abschnifte der RauchstraBe, Klingelhdferstral3e,
. .o ,
- Botschaften und andere Vertretungen auslandischer Staaten, S'I' I 1' B d d L' '1- f
- Vertretungen der Bundeslander beim Bund, . u ePS Pa e Un es U ZOWU ePS
B b l - landesnahe Einrichtungen wie Niederlassungen und Vertretungen von o o o
epbauunags an Institutionen, Verbanden und Gesellschaften, die die Prasenz des Landes in B k T I\-I-
g p der Bundeshauptstadt unterstiitzen sollen, auf bis zu 40 von Hundert der lm eZI r Ierga en
B b I zulassigen Geschofflache. Zeich Kl
ebauungspian enerkiarung
Pd g p 5. Im Kerngebiet, Teilflache 1, kann bis zu einer Traufhéhe von 52,5 m GNN die Festset
l1-156 Uberschreitung der festgesetzten GeschoRflache um 116 m? fur eine Uberda- siseizungen
A chung und SchlieBung des Innenhofes ausnahmsweise zugelassen werden, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
{ f g g 9
N\ . 18.3.1997 wenn Bedenken wegen der Belichtung und Beliftung am Hof gel insi i
) o 7 . € g € ¢] g or gelegener Kleinsiedlungsgebiet (52 Baulvo) Cws ] Grundflichenzahl
0 N 2199 . . : . 8. 04
A ,\%73. S 193 R&ume und Sicherheitsbedenken nicht bestehen. Reines Wohngebiet (53 BaulV0) Grundflache 2. GR 100m’
& . i ..‘/Ljau: ) o . ) ) . Aligemeines Wohngebiet (5 4 BauNVO0) CwA ] Zahl der Vollgeschosse
) o“bIP,LOMATIS HE- UN B e b auundgs Ia n 6. Im Kerngebiet, Teilflachen 1, 2, 3 und 4, Im.AI.I.gememen Wohngebiet, Teilfla- Besonderes Wohngebiet (5 42 BaulVO) als HochstmaB N
m
A LANDERVE TUNGEN| chen 7, 8 und 9 sowie im Sondergebiet, Teilflachen 10 und 12, ist unter Ein- Dorfgebiet 65 BaulVO) ™D als Mindest- und Hachsimad Y
—1 -~ LAND AHE V B - o 1-170 haltung der zulassigen Geschof¥flache oberhalb der festgesetzten Traufhéhe Mischgebist 5 BaulVO) Cw ) ingend und nechsima 8. -
“ s d y \ = ‘ . ein weiteres Geschof bis zu der in der folgenden Tabelle angegebenen Hohe . - awngend . @
BaVEINRICHTUNGEN c - 10720 N . . A ; Kerngebiet (§ 7 BaukV0) MK ] Offene Bauweise o
e - B 0 UNN zulzssig, wenn es 25 von Hundert der Grundflache des Geb&udes nicht Gewerbeqebiet &5 BaulvO) . Nur Einzelhi soa
TRy \ 1 Uberschreitet und mit seinen Umfassungswanden mindestens 0,5 m hinter die [ndusmezebiet &3 BaulVO) C e Nz: D':;:g;;j:r zu'alfs'q
‘ , . . . : ) er zulassig
| - festgesetzte Baugrenze zurdektritt. Sondergebiet (Erholung) . (§10 BauNV0) Nur Hausgruppen zuldssig
i . A 28. LWOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhduser zulissig ED,
Teilflache max. Hohe des zusétzlichen Geschosses Sonstiges Sondergebiet (811 BauNVO) [so ] Geschlossene Bauweise g
N 1 56,2 m GNN . . zB. Baulinie (823 Abs.2 Satz1 BauNV0)
& 0 Beschrénkung der Zahl der WR Baugrenze (523 Abs.3 Safz1 BaulV0) em—
2 56,6 m UNN B.
3 57,0 m GNN 6 r\:loﬂi}ll"l'mhgen (: Abs.1 Nr.§ BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
4 57,4 m GNN escho .a.c enza von Abweichungen (823 Abs.3 Satz3 BauNv0) —
fl"aB "7[‘0 7 58,2 m GNN als H?CthmaB B z8. @ Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
e cae, 2575, 8 57.3 m GNN S :Isﬂx'lln:est— und HochstmaB 8. @3 bis @) als Héchstma
E 9 56,7 m UNN escholtlache Traufhshe zB. TH 124m iiber Gehweg
= . o ’ Is HochstmaB z.B. GF 500m? . s 2.B. ,5m Gl
S|l s oom HNN A :I: Mci)nds f:a d HachstmaB B. GF 400 2b'm ¢ ‘ prsthohe oK -~ber "
; I 12 55,7 m GNN 8 :Is und rochstma zB. |5 500m Oberkante 2B. OK 124,5m iber NN
= aumassenza 28. als Mindest- und HachstmaB 28. OK' 116.0m bis 1245m
ObikaSZﬁggK D 7. Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilflachen 6.1, 6.2, 6.3 und 6.4 ist unter Einhal- Baumasse 8. BM4ooom’ inaend Goer NN
tun'gt; der zGulésiigganeschfoléclz_ihghoberhag; ger fglsrflgrj\jesetlz“ten_ Traufhéhe ilg Fldchen fir den Gemeinbedarf I Aneen 2 QI i tor
\ weiteres Geschof’ bis zu einer Héhe von 57,7 m GNN zuldssig, wenn es . s [ScAuie]  Flichen fir Sport- und Spielanl )
3 o5 von Hundert der Grundflache des Gebaudes nicht tberschreitet und mit sei- Verkehrsfléchen 8 port=u pielaniagen
: O nen Umfassungswanden mindestens 0,5 m hinter die festgesetzte Baugrenze StraBenverkehrsflachen /1 StraBenbegrenzungslinie —
; g o zuricktritt. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung | Bereich ohne Einfahrt StraBenseite .o A A A
| 2B. offentliche Parkflache B Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
™ | Sl 8. Im Allgemeinen Wohngebiet sind in den AuRenwinden der baulichen Anlagen 2. [ FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Sralenseits ggggr
"\)% :B b l - zwischen denI‘PupkteAn JK znd LM Fenster von Aufenthaltsraumen in Woh- Private Verkehrsflachen —] Hohenlage Oberkante StraBe inmiber NN zB. @354
A R 'Be nas n nungen unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen Fenster zugelassen werden, Flachen fiir Versorgungsanlagen, i ; ; PP
™ J Lo s A ‘ auu g p a ° wenn diese fur die Belichtung der Aufenthaltsraume nicht notwendig sind. - fiir die Abfallen’rsorggungg undgAbwasserbeseiﬁgung Offentliche und private Gr'unfllﬁchen —
. g i o ! ) 8. | OFFENTLICHE PARKANLAGE
S3,6 NN MY 5 Mo | I-15 F o 10100 9. Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilflachen 6.4, 7 und 8 sind in den AuRenwan- : sowie fiir Ablagerungen I— .+, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
""" _ "%“‘@F N U Y F e e den der baulichen Anlagen zwischen den Punkten KL bis zu einer Hohe von zB. Flichen fiir die Landwi
: 5000m2 8 o \ f. 7.7.1967 0 Bebauun S lan 44,5 m UNN Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen unzulassig. Aus- 28 Gasdruckregler (G 26 Trafostation chen fiir die Landwirtschaft —
] o d . ~ 9 P nahmsweise kénnen Fenster zugelassen werden, wenn diese fir die Belich- Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fiir Wald [
7o o a ? ebajun gsp lan I1-A 36 1-175 tung der Aufenthaltsr&ume nicht notwendig sind. Hochspannungsleitung Wasserflichen —
o : 0 - . e . ) : . . )
5% m WA e 1.9.7.1971 N 10. Im Kerngebiet, Teilflache 1, kann entlang der KlingelhdferstraBe und der : Anpflanzungen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
; oy & . 7 (o] Fléche F oberhalb des 1. Vollgeschosses auf 30 von Hundert der Aufien- die Erhaltu Bi 5 ; ; =
Land Beryfin T 0K 44,5muNN D S o wandflache, ein Vortreten von Gebéaudeteilen vor den Baugrenzen bis zu ng vorl dumen, Stréuchern und sonsfigen Bepflanzungen sowu?' von Gewdssern
- H ' o 15 m Tiefe ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Bedenken der Umgrenzungen von Fléichen Umgrenzung von Fléchen
: L TH 54,0 muNN o StraRenverkehrsbehorde sowie Bedenken hinsichtlich der Bepflanzung und zum Anpflanzen mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung
o |GE 1550m? o StraReneinrichtungen nicht bestehen und eine lichte Héhe von mindestens A"Pﬂ;"ze“ © st - Erhaltung © -
S 3,5 m eingehalten werden. dume trducher Biume Straucher
Sp > (e} o . o . Sonstige Sonstige
S o o 11. Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilflachen 6.1, 6.2, 6.3 und 6.4 kann mit Aus- . Bepflanzungen &= Sichtflachen ~ Bepflanzungen €2
6.3 (o] nahme der Baugrenzen zwischen den Punkten GH, JK und LM oberhalb des Sonstige Festsefzungen ’
" # o 1. Vollgeschosses auf 30 von Hundert der Aulenwandfldche ein Vortreten Umarenzuna von Flichen fiir . .
)7 o o von Gebaudeteilen vor den Baugrenzen bis zu 1,5 m Tiefe ausnahmsweise gSt i I?tz nraehen 1 » Fog o Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen
Q zugelassen werden, wenn Bedenken der StraRenverkehrsbehérde sowie Ge palze . " aq O zum Schufz, zur Pflege und zur
TH RS Bedenken hinsichtlich der Bepflanzung und StraReneinrichtungen nicht be- aragen ,MtAnaste der Beschosse Ga = Entuicklung von Nafur und Landschaft s
% . 2 stehen und eine lichte Hohe von mindéstens 3,5 m eingehalten werden. Gemeinschafisstellplatze c @St Umgrenzung von Fldchen fiir zugeordnete
__,,._-; TH 54,0miNN 54,0 m N Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse . GGa 1 ] MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz
%Q i - GF1900m? uNN L 12. Im Allgemeinen Wohngebiet, Teilflache 6.4, kann zwischen den Punkten G Garagengebzude mit . . (Kombination mit anderen Planzsichen msglich) ~ FX % & 7
Q’a e # und H oberhalb des 1. Vollgeschosses auf 30 von Hundert der AuBenwand- Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse :Ga 3 St : Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
%\ ~ 2 GF flache ein Vortreten von Gebaudeteilen vor den Baugrenzen bis zu 2,3 m Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse & TGa : und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
\GV 9 K 300m Tiefe ausnahmsweise zugelassen werden. Gemeinschafistiefgaragen it Angabe der Geschosse - G;:\;a|1 ; Umwelteinwirkungen DG
X i ' Gemeinschaftsanlagen L nt, Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
e% \\\\\ K 4 13. Auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellpldtze und Gara- Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
66Q B e b auun g S p l an gen unzuldssig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen. o Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden diirfen DA
\> _____________ 10000 belastende Flachen SISl Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
11-60-1 14. Im Kerngebiet, Allgemeinen Wohngebiet und Sondergebiet sind die Grund- Arkade A VNN Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
£ q 51972 stiicke mit Ausnahme der Flachen mit Bindung zum Anpflanzen vollstandig SehnenmaB : s des Bebauungsplanes e
. 3.5, unterbaubar. Nachrichtliche Ubernahmen
15. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas Umgrenzungen Yot ' Wasserfliche ) )
oder Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brenn- Naturschufzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SEEE
stoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, daR die Emissionswerte von Landschaflsschufzgebieten e Umgrenzung der Fléchen fur den Luftverkehr Boi
. . h Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schad- 'ﬂachenhaﬁen Naturdenkmalen P(ND) d Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich
N e b e n Z e | C n u n g 1 stoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs Naturdenkmal ] mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind EX T3
vergleichbar héchstens denen von Heizél EL entsprechen. Baudeniinal Bahnanlage 1
T audenkma : StraBenbahn
16. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache und der Verkehrsfléche besonde- , . Eintragungen als Vorschlag
rer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Gebaude — Sonsfide Eint
onstige Einfragung zB. WASCHHAUS
17. Dachflachen sind zu begriinen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen Stellplatz st ] HochstraBe XXX
B e b auun g S p I an o und fur Beleuchtungsflachen. Der zu begrinende Mindestanteil betrégt den Garage mit Angabe der Geschosse TiefstraBe IR
I1-60- in der folgenden Tabelle festgesetzten Umfang: Tiefgarage L TGa | Briicke ===
-60-2 ) 364 N C b /_-—‘%\\\4 e Kinderspielplatz K] Kinftige Industriebahn ~~  cme—.
f: 16.4.1973 ~ f_g\ ) 5 \\,\\\\;\"'; . Teilflache Mindestanteil begriinter Dachflachen Planunfer‘lage
Q :;‘ A ;0 \\‘g:c"//t%\ 1 380 m? : Offentliches Gebaude mit GeschoBzahi K3 2 Grenze von Berlin [RT——
o o % 0 2 600 m? : Wohngebaude mit Durchfahrt Bezirksgrenze . -t 8 e § e
e o |lgE = 3 480 m? Geschifts-, Gewerbe-, Industrie-, it Goschofzahl | LAY Ortsteilgrenze e
= = 37 i ;—/\\ 4 475 m? Lagergebdude oder Garage Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
3 I 3 5 105 m? Offene Garage mit Geschodzahl Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49, 2% gy
\ 8 @ o 6.3 115 m? Unterirdisches Bauwerk A Mauer J ’
R a Sl — 6.4 200 m? Briicke Zaun; Hecke
S ' o o .e . 2 n : L
G X \ 9900 7 950 m ) Gewdsser Oberirdische Versorgungsanlage -
N ) . Med T TR a _E‘e‘h ——--ZtT 9 390 m? Gelandehthe, Strafienhihe in m iber NN 35 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie e
\G?\ 35"/7’ I - u lg ggg mz StraBenbaum oder geschiitzter Baum 3 W o® StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie e
194 . . ‘ m Naturdenkmal wo % o Findl. O Freiflachengrenze [
. ) e,.k 2 . g
11-60 N ' Ulaep. 13 220 m
@ .' Sb/’[j k '3.&8 . i o ) ) ) ) Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebriuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
f: 18.2.1965 - N 18. Die Flachen mit Blndungen zum Anpflgnzen sind gértnerisch anzulegen. 'Dle Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung' (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1930 und die Planzeichenverordnung 1930 (PlanzV 1330)vom 18. Dezember 1990
2 | | Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Bindungen zum Anpflanzen gelten nicht . .
dazu Bebauungsplan II-A ; : ! fiir Wege, Plétze und Zufahrten. Aufgestellt: Berlin, den 02. Marz 1998
BemaBung der Baugrenzen ' c‘ ; ' ' . . ‘ .
f.9.7.1971 ——— — ‘9654* 19. Im Kerngebiet, auf dem Grundstiick Rauchstrale 22, sind auf der nicht ‘ BeZWksamT Tlepgaﬁen von Berhn
\\\\\\ —~-.2Urb il . Uberbaubaren Grundstiicksflache die vorhandenen B&ume, Straucher und '
e e Y (et o sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Abt. Bau- und WOhnungswesen
| 20. Im Allgemeinen Wohngebiet ist innerhalb der Fléche F eine Befestigung von Vermessungsam’r STadTpIanungsamT
| 205 ) Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
} B e b au " I 1 ! stellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befe- ) /ﬁgO Hara’f von BU/O w
Hiermit wird beqlaubigt, daB der Inhalt | . / un gSp an -141 | stigungen wie Betonunterbau, Fugenverguid, Asphaltierungen und Betonie- . . PO/‘8 f/;
: : g .g » (db. 81400 : rungen sind unzulassig. Amtsleiter ) Amtsleiter
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der ! | ' Bezirksstadirat
von Bezirksant Tiergarten von Berlin Liitzowplat i | 2 Cbetbaubaren Grundsticksflichen zwisohen der Siraienbegrensungeine i der Zei o st e
. . | L | Sch | in der Zeit vom 16.3.1998 is einschlieBlich 16.41998  offentlich legt.
gezeichneten Urschrift des Bebauungsplanes p arz ‘ und der Flache F im Innenhofbereich mit einer mindestens 0,5 m méchtigen Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Beb(;uir:ls;:m:: o
vom 02. Juni 1998 {bereinstimmt ‘ "y Erdschicht zu bedecken und zu begrtinen.
. 181500 am 14.5.1998  beschlossen.
. Berlin, den ¥ ¥ 1498 ‘ 22. Die Flachen A, B, C, D und E sind mit Anschluf an die Flache F und die ' Berlin, den 16.5.1998
. . . . . . . . . ' . angrenzenden Verkehrsflachen mit einem 3,0 m breiten Gehrecht zugunsten i i i
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis Bezirksamt Tiergarten von Berlin | der Allgemeinheit zu belasten. Bezirksamt Tiergarten von Berlin
' Abt. Bau- und Wohnungsesen a . Abt. Bau- und Wohnungswesen
. . . ‘ 23. Innerhalb der Flache F sind als Verbindungen der Fldchen A, B, C, D und E Stadtplanungsamt
M a BSTa b 1:1000 © 51 20 3 40 5 € 70 8 9 100m ‘ Vermessungsant untereinander Flachen in einer Breite von 3,0 m mit einem Gehrecht zugun- ’
:  E—— ! ! I ! ! } ! ! | sten der Allgemeinheit zu belasten. ‘ .
In Auftrag . von Bilow
g%/ . 24, ?ig Fléghe gter rzf:ortlzelilustt:rucke istt mi:i einem Geh- und Fahrrecht fur den Amisleiter
9 . . rager der Strallenbaulast zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Lei- : . . . .
) : ‘ ) ) tungsrecht zugunsten der zustindigen Unternehmenstrager zu belasten. Der Bebauungsplan ist aufGrund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs. 5 Satz 1 und mit §6 Abs. 1
4 Planu nferlage- Karte von Berlin 1:1000 . des Gesetzes zur Ausfiihirung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
_ .. : | . 25. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festset- i i .
: Stand D ber 1997 , zungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in Berlin, den 02. Juni 1998
: and Uezemoer ' § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft Bezirksamt Tierqart Berli
’ | . eten enthalten, auRer Kraft. . ezirksamt liergarien von berln
. . : Jorn Jensen g Horst Porath
Bezirksbiirgermeister ‘ Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 5.6.1998 im Gesefz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 119 verkiindet worden.




