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Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 der Verordnung iber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23, Januar 1990 genannten Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.
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Ausschnitt aus dem

Flachennutzungsplan von Berlin (FNP 94)

Zeichenerklarung

Bauflachen

Wohnbauflache, W1
(GFZ tber 1,5)
Wohnbauflache, W2

Ilmmlmlmml Gemischte Bauflache, M1

[ cemisce Bautizche, M2

(GFZ bis 1,5)
Wohnbauflache, W3 ’ «
' liche Bauflach

(GFZ bis 0,8) Gewerbliche dche

Xg;%'}nggugi‘;he' wa Igl Einzelhandelskonzentration
W Sonderbauflache ) - Sonderbauflache

Hauptstadtfunktionen (H) entspr. Zweckbestimmung

Sonderbauflache Sonderbauflache

]

mit hohem Griinanteil
entspr. Zweckbestimmung

mit gewerblichem Charakter
entspr. Zweckbestimmung

Gemeinbedarfsflachen

/3

o Hochschule und Forschung

° Schule

Gemeinbedarfsflache /
Gemeinbedarfsflache mit hohem Grinanteil

o Kultur
o Verwaltung
@ Post

qa Sicherheit und Ordnung

Ver- und Entsorgungsanlagen

B / )
/3
@ Wasser

Q Abfall, Abwasser

Flache mit gewerblichem Charakter /
Flache mit Mischnutzungscharakter

Flache mit hohem Grinanteil /
Flache mit landwirtschaftlicher Nutzung

G Energie

@ Betriebshof (Bahn und Bus)

Verkehr

Autobahn mit AnschluBstelle

E Bahnfléche

— U-, S-, R-Bahn; Bahnhof
7

ober- /unterirdisch
—= Fernbahnhof (ICE /IC / IR)
2 3
E Kleinbahn

f

Ubergeordnete

E HauptverkehrsstraBe
Tunnellage
Flughafen

ober- /unterirdisch

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis
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Im Kerngebiet entlang der StraBen StromstraBe, Alt-Moabit und
KirchstraBe sind im ersten VollgeschoB nur die in § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Ver-
ordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar 1990 genannten Nutzungen zulds-
sig, Dies gilt nicht fiir Spielhallen und die Schaustellung von Personen
(z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows' sowie Video-Vorfiihrungen); Einrichtun-
gen dieser Art sind unzuléssig.

Im Mischgebiet entlang der StraBen StromstraBe, Alt-Moabit und Kirch-
straBe sind im ersten VollgeschoB nur die in § 6 Abs. 2 Nr., 3 der Ver-
ordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung vom .23, Januar 1990 genannten Nutzungen
zulédssig.

Im Bereich der liberbaubaren Grundstiicksfldche A des Kerngebiets sind
oberhalb des ersten Vollgeschosses nur Wohnungen zuldssig.

Im Kerngebiet sind die Baugrundstiicke mit der festgesetzten GeschoBpfla-
chenzahl 2,5 hinter den Baugrenzen in voller Tiefe iiberbaubar.

Die Tiefgaragen sind baulich so zu gestalten, daB die an der Kirch-
straBe vorgesehenen Zu- und Ausfahrten ausschlieBlich den Tiefga-
ragen dienen, die die notwendigen Stellpldtze fiir die Bebauung auf
den an die KirchstraRe angrenzenden lberbaubaren Grundstlicksfla-
chen aufnehmen.
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Nebenzeichnung 1

Wasserflache

Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Umwelt
(Darstellungen,nachrichtliche Ubernahmen,Vermerke und Kennzeichnungen)

DDDD]] Naturschutzgebiet
Q Landschaftsschutzgebiet
E E { Wasserschutzgebiet

Landschaftliche Pragung
von Wohnbauflachen
Vorranggebiet fir
Luftreinhaltung
Fluglarmschutzzone /
Planungszone
Schadstoffbelastete
Bdden
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000

Baugrenzen fiir das zuldssige
[11. VollgeschoB
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II.-V. VollgeschoB

Baugrenzen fiir das zuléssige
[1.-1X. VollgeschoB

Baugrenzen fiir das zuldssige
[I.-X. VollgeschoB

Baugrenzen fiir das zuldssige
[1I.-VI. VollgeschoB

7. Im Kerngebiet wird die Herstellung von notwendigen Stellplatzen
eingeschrédnkt, und zwar:
- Fir die Grundstlicke StromstraBe 1-7, Alt-Moabit 94-97 auf ins-
gesamt 850 Stellplatze.
- Fir die Grundstlicke Alt-Moabit 98-104 und KirchstraBe 6-12 auf
1.100 Stellplatze.

Die Flache B
belasten.

ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu

9. Auf der Flache CDEFC sind in der ersten Ebene unterhalb der Ge-
landeoberflache bauliche Anlagen, die mit der Nutzung des Kern-
gebietes in Einklang stehen, zuléassig. :

10. Im Kerngebiet sind die nicht {(berbaubaren Grundstlicksfldchen

gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt auch, wenn un-

ter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen -TGa-) hergestellt
werden. Die Erdschicht tber den Tiefgaragen muB mindestens

0,6 m betragen. Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fir

Wege, Zufahrten, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 der Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990.

11. Flachddcher mit einer Ausdehnung von mehr als 200 gm sind zu begriinen;
dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und Beleuchtungsfléchen.
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Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, -die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je vier Stellplétze ist ein Baum zu pflanzen,

Entlang der StraBen StromstraBe und Alt-Moabit miissen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes die AuPenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthalts-
réumen in Wohnungen ein bewertetes LuftschalldémmaB (R°w res nach DIN
4109) von mindestens 45 dB aufweisen. Es kdnnen auch andere MaBnahmen
mit gleicher Wirkung getroffen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Stadtgas
bzw. Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen, Die Verwendung von
anderen Brennstoffen ist dann zul#dssig, wenn sichergestellt ist, dap die
Emissionswerte von Schwefeloxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in
Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetz--
ten Brennstoffes gleichwertig oder geringer zu den Emissionen von Heizdl
EL sind,

Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Fest-
setzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Fest-
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Baugrenzen fiir das zul&ssige
[1I.-1V. VollgeschoB

Hardt

Amtsleiter

Hiermit wird beglaubigt, daB der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der

gezeichneten Urschrift des Bebauungsplanes
vom 26. Juli 1994 ibereinstimmt.

Berlin,den 76. 08. 449é

Bezirksamt Tiergarten von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
Vermessungsamt

Im Auftrag
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fiir das Gelande iwischen

Stromstrale, Alt-Moabit, Kirchs’rréBe

und der Spree

im Bezirk Tiergarten

setzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen Zeichenerkldrun g
der in § 9 Abs., 1 Baugesetzbuch bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft, Festsefzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (62 BauVO) Cws ] Grundflachenzahl 2B. 0,4
Reines Wohngebiet (83 Baulvo) Grundfliche 28. GR 100m’
Aligemeines Wohngebiet (5 4 BauNV0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNV0) als HochstmaB zB. m
Dorfgebiet (5 5 BauV0) als Mindest- und HachstmaB 8. Y
Mischgebiet (§ 5 BauV0) ] zwingend 8. @
Kerngebiet (5 7 BauNv0) WK ] Offene Bauweise [¢]
. Gewerbegebiet (5 8 BauNV0) [CGE ] Nur Einzelhduser zulassig
é\,‘ Industriegebiet (5 9 Baulv0) e ] Nur Doppelhéuser zuléssig
el & Sondergebiet (Erholung) (510 BauNV0) Nur Hausgruppen zuldssig
;: Q} zB. Nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig ED,
y :,\' § Sonstiges Sondergebiet (511 BauNV0) [so ] Geschlossene Bauweise g
- Vs N 28. Baulinie (623 Abs.2 Safz1 BaulVO) —
N / S, \§ Beschrénkung der Zahl der 2B WR Baugrenze (523 Abs.3 Safz1 BauV0) eom
~ ,g? ~§ D] Wohnungen (83 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
® / Q GeschoBflachenzahl von Abweichungen (623 Abs.3 Satz3 BauNVO)
it X 3 %‘3\' e S00x als HochstmalB 28. @ Hshe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
Ay ST A als Mindest- und HéchstmaB 8. @D bis @) als Hichstmab
2N SN GeschoBfléche Trauthihe 28 TH  124m uber Gehweg
- s’ 12000 als HachstmaB zB. GF 500m’ Firsthéhe zB. FH  535m iiber NN
Ry als Mindest- und HchstmaB 28. GF 400m’ bis 500m’ Oberkante 28. OK 124,5m ber NN
,‘f'f‘ 909 Baugy Baumassenzahl z8. als Mindest- und HachstmaB 2B. OK 116,0m bis 1245m
L g e Baumasse 28 BM40oom’ ) iber NN
T Flachen fir den Gemeinbedarf 1 zvingend ® ot ther W
o v . 28, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
. erkehrsflachen
T StraBenverkehrsflachen 7 StraBenbegrenzungslinie ——
! M O a b ° Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — 1 Bereich ohne Einfahrt StraBenseite .S A A A
Landi&er/in Q\ / f 28. offentliche Parkfléche [ P] Bereich ohne Ausfahrt Stralenseite
2 . — 8. [ FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralenseite -~y
“ - Sirsy A0k Private Verkehrsflachen 1 Hohenlage Oberkante StraBe inmiber NN zB. @354
N ﬂ-;‘_'t;k 7967875 Fldchen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinfléchen /7
o fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseiﬁgung ;8. [ OFFENTLICHE PARKANLAGE
¥ 221788 sowie fiir Ablagerungen . E .5, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
28. Gasdruckregler  [Gl 28. Trafostation Flachen fiir die Landwirtschaft (I
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fiir Wald (I
Hochspannungsleitung Wasserflachen —1
Anpflanzungen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
Y81300 die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew&ssern
Umgrenzungen von Fléchen e i Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung
Anpflanzen Erhaltung
Baume © Stréducher c Baume ® Straucher (eO2)
11900 Sonstige Sonstige
Bepflanzungen ~ C=D Sichfflachen A Bepflanzungen ~ CZD
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
Stellpléitze Cost g belastende Flichen SIS
Garagen mit Angabe der Geschosse . Ga 1 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
Gemeinschaftsstellplatze L @est | und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse L GGa1 Umwelteinwirkungen D@
Garagengebaude mit Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse L G@ 3 St die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse s i@ & oder nur beschrankt verwendet werden diirfen XX
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse 1 G1Ga 1] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ——o
Gemeinschaftsanlagen . GAnl ] Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28. des Bebauungsplanes ]
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserflache L]
Naturschutzgebieten Fe N =d Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) BRIGWIES
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr R
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flichen, deren Béden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind EXT3
Bahnanlage 1
Baudenkmal StraBenbahn T
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude Iﬁ Sonstige Eintragung zB. WASCHHAUS
Stellplatz st ] HochstraBe XIXIXIX]
Garage mit Angabe der Geschosse TiefstraBe ST
Tiefgarage [ TGa ] Briicke X3
Kinderspielplatz K] Kiinftige Industriebahn [ —
Planunterlage
{iffentliches Gebdude mit GeschoBzahi : 3 Grenze von Berlin ooe}-fronsi-fuoae
Wohngeb&ude mit Dupchfahet Bezirksgrenze o @ o 6 e
Geschifts-, Gewerbe-, Industrie-, mit GeschoBzahl Ortsteilgrenze ————e
Lagergebéude oder Garage ELviiy Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Offene Garage it Geschotzaht | Lt 2111 Grundstiicksnummer; Flursticksnummer 49 %‘9—6 60
Unterirdisches Bauwerk [ Mauer crrrrms
Briicke s> Zaun; Hecke i —a
Gewdisser Oberirdische Versorgungsanlage e e
Pd Gelandehidhe, StraBenhthe in m tber NN 3h5 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie ————
StraBenbaum oder geschiitzter Baum e StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie ———an
Naturdenkmal o} wo @ Findl. O Freiftichengrenze ——————m

Die vorstehende Zeichenerklarung enthlt alle gebréuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1930 und die Planzeichenverordnung 1330 vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 20. Marz 1992

Bezirksamt Tiergarten von Berlin

Vermessungsamf

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 30.3.192
Bezirksverordnetenversammlung mit BeschluB vom

Abt. Bau- und Wohnungswesen

Stadtplanungsamt
Porath von Bilow
Amfsleiter
Bezirksstadtrat
bis 3041992 offentlich ausgelegt und hat die Zustimmung der

30101992 erhalten.
Berlin, den 13.1192

Bezirksamt Tiergarten von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

von Bilow

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs.5 Satz 1 und §6 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 26. Juli 1994

Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen

Meisner
Senator
fiir den Senator fiir Bau- und Wohnungswesen

Die Verordnung ist am 128.19%  im Gesetz- und Vero}'dnungsblaﬁ fiir Berlin auf S. 274

verkiindet worden.




