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fur die Grundsticke Kurfurstenstralle 41-44
im Bezirk Mitte, Ortsteil Tiergarten
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Sonstige Festsetzungen

Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan 11-125 EEE

1. Die Flache des Wohn- und Geschaftsgebaudes dient vorwiegend dem Wohnen und der Unterbringung von f. 22.11.1992 Mit Geh- und Radfahrrechten zu belastende Flache

Einzelhandelsbetrieben der Nahversorgung.

Parkplotz
befestigt

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs | |
Zulassig sind: des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
-Wohnungen,

-grof¥flachige und sonstige Einzelhandelsbetriebe und Laden,
-Dienstleistungsbetriebe,

-das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe,

-Raume fir freie Berufe,

-Anlagen fir kirchliche, soziale und kulturelle Zwecke,
-Schank- und Speisewirtschaften und

-Stellplatze.

\\\\\ Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der Nutzung -—o—o-

Planunterlage

Bebauungsplan 11-B3
2. Es ist eine Verkaufsfliche von insgesamt maximal 3.100 m? zulassig. Sortimente, die nicht der f. 04.06.1996

Nahversorgung dienen (siehe AV Einzelhandel vom 23. Juli 2014, Abl. Nr. 29 vom 11. Juli 2014, Anhang 1, 1.2 Offentliches oder Wohngebaude it Geschosszahlund Durchiant
und 2), durrfen eine Verkaufsflache von insgesamt maximal 700 m?2 nicht Uberschreiten; diese Flache ist auf die Wirtschats-, Indusiriegebaude m
héchstzuldssige Verkaufsfliche anzurechnen. o
Gelandehdhe, StraBenhdhe in Meter ber NHN B 354

3. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich Tog 1w Laubbaum &
der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. : ° i )

= Flursticksgrenze
4. Als zulassige Grundfliche wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uiberbaubare Grundstiicksflache 3832 OK 56,2 m Flursticksnummer; Flurmummer 28, 60,3 Fur 10

tiNHN Grundsticksnummer 28 49A

festgesetzt.

5. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit einer festgesetzten Oberkante von 59,7 m . NHN und
58,1 m . NHN ist die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante um maximal 2,0 m fiir Aufzugsanlagen,
technische Aufbauten wie Schornsteine und Luftungsanlagen sowie bauliche Anlagen zu deren Einhausung
zulassig, wenn sie um mindestens 2,0 m hinter die darunter liegende AuRenwand zurticktreten.

6. Die durch Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache mittels Baukorperausweisung bestimmte
Grundflache darf durch die Grundflachen von Zufahrten, Anlieferungen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden.

7. Im Plangebiet sind Stellplatze und Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

8. Die Flache a ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

OK 56,5 m

9. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder / /
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn / /
sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den / /

Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizél EL sind. A ,)4\__6______,_

® 5502
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10. Zum Schutz vor Verkehrslarm muss entlang den Linien L1-L2, L3-L4 und L5-L6 in Gebduden mindestens e
Bebauungsplan

3798 f. 04.06.19

|
f
ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen / }
mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den Fenstern von der Stral’e abgewandt sein. (/ {
Dies gilt nicht fiir das mit S gekennzeichnete Staffelgeschoss. |

11. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen schutzbedurftige Aufenthaltsrdume (ber schallgedammte —~—
Dauerliftungseinrichtungen verfligen, sofern sie nur zur Kurfirstenstrale, zur Genthiner Stralle sowie zur Linie — -
L7-L8 orientiert sind.

Dies gilt nicht fiir das mit S gekennzeichnete Staffelgeschoss.

Vorhabentrager:

G. & R. Projektentwicklung GmbH
Kodpenicker Stralle 103
10179 Berlin

12. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen entlang der Kurfirstenstrale die AufRenbauteile einschlieBlich der
Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Unterrichtsraumen u. a. ein bewertetes Luftschallddmmmaf
(R'w res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 40 dB aufweisen. Es kdnnen auch
MaRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

Dies gilt nicht fiir das mit S gekennzeichnete Staffelgeschoss.

13. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Wohnungen entlang der Kurfurstenstrale, der Genthiner Strale
und der Linie L7-L8, die ausschlieBlich zur StraRe orientiert sind, fur die in der textlichen Festsetzung 10
genannte Mindestzahl an Aufenthaltsrdumen durch besondere Fensterkonstruktionen oder bauliche
MaRBnahmen gleicher Wirkung an AuRenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten,
dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den Rdumen nicht tGberschritten wird. Wenn

besondere Fensterkonstruktionen vorgesehen werden, gilt der Beurteilungspegel von 30 dB(A) bei Pflanzlisten —
teilgedffneten Fenstern. VA
Dies gilt nicht fir das mit S gekennzeichnete Staffelgeschoss sowie fiir die in der textlichen Festsetzung Nr. 10 Biume v Aufgeste”’[; Berlin, den 27.01.2015
genannten Bereiche. - auch als Heister verfiigbar - / B . k ‘t IVI ‘l‘t B |
14. Mindestens 900 m? der Dachfléachen des Staffelgeschosses sind extensiv zu begriinen. Die Bepflanzungen Feld-Ahorn (Acer campestre) Beb | /}4 7 o eZIr Sam | e Von er In
H - 7 / ' ' .
sind zu erhaten. Berg-Anom (Acer pscudoplatanus) et aurl;n7g:s;:7) aB” 7 Abteilung Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung
15. Mindestens 900 m? der Dachflache der maximal eingeschossig tberbaubaren Grundstiicksflache missen Hzinnb-u::L: ECZtrl:)iilE):ge?u?Js) entwu ) a F“@;jgj”“‘e g S < ® 0 Stadtentwick|un samt
intensiv begriint werden. Von der intensiv begriinten Flache sind mindestens 350 m? mit Gehdlzen der Weildorn (Crataegus laeviagata) Dy \\\\ g
Pflanzliste ,Straucher zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Vogelkirsche (Prunus avium) ./,/ N OI IgeSChOSS |
16. Mindestens 980 m? der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Von dieser Ggwohnllche Traubenkirsche (Prunus padus) A ‘ %'.,/" S Fachbereich Stadtp|anung
Flache sind mindestens 300 m? mit Gehdlzen der Pflanzlisten ,Baume" und "Straucher” zu bepflanzen. Die Wild-Birne (Pyrus pyraster) 145 $ =LUft She Ch 0SS ... Snallek Jadich
Bepflanzungen sind zu erhalten. Stiel-Eiche (Quercus robur) ~ 9ez. opaie, gez. Laaue,
Séaulen-Eiche (Quercus robur Fastigiata) \\\ . o
17. Im Geltungsbereich missen mindestens 10 B&ume der Pflanzliste ,Bdume* mit einem Eberesche (Sorbus aucu.par.ia) S Beziksstadirel Fachbereichsleferin
Mindeststammumfang von 18 cm gepflanzt werden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Elsbeere (Sorbus terminalis) A My, -
Trauben-Eiche (Quercus petraea) oty 3 . . N . o A ‘
18. Auf den Grundstiicken Kurflrstenstrae 41 und 42 ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und Winter-Linde (Tilia cordata) ° Dervorhabenbez;genet‘iet;au;Irkgsfptla‘ﬂl Wur(ije tn e ?SZS;CSQS ﬁn?én dir Zelgun(zi 'T‘t der ZZeét 5/?20(122%22015%5 eépsﬂgaggcgoﬂ%%foa.isﬁﬁemhc‘h dusgelegt. Ein ester
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) anentwurt mit AUlstetiungsaatum 12,07, al DEreiis in her elLvom 2007, s elnlsc IEPICh £0.06.201¢ 0 len ICh ausgelegen.
Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguR, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Flatter-Ulme (Ulmus laevis) Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 15.10.2015 beschiossen.
Berg-Ulme (Ulmus glabra)
19. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Oberhalb der festgesetzten Oberkanten sind
Werbeanlagen unzulassig. )
) Berlin, den 20.10.2015
Straucher . - .
20. Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und Falscher Jasmin (Philadelphus coronarius) BeZ|rksamt M|tte von Berlm
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten \ \ . . s . .. ’ .
Art enthalten, auRer Kraft 9einsg 3 g Faulbaum (Rhamnus frangula) Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt. Abt. Stacenticklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung
’ : Frihe Traubenkirsche (Prunus padus) Stadtentwicklungsamt
Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris) Berlin, den 22.01.2015 Fachbereich Staditplanung
. Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) P
Hinweise: Hartrieqel c gez. rove
Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehdren als Bestandteil die Pflanzlisten ,Bdume* und arinege (Comusmas) R ez lacich
Straucher* HaselnuR (Corylus avellana) Offentlich bestellter V . .
B ' Kornelkirsche (Cornus mas) entiich bestellter vermessungsingenieur Fachbereichsleiterin
Die DIN 4109 wird im Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung, Kratzbeere (Rubus caesius)
Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung, zur Einsichtnahme bereitgehalten. Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus)
Liguster (Ligustrum vulgare) ) ) ) ) ) ) ) ‘
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 und mit § 11 Abs. 1
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) des Gesetzes zur Ausflhrung des Baugesetzlbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Berlin, den 27.10.2015
Bezirksamt Mitte von Berlin
gez. L. Hanke gez Spalkek
Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat

Die Lage der Tunnelbauwerke der U-Bahn wurde aus dem digi-

MaBStab 1500 Planunterlage Oﬂ:entllch beste”ter VermessungSIngenleur talen Datenbestand der BVG iibernommen. Eine Garantie fir Die Verordnung ist am 07.11.2015 im Gesetz- und Verordnungsblatt flir Berfin auf S. 389 verkiindet worden.
' die Richtigkeit der Daten wird von der BVG nicht gewahrt, da die
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