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Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1 : 5.00

Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Zuldssigkeit von Wohnungen

1.2

Innerhalb der Teilfldche des Kernﬂebiets mit der Bezeichnung D sind Wohnungen
oberhalb des 2. Vollgeschosses allgemein zuldssig. Wohnungen im 1. und 2. Vollgeschoss
sind allgemein zuldssig, wenn vor den notwendigen Fenstern von mindestens der Hdlfte
der Aufenthaltsrdume der ﬁ'ewelhgen Wohnung ein Abstand zum gegenUber—

liegenden Gebdude eingehalten wird, der bezogen auf die Fu@Bbodenoberkante

der Wohnung mindestens 1/2 H im Sinne der Bauordnung flr Berlin entspricht.

Innerhalb der Teilfldche des Kernﬂebiets mit der Bezeichnung C sind Wohnungen
oberhalb des 3. Vollgeschosses allgemein zuldssig.

Innerhalb der Teilfldche des Kern?ebietq mit der Bezeichnung B sind Wohnungen
oberhalb des 4. Vollgeschosses allgemein zuldssig.

Innerhalb der Teilfldchen des Kerngebiets mit den Bezeichnungen‘ A1 und A2
sind Wohnungen oberhalb des 5. Vollgeschosses allgemein zuldssig.

Der Charakter des Kerngebietes darf durch den Wohnanteil nicht beeintrdchtigt werden.

Festsetzung eines Fldchenanteils flr Wohnungen _ . _

Innerhalb der Teilfldche des Kerngebiets mit der Bezeichnung D sind mindestens
11.000 m* der Geschossfldche fur Wohnungen zu verwenden. Eindeuti

dem Wohnen dienende Fldchen in anderen als den flr Wohnen genutzten
Geschosgen (z.B. ErschlieBungsfldchen und Servicerdume) sind auf die Wohnfldchen
anzurechnen.

Eine Unterschreitung der innerhalb der Teilfldche D festgesetzten Fldche fur
Wohnungen ist zuldssig, wenn die nicht verwirklichte Wohnfldche stattdessen an .
anderer zuldssiger Stelle im Plangebiet errichtet und offentlich—rechtlich gesichert wird.

1.3 Ausschluss von Tankstellen

1.4

Im Kerngebiet sind Tankstellen nicht zuldssig.

Ausschluss von Spielhallen und Sex—Shows

Spielhallen und Einrichtungen zur sexuellen Schaustellun
Peep—, Sex—, Live—Shows sowie Video— oder dhnliche
gebiet nicht zuldssig.

von Personen (z.B.
orflhrungen) sind im Kern—

1.5 Werbeanlagen
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Im Kern?ebiet sind Werbeanlagen nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. -
Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzuldssg.

MaB der baulichen Nutzung

Ermittlun% der Geschossfldche _

Bei der Ermittlung der Geschossfltche bleiben die Fldachen der kiinftigen S—Bahn
und der bestehenden U-Bahn einschlieflich des U-Bahnhofes Mendelssohn—Bar-
tholdy—Park und seiner Zugdnge unberlcksichtigt.

Uberschreitung der Gebdudehthen durch Dachaufbauten und sonstige technische
Einrichtungen . o

Im Kerngebiet sind Dachaufbauten bis zu einer Grundfldche von jeweils bis zu

16 m’ und bis zu einer Hohe von bis zu 4,5 m Uber der zuldssigen Gebdude—
oberkante zuldssig, wenn sie der Aufnahme technischer Einrichtungen von Aufzugsanlagen
dienen. Antennen, Schornsteine, Anlagen zur Gebdudereinigung sowie Ansaug— und
Abluftrohre von LUftungsanlagen Uber der Gebdudeoberkante kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

3. Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldchen

3.1

Einschrdnkung der Abstandfldchen
An die folgenden Baugrenzen darf, bezo?en auf die generell zuldssige Hohe bauli—-
cher Anlagen, unter Eglnschr'dn'kung der Tiefe der Abstandfldchen nach der
Bauordnung fUr Berlin herangebaut werden:

Baugrenze zwischen den Punkten A und B

Baugrenze zwischen den Punkten C und D

Baugrenze zwischen den Punkten E und F

Baugrenze zwischen den Punkten G und H

Baugrenze zwischen den Punkten J und K

Baugrenze zwischen den Punkten L und M

3.2 Verbindungsbauwerk

3.3

3.4

MaBstab 1 : 1000

Zwischen der Baugrenze zwischen den Punkten E — F und der Baugrenze zwi—
schen den Punkten G — H ist rechtwinklig zu den Baugrenzen oberhalb von 48,0 m
Uber NHN bis zu einer Hohe von 54,0 m Uber NHN eine bauliche Anlage mit einer
Konstruktionsbreite von maximal 14,5 m zuldssig. Die Wande und Bedachung

der bauliche Anlage sind mit transparenten Materialien zu gestalten.

Unterbaubarkeit )
Die Grundstlicke im Kerngebiet sind unterirdisch vollstdndig unterbaubar, soweit
andere Festsetzungen oder planfestgestellte Anlagen dem nicht entgegen stehen.

Dachneigung .
Im Kerngebiet sind Dachfldchen als Flachddcher auszubilden.
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4. Weitere Arten der Nutzung

4.1

4.2

Stellpldtze

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist hdchstens ein Stellplatz pro
27 m” BaugrundstUckfldche im Sinne des S 19 Abs. 3 BauNVO

zuldssig. Stellpldtze sind nur in Garagen und Tiefgaragen zuldssig.

Uberlagerung von Geltungsbereichsgrenze und Strc@enbe%renzun slinie
Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten G2, G3, G5, G6, G7, G8, G9,
G10, G11, G12, G4 und G1 ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.

5. Immissionsschutz

5.1

5.2

5.3

Passiver Erschiitterungsschutz

Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissi-
onsschutzgesetzes mussen im Kerngebiet die Gebdude schwingungstechnisch

von den planfestgestellten Bahnanlagen abgekoppelt errichtet “werden.

Einhausung der oberirdischen U-Bahntrasse

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldche ist zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes die vor—
handene U-Bahntrasse durch bauliche MaBnahmen schalltechnisch zu um-
schliefen. Die entsprechenden Bauteile sind so auszufiihren, dass der
erforderliche Ldrmschutz gewdhrleistet wird und sie die zuldssigen baulichen
Anlagen tragen kénnen.

Verbot der Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL “als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefel—
dioxid (SOx),” Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera
Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes vergleichbar hochs—
tens denen von Heizol EL entsprechen.

6. Griinfestsetzungen

6.1

6.2

DachbegrUnung

Im Kerngebiet sind mindestens 50 % der Dachfldchen zu begriinen. Dje Bepflan—
zungen sind zu erhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen Garagen (Tiefgaragen)
oder andere bauliche Anlagen hergestellt werden. Die Erdschicht muss bel Dach—
fldchen unterhalb von 50,0 m tiber NHN mindestens 0,8 m betragen. .
Die Erdschicht von 0,8 m kann reduziert werden, wenn gutachterlich nachgewie—
sen wird, dass eine geringere Uberdeckung ausreichende Voraussetzungen zur
Entwicklung von Flora und Fauna bietet.

Private GrUnfldche

Innerhalb der privaten Griinfldche und der unmittelbar angrenzenden nicht Uber—
baubaren Teilfldche des Kerngebiets sind oberirdische Stellpldtze und
Werbeanlagen unzuldssig. Auf der nicht Uberbaubaren Teilfldche des Kerngebiets
sind Nebenanlagen ausnahmsweise zuldssig.

7. Geh—, Fahr— und Leitungsrechte

51

1:2

1.3

Leitungsrecht BEWAG

Die Fldche L1, L2, L3, L4, L1 ist unterirdisch mit einem Leitungsrecht zu-
gulnstten des zustdndigen Unternehmenstrdgers flir die Energieversorgung zu
elasten.

Fernwdrmetunnel EAB .

Die Fldchen mit der Bezeichnung S und T sind unterirdisch mit einem Leitungs—
geclzhtt zugunsten des zustdndigen Unternehmenstrdgers flir die Fernwdrmeversorgung zu
elasten.

Trassqnfreihaltun? fur eine kinftige S— Bahn-Strecke
(Arbeitstitel S 21) .

Innerhalb der Fldche F ist zwecks nachfolgender Belastung mit einem Fahrrecht zu—
Eunsten des zustdndigen Unternehmenstrdgers fur eine S—Bahn der erforderliche

aum oberhalb der Z1-Hohen und unterhalb der Z2-H6hen der Punkte F1, F2, F3, F4,
F5, F6, F7, G8, G9, G10, F8, K, F9, F10, F11, F1 von der Bebauung freizuhalten.
Bauliche Anlagen oberhalb und unterhalb dieses Raumes sind zuldssig. Bauliche

Anlagen innerhalb des von der Bebauung freizuhaltenden Raumes sind zuldssig,

wenn diese der Belastung mit dem Fahrrecht nicht entgegen stehen.

Z1 22
m Uber NHN m Uber NHN

F1 30,1 37,8

FZ2 30, 37,8

F3 36,2 43,9

F4 36,2 43,9

F5 38,1 45,8

F6 38,1 45,8

F7 39,0 46,7

G8 39,0 46,7

G9 39,3 47,0

G10 39,3 47,0

F8 39,2 46,9

K 38,6 46,3

F9 38,4 46,1

F10 37,9 45,6

F11 36,3 44,0

8. Sonstiges

8.1 Au@erkrafttreten bisheriger Vorschriften

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in S 9 Abs. 1
des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Bauschutzbereich des
Flughafens Berlin-Tempelhof nach den SS12ff des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG)
in der Fassung vom 29. Mdrz 1999 (BGBI | S. 550) Flir alle baulichen Vorhaben
gelten die hieraus resultierenden Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes.

2. Planfestgestellte U-Bahntrasse

Planunterlage: Karte von Berlin 1:

Fii
Eindeutigkeit der Festsetzungen:

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebquungsrplons besteht die planfestgestellte
Anlage der U—Bahn einschlieBlich des U—Bahnhofes Mendelssohn—Bartholdy—Park und
zwei Zugtngen. Bauliche Anlagen oberhalb oder innerhalb bzw. unterhalb des
planfestgestellten Raumes sind zuldssig, wenn diese der Planfeststellung nicht
entgegen stehen.
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5.4

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit
dem Inhalt der gezeichneten Urschrift des Bebauungsplanes
vom 12. Dezember 2001 Ubereinstimmt

Berlin, den o25.% O

Bezirksamt Mitte von Berlin
Vermessungsamt

Im Auftra
EAs i—(

—+ SR o §'2574 (9582
2572 &
5

Bebauungsplam\Jl-#16 ¥
f, 01,128 2575
2616 _
34.9 F1 261

&// <l - Bezirk

..@?@ v °
+/Fri gﬁEhsham—Kreuzberg
..@n, mn,.

,

25.000
23.100

Vorhabenbezogener Bebauungsplan II-VE 2

fir die Fldche zwischen der Kothener StraBe, dem Reichpietschufer,
der Gabriele-Tergit-Promenade und der Verldngerung der siidlichen
Seite der Bernburger StraBe am U-Bahnhof Mendelssohn-Bartholdy-Park

im Bezirk Mitte, Ortsteil Tiergarten

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und Ma@ der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (52 Bauvo) Cws ] Grundflachenzahl 8. 04
Reines Wohngebiet (53 BouNvo) CwWrR] Grundfldche 8. GR 100m*
Allgemeines Wohngebiet (S 4 BouNvO) (7N Zah! der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (S 4a BauNvo) als Héchstmap 28. I
Dorfgebiet (S5 BauNvo) als Mindest- und Héchstma@ 8 M-X
Mischgebiet (S6 Bautvo) YT zwingend . @
Kerngebiet (S 7 Bauhvo) w1 Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (S8 BauNvo) [CGE ] Nur Einzelhduser zuldissig A
Industriegebiet (S9 BauNvo) e Nur Doppelhtuser zuldssig N
Sondergebiet (Erholung) (S10 Bauhvo) [so ] Nur Hausgruppen zuldssig A
z8. Nur Einzel- u. Doppelhduser zultssig £
Sonstiges Sondergebiet (811 Bauhvo) [so ] Geschlossene Bauweise [

28, |_KLINIKGEBIET Baulinie

(S 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)

Beschrdnkung der Zahl der - WR Baugrenze (S 23 Abs.3 Solz 1 BauNvO) [ Sirirn )
Wohnungen (S 9 Abs.1 Nr.6 BouGB) 2o Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Gescho@fldchenzahl von Abweichungen (S 23 Abs.3 Sotz 3 BauhVo) -
als Hdchstmap 28, Hoéhe baulicher Anlagen lber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstma@ 28 @ bis als Héchstmap
Gescho@fldche Traufhdhe 28, TH 12,4m Uber Gehweg
als Hochstmap 8. GF 500m* Firsthdhe 28, FH 53,5 m Uber NHN
als Mindest— und HchstmaB 2.8. GF 400m? bis 500m * Oberkante 28, OK 1245 m Uber NHN
Baumassenzahl 28 als Mindest- und Hochstmag 28. OK  116,0m bis 124,5m
Baumasse 28, BM 4000m’ 2wingend @ Uner: NAN
. i 8. 124, NH
Fldchen fUr den Gemeinbedarf — . e e m fer
Verkehrsfldchen . [SCHULE] Fldchen fUr Sport und Spielanlagen Erne
Stra@enverkehrsfldachen | I StraBenbegrenzungslinie S
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung —/ Bereich ohne Einfahrt StraBenseite oA~
28, Offentliche Parkfldche "] Bereich ohne Ausfahrt

Strofenseite
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafenseite - prepwrw-

Hohenlage Oberkante StraBe in m Uber NN 8. ® 34
Offentliche und private Grunfldchen I
28,

5. | FUSSGANGERBEREICH

U

Private Verkehrsfldchen
Fldchen fUr Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fUr Ablagerungen .5, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
28. Gasdruckregler [ s Trafos?:iion [ Fldchen flr die Landwirtschaft —/
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Fldchen fur Wald
Hochspannungsleitung ————  Wasserfldchen E =i

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und .sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fUr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Umgrenzung von Fldchen Umgrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung

Anpflanzen Erhaltung
Btume ®  Strducher o] Bdume ®  Strducher eOo)
Sonstige Sonstige

Bepflanzungen 3D Sichtflachen Q\ Bepflanzungen jm)
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fldchen fur Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen
Stellplatze Lost ] zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse . Ga 1 3 Entwicklung von Natur und Landschaft
Gemeinschaftsstellpldtze L Gst Umgrenzung von Fldchen fiir Zuordnungen
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse L GGQ 1] nach S 9 Abs. 1a Baugesetzbuch

Garagengebdude mit
Dachstellpldtzen
Tiefgaragen
Gemeinschaftstiefgaragen
Gemeinschaftsanlagen
Besonderer Nutzungszweck von Fldchen 8.
Mit Geh—, Fahr— u. Leitungsrechten zu
belastende Fldchen
Arkade

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrdnkt verwendet werden durfen
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

-
mit Angabe der Geschosse Ga 3 St
mit Angobe der Geschosse L 1GQ@ 1

mit Angabe der Geschosse

Umgrenzung von Wasserfldche  —
Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) BRIGW IS
Landschaftschutzgebieten Umgrenzung der Fldchen fur den Luftverkehr RN
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich

Naturdenkmal mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind X3

Bahnanlage —/

Baudenkmal Stra@enbahn Auuunun

Eintragungen als Vorschlag :

Gebdude ::] Sonstige Eintragung 8. WASCHHAUS

Stellplatz st Hochstra@e XXX

Garage mit Angabe der Geschosse [Ga 1] Tiefstra@Be oI

Tiefgarage Brucke XXX

Kinderspielplatz x—1 Kunftige Industriebahn ~  ec;ea=-

Planunterlage

Offentliches oder Wohngebdude Grenze von Berlin Humst ety

it Durchfohrt und GeschoBzahl Bezirksgrenze ~ ————

Geschdfts—, Gewerbe-, Industrie—, mit Geschopzohl % Ortsteilgrenze = g
Lagergebdude oder Garage Grundstlicksgrenze, Flurstlicksgrenze 596

Offene Garage N g GrundstUcksnummer, Flurstiicksnummer 495760

Unterirdisches Bauwerk [ E2)5 ] Flurgrenze T -

Briicke Mauer eSS EESES

Gewdsser Stutzmauer TR

Geldndehthe, Stra@enhshe in'm ber NN #s Zaun, Hecke e

Stra@enbaum oder geschitzter Baum % © Oberirdische Versorgungsanlage S

Naturdenkmal no. A MD-Q Findl, © Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie ————

StraBenbegrenzungslinie, Stra@enfluchtlinie
Freifldchengrenze

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990.

Pro{ektgesellschoft Mendelssohn—

Vo q * Bartholdy—Park mbH & Co. Grundstlcks KG
rhobentroger Friedrichystro(ﬂe /6

10117 Berlin

Aufgestellt: Berlin, den 12. September 2000
Bezirksamt Tiergarten von Berlin

Abt. Bau— und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

von Billow

Amtsleiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 26.03.01 bis einschlieflich 30.04.01 bffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen- Bebauungsplan am 21.06.2001 beschlossen.
Berlin, den 20.12.2000

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Fachbereich Stadtplanung

Kramer

Fachbereichsleiter(in)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund von S 12 Abs. 1 und S 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
in Verbindung mit S 6 Abs. 5 Satz 1 und S 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs
durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 12.12,2001
Bezirksamt Mitte von Berlin

Leller Dubrau

BezirksbUrgermeister Bezirksstadtrdtin

Die Verordnung ist am24.01.2002im Gesetz— und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 10

verkUndet worden.




