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Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1 : 10.000

Textliche Festsetzungen

1. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Kultur, Bildung und
Forschung dient vorwiegend der Unterbringung kultureller Einrichtungen und
Bildungs- und Forschungseinrichtungen.

Zulassig sind:

1.1 Anlagen fur kulturelle Zwecke und Konferenzen

1.2 Bildungs- und Forschungseinrichtungen

1.3 Laden, Schank- und Speisewirtschaften, soweit sie im Umfang der

Zweckbestimmung untergeordnet sind,

Werkstatten, die im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung stehen

Buro- und Verwaltungsflachen, die der Zweckbestimmung dienen.

1.4
1.5

Ausnahmsweise sind auf der Flache KLMNK oberhalb von 65 m tber NHN nur
Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

2. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch die Grundflachen von
Wegen, Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen gemaf § 14 Abs.
1 und 2 BauNVO unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Bau-
grundstlck lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu
einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

3. Auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen des sonstigen Sondergebietes
sind Stellplatze und Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.
Im sonstigen Sondergebiet sind hochstens 49 Stellplatze zulassig.

4. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirklungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes mussen bauliche Anlagen uber der
planfestgestellten U-Bahnanlage auf dem SchloRplatz schwingungstechnisch
abgekoppelt von diesen errichtet werden. Es konnen auch andere Mal3nhahmen
mit gleicher Wirkung getroffen werden.

5. Innerhalb der Flache ABCDA ist eine unterirdische Verbindung zulassig.
Zwischen den Verbindungslinien D und A sowie B und C ist eine
durchgehende Verbindung mit einem unterirdischen Gehrecht im Anschluss an
das vorhandene Tunnelbauwerk zulassig, die zugunsten der Benutzer des
Flursticks 101 zu belasten ist, soweit Belange der Leitungstrager und des
Strallenbaulasttragers nicht entgegenstehen.

6. Die Flachen der festgesetzten Arkaden sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Die Arkaden sind in der Hohe des ersten
Vollgeschosses auszubilden.

7. Die Flachen a, b und c sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten.

8. Die Flache EFGHE ist zwischen den Punkten E und F sowie G und H parallel
zur Spree in einer Breite von mindestens 14 m mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

9. Die Flache d ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

10. Die Flache h ist mit einem Geh- und Fahrrecht flr den Trager der
StralRenbaulast zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

11. Die Flache EFGHE ist mit einem Fahrrecht zugunsten des Wasser- und
Schifffahrtsamtes zu belasten.

12. Die Flachen b, c, e, f, g, i und k sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

13. Im sonstigen Sondergebiet sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen Einfriedungen unzulassig.

14. Die Einteilung der Strallenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

15. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte durch
Baugrenzen umschlossene uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt.

—

—

\

planfestgestellter |
U-bhf. Museumsmlée/
- /

& Abzeichnung
Zu diesem Bebauungsplan gehort das 2 o
Deckblatt vom 20.12.2011 mit den Anderungen @j@% Hiermit wird beglaubigt, dass

vom 30.01.2012 und 17.05.2013.
(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans vom
09.07.2013 Ubereinstimmt.

& Berlin, den 18.03.2014
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Hinweis

Der Geltungsbereich gehort zu den
archaologischen Verdachtsgebieten mit
zahlreichen Fundstellen. Das Fundament des
ehemaligen Stadtschlosses, das Fundament
der Collner Stadtmauer sowie die
Fundamente und die Bestattungen des
Dominikanerklosters sind eingetragene
Bodendenkmale. Alle Bodeneingriffe sind im
Vorfeld mit der Bodendenkmalpflege des
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Nebenzeichnung 1:

Uberhéngendes sonstiges
Sondergebiet ab 31,0 m GNHN

34,9
7. Zt. Baustelle
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Nebenzeichnung 2:
Baugrenzen oberhalb des
|.Vollgeschosses

bis zu FH 72,0 m iber NHN

f. 03.07.2006

Die vermessungstechnische und
liegenschaftsrechtliche Richtigkeit
wird bescheinigt.
Berlin, 11.08.2011

gez. Dipl.—Ing. Gunter Noormann

Offentl. best Verm.—Ing.

Landesdenkmalamtes Berlin abzustimmen
und das betroffene Gebiet durch

Ausgrabungen zu dokumentieren.

Planunterlage: Flurkarte, ALK von Berlin und Ergdnzungen
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/u diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis.
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far das Gelande zwischen Schlo3bricke,
Schlol3platz, Liebknechtbricke, Spree,
Rathausbricke, Schlo3platz,
Schleusenbricke und Spreekanal sowie die
Rathausbrlcke, einen Abschnitt der Spree
und eine Teilflache des Schlof3platzes im
Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache z8.  GR 100m
Allgemeines Wohngebiet (54 Baunvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als HéchstmaR zB. m
Dorfgebiet (§5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmaf 28 I-Y
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) W] zwingend 6. @
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Einzelh&user zuléssig é
Industriegebiet (59 BauNVO) Nur Doppelhauser zulassig A
Sondergebiet (Erholung) (5 10 Baunvo) Nur Hausgruppen zulassig A
28. [WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- u. Doppelhéuser zuléssig £
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) O Geschlossene Bauweise g
28. [CUNIVERSITAT | Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der 2B WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen(§o Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
GeschoRflachenzahl (§23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmal zB. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmaf zB. ‘ bis als HochstmalR
GeschoRflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m Uber Gehweg
als Hchstmal 28. GF 500 Firsthohe z8. FH  53,5m ber NHN
als Mindest- und HéchstmalR zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2B. OK 124,5m iiber NHN
Baumassenzahl 28. als Mindest- und Héchstma  zB. OK  116,0 m bis 124,5 m GNHN
Baumasse zB. BM 4000 m* zwingend zB. 124,5 m Giber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf 1  Flachen fiir Sport und Spielanlagen

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

z.B. offentliche Parkflache

zB.

Private Verkehrsflache
Flachen fiir Versorgungsan

z8. | JUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsflachen
/1 StraRenbegrenzungslinie —_—
a4 Bereich ohne Einfahrt StraRenseite A~~~
R Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite ~ e
[ FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite g grgre-
—/ Ein- und Ausfahrt AV
lagen, Offentliche und private Griinflachen I—

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen

z.B. Gasdruckregler

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

2B [OFFENTLICHE PARKANLAGE

— 2.8, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

2B. Flache fiir die Landwirtschaft —/
2.B. Trafostation Flachen fur Wald —/
Wasserflache —1

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B
Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [&

Anpflanzen von
Baumen O]

sonstigen Bepflanzungen

(o0}

Strauchern

=

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Vorkehrungen zum Schutz

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung

freizuhaltenden Flachen
Besonderer Nutzungszweck von

Sichtflache

belastende Flachen
Umgrenzungen von Flachen fir

Stellplatze

Garagen

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen

Naturschutzgebiet
Landschaftschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsschutzbestandteil
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Gesamtanlage (Ensemble), die dem

Denkmalschutz unterliegt

Gebaude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage
Kinderspielplatz

Wohn—oder offentliches Gebdude

Wirtschafts—, Industriegebdude oder Garage

Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)

Briicke

Gewdsser

Geldndehdhe, StraBenhdhe

Laubbaum, Nadelbaum

Naturdenkmal (Laub—, Nadelbaum)
Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ===

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Erhaltung von

Baumen ® Strauchern (€08

sonstigen Bepflanzungen (@)

Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9 f £ = 34
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und

vor schéadlichen
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Flachen

mit Angabe der Geschosse
mit Angabe der Geschosse

Nachrichtliche

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Arkade NN
Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NHN) z.B.@ 35,4
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes —

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung oo

Umgrenzung der Flachen fir
Garagengebaude mit Dachstellplatzen

mit Angabe der Geschosse
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse [Teat]
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsanlagen

Eintragungen als Vorschlag
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Ubernahme
Wasserflache ]
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) BT
Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr Emod
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind L3
Bahnanlage [ ]

ach [777777]

Hochstralle XXXIX]
Tiefstrale BRI EY
Briicke XXXX
Industriebahn (in Aussicht genommen)
Landesgrenze (Bundesland) ==

Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze R
Gemarkungsgrenze [
Flurgrenze .
Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer, Flurnummer 2.8. 49,9?5 Flur 10
Grundstiicksnummer zB. 49A
Mauer, Stiitzmauer
Bordkante

Baulinie, Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerkidrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990)
vom 18.Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 5. August 2011
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung

Abteilung Il

gez. Kihne

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 15.08.2011 bis einschlieRlich 16.09.2011 6ffentlich ausgelegt
und hat mit Deckblatt vom 20.12.2011 die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 22.03.2012 erhalten.

Berlin, den 13.06.2013
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt

Abteilung Il

gez. Kihne

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 09.07.2013
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt

gez. Michael Miiller

Senator

Die Verordnung ist am 17.08.2013 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 366 verkiindet worden.
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