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Textliche Festsetzungen

1. Das Sondergebiet — Bundesregierung — dient der Unterbringung von Einrichtungen der Bun-
desregierung. Alle weiteren Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen sind nur zulassig, sofern
wesentliche Stérungen dieser Hauptnutzung ausgeschlossen sind. Zulassig sind:

- Einrichtungen der Bundesregierung und zugeordnete Ausstellungs- und Veranstaltungs-

gebaude
- Buro- und Verwaltungsgebaude
- Laden, Schank- und Speisewirtschaften

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

2. Das Sondergebiet ist vollstéandig unterbaubar.

3. Im Sondergebiet — Bundesregierung — ist oberhalb der festgesetzten Traufhdhe bis zur festge-
setzten Oberkante nur eine Bebauung zulassig, die an den Verkehrsflachen in einem Winkel
von 60° — gemessen an der vorderen Baugrenze — zuriickgesetzt ist. Dies gilt nicht fur Attiken,
Terrassen- und Balkonbriistungen; diese dirfen die festgesetzte Traufhéhe ausnahmsweise

bis zu einer Hbhe von 1,4 m Uberschreiten.

4, Die Einteilung der StralBenverkehrsflachen und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-

mung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A, B und C ist zugleich Stralenbe-

grenzungslinie.

6. Im Sondergebiet — Bundesregierung — sind auf dem Baugrundstiick Stellplatze und Garagen
mit Ausnahme von Flachen fiir 13 Stellplatze fur Protokollfahrzeuge, schwer Gehbehinderte
oder Behinderte im Rollstuhl unzulassig. Dies gilt nicht fir Tiefgaragen und Garagengeschos-
se in sonst anders genutzten Gebauden. Einfahrten zu Tiefgaragen und Garagengeschossen
sind nur von der Margarete-Steffin-Stralle zulassig.

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sicher-
gestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezo-
gen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von

Heizdl EL sind.
8. Im Sondergebiet sind mindestens 33 vom Hundert der Dachflachen extensiv zu begrinen.
9. Die Flache D ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
10. Technische Aufbauten wie Liftungsanlagen und Kuhltirme sind einzuhausen.
Koordinatenverzeichnis
Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88
Punktnummer y X
1 22927,70 21805,44
2 22946,72 21796,02
3 22964,15 21786,02
4 22982,04 21773,05
5 22987,08 21769,40
6 22991,42 21766,10
7 23002,65 21757,44
8 23030,41 21735,41
9 23051,75 21718,35
10 23056,34 21714,29
11 23064,08 21706,98
12 23066,97 21704,20
13 23069,42 21701,44
14 23079,32 21687,74

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis
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Zu diesem Bebauungsplan gehort das
Deckblatt vom 16.08.2011
(in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 1-211,

festgesetzt am 17.09.2012, Gbereinstimmt.

Berlin, den 28.11.2013

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft
und Ordnung - Stadtentwicklungsamt

FB Kataster und Vermessung

Elsner

Im Auftrag

Bebauungsplan | - 211

fur das Gelande zwischen

dem Alexanderufer, der Stadtbahn,
der Unterbaumstralde und der Spree
sowie Teilflachen der Stadtbahn
im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [WS ]  Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundfléche 28. GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO) als HochstmaR zB. 11
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmai 2B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Cwm ] zwingend 28. )
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) E Nur Einzelhauser zulassig @
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) & ] Nur Doppelhauser zulassig VN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig VAN

2B. Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig =y
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) _ Geschlossene Bauweise g

zB. UNIVERSITA Baulinie

(§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNvO) s
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. % Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmaly zB. Hohe baulicher Anlagen uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf 2B bis als Hochstmal
Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m iiber NHN
als Hochstmal zB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 53,5m iiber NHN
als Mindest- und Héchstmaf 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK' 124,5m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf z.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ Flachen fir Sport- und Spielanlagen

zB. JUGENDFREIZEITHEI

Verkehrsflachen
StraBBenverkehrsflache ] straRenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung """ Bereich ohne Einfahrt Straftenseite opnans
2B. 6ffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
28. [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite __ ____
Private Verkehrsflache /]
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /]
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [GFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fiir Ablagerungen — 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
zB. Flache fiir die Landwirtschaft /]
28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald /]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
e iuchem und sonataen Beptanzangen O natirdie Ervalung | Cepranangen

Anpflanzen von Erhaltung von

Baumen ® Strauchern [«@n) Baumen ® Strauchern >
sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen [’
5 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft B =4 Abs. 1a Baugesetzbuch ) - HIlH
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- [m immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Em
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen — BXCUCUTX]  Arkade NIVN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. HOTEL Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) zB. & 354
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . Tt des Bebauungsplanes e
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -+—o—0o—o

Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir

Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse GTGa 1

Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich

Geschilitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem auch

Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich StralBenbahn

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude [ Hochstrake XXX
Stellplatz [st_] Tiefstrake ST
Garage z8. Briicke XXX
Tiefgarage zB. |__TGa1 ' Industriebahn (in Aussicht genommen) ————

Kinderspielplatz ]

Planunterlage

Offentliches oder Wohngebaude Grenze von Berlin —t
mit Durchfahrt und Geschofizahl l:l: Bezirksgrenze ——
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze e
Lagergebaude oder Garagen Grundstiicksgrenze, Flurstlicksgrenze
Offene Garage mit G 2 Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49;9/9 60
Unterirdisches Bauwerk [:@:j Mauer s
Briicke ]XXX[ Zaun; Hecke Bt R
Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage —_—
Gelandehohe, StraRenhdhe in m Giber NHN 31:,5 Baulinie, Baugrenze _—
StraBenbaum oder geschiitzter Baum Q@ ® StraBenbegrenzungslinie _— =
Naturdenkmal ND % ND {3 Find. O

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 25.02.2011
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung

fur die Abteilung Il
Vermessungsamt Mitte

far die Abteilung Il

Willamowski Klihne
Amtsleiter Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 07.03.2011 bis einschlieRlich 07.04.20 11 &ffentlich ausgelegt
und hat mit Deckblatt vom 16.08.2011 die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 26.01.2012 erhalten.

Berlin, den 03.09.2012

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
Abteilung Il

Klihne

Abteilungsl eiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1
des Geseftzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 17.09.2012
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt

Michael Miiller

Senator
Die Verordnung ist am 02.10.2012 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 337 verkiindet worden.



