Ubersichtskarte 1: 10 000

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

Bebauungsplan 1-209
fur das Gebiet zwischen Werderstralle, Werderschem Markt,
Kurstralle, sidwestlicher Verlangerung der Kleine Kurstrale,

NiederwallstralBe, Hausvogteiplatz, Oberwallstralle sowie fiur die

des Bebauungsplanes Oberwallstralle zwischen Hausvogteiplatz und Werderstralie
vom 16. November 2004 Ubereinstimmt.
Berlin, den 01.03.2005 im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte
ObVl Harald Zech und Manfred Ruth . )
Zeichenerklarung
Ruth Festsetzungen
Art und MaB3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
. Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BauNVO) Grundfiachenzahl zB. 04
Ubvi Reines Wohngebiet (5 3BauNvO) Grundflache 2B, GR 1ome
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmaB 2B. I
Dorfgebiet (85 BauNvO) als Mindest- und Hachstmas zB. M-Y
Mischgebigt (§ 6 BauNvO) Y awingend B @
Kemgebiet (87 BauNvO) Offene Bauweise o
MI 1 Gewerbegebiet (88 BauNVO) Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§9 BauNvO) Nur Doppelhuser zuldssig o
2 OK 58,0 m iiber NHN Sondergebiet {Erholung) (8 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuldssig A
© 2B. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig Eb
Sonstiges Sondergebiet (511 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
1890 zB. Baulinie (528 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der 2B, WR Baugrenze (§23 Abs.3 Saiz 1 BauNvO)
Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
GeschoBflachenzahl (§23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HochstmaB 2B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HachstmaB zB. bis als HochstmaB
Geschoffléche Trauththe 2B. TH  12,4m tber Gehweg
als HochstmaB zB.  GF s00m Firsthéhe zB. FH  535miberNHN
als Mindest- und HéchstmaB 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2B. OK 1245m liber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und Hachstma zB. OK  H60mbis1245mdberNHN
Baumasse zB.  BM4oom zwingend 2B, 1245 m iber NHN
Fléachen fir den Gemeinbedart [ 1 Flachen fur Sport und Spielanlagen .
28. | JUGENDFREIZEITHEIM |
Textliche Festsetzungen Verkehrsfiachen
6FFE NTLI CH E StraBenverkehrsflachen (===— StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung | A | Bereich ohne Einfahrt StraBenseite _~ A~
7 PARKAN LAGE 2.B. éffentliche Parkfléche [ P] Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind im dritten bis fiinften % o8 =6. [FUSSGANGERBEREICH|  Bersich e En-und Ausiat SraBensde wrwrerer
. . Ca T Private Verkehrsflache L1
Vollgeschoss die Ausnahmen PaCh §__4 Abs- 3 Nr. 1bis 3 o Ml 2.1 Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen |
der Baunutzungsverordnung nicht zulassig. Yo VI .5 < firr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28, |OFFENTLICHE PARKANLAGE |
/9"0 05 %m sowie fir Ablagerungen ] 2.8, |PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2. Im Aligemeinen Wohngebiet kdnnen im dritten bis fiinften 2 X 28 Fldche flr die Landwirtschatt —
Voligeschoss die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 der 6 28, Gasduckioge =8 Trafostation Flachen flr Wald —
Baunutzun gsv erordnun g gen annten Nutzun gen nur ausnahms- A \.3,0 Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache

Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

weise zugelassen werden.

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,

3. Im A||gemeinen Wohngebiet WA 2.1 , WA 23, WA 24, ‘.:a: Strduchem und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung
. . . Anpflanzen von Erhaltung von
gVA 32,4\NA?) 3; l[ijndz\,\(le 388 kontnzen Im zwe Iéen VO"geSChOSS Baumen © Strauchem 2 Baumen ® Strauchem eO®)
e In § S. r. er baunu UngS\{erOI' nung -1V sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen
genannten Nutzu ngen nur ausnahmsweise Zugelassen werden. \ Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur EEEET Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9 ST

Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4. Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen Dachaufbauten bis
zu einer Grundflache von jeweils 20 m? und einer Hé6he von Hn-1v

Umgrenzung von Fl&chen flr besondere Anlagen und

= 20 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
2,20 m uber der Oberkante der Decke des festgesetzten ) Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- DO, Immisslonsschutzgesetzes bestimmts luftverunreinigende B>
obersten Vollgeschosses zugelassen werden, wenn sie der & Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
Aufnahme technischer Einrichtungen oder als Treppenhauser Umgrenzung der von der Bebauiung freizuhaltenden Fiachen PZEM.ZZEZLE :(_:adle i Festatagen et tor ZJGE;ZE
> [ Besenderer Nutzungszweck von Flachen zB. [ HOTEL | Bhenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber zB. 354
bzw. Fahrstuhlschachte dienen. oo Grenze des raumliichen Geltungsbereiches
RLUCLY — ~ des Bebauungsplanes
5. Im Mischgebiet kdbnnen Dachaufbauten bis zu einer y Mit Ge';fathf-:"ilge:llngsmhte" 2 SIS Abgrenzungen unterschiediicher Nutzung ..
2 . . 2 . . astende Fléachen
9rundﬂa0he von jeWGI|S 30 m? und einer Hohe von 2’20 m Umgrenzungen von Fléachen fiir Umgrenzung der Fléchen far
Uber der Oberkante der Decke des festgesetzten obersten Stellplatze Garagengebéude mit Dachstellplitzen. naAxese s Gesdosse
; Garagen it Angabe der Geschosse Tiefgaragen C TG 1
VoIIge.schossgs ;ugelassen werden, wenn SI? der AUfnahme Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse
technischer Elnrlchtungen oder als Treppenhauser Gemeinschaftsgaragen it Agabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
bzw. Fahrstuhlschachte dienen. Nachrichtliche Ubernahme
Naturschutzgebiet IONE Wasserflache
6. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Neben- Landschaftschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) DEC
anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung nicht Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr s
recl Geschiitzter Landschaftsschutzbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
ZU|aSS|g. Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt @] mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind L
G I (E ble), die d - Bahnanlage
esamtanlage (Ensemble), die dem -
7. Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht Gberbaubaren Denkmalschutz unterfiegt U-Bahn (unteririsch) ——
. . s . . Erhal bereich
Grundsticksflachen mit Ausnahme der nicht berbaubaren Mheflungsbereld = Stiassenbahn
Grundstiicksflichen CDEFC und GHJKG Garagen und Stellplatze Eintragungen als Vorschlag
Scc) : H H - H Gebaude Hochstrafe XXX
unzulassig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen. el e TifstaBe T
i . . i Garage 28, [ Gatl | Brl'.]cke. . . SXOK XK
8. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB ist Tielgarage a Indlustriebahn (in Aussicht genommen) L
Kinderspielplatz gepl. Standort Brunnen [T ]

zugleich Stralenbegrenzungslinie.

Planunterlage

PRIVA
STELL TZANLCAGE

9. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

10. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung
von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn RN
sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid
(SOx), Stickoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro
Tera Joule Energiegehalt (kg/ TJ/) des eingesetzten Brennstoffs
vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL entsprechen.

OFFENTLICHE PARKANLAGE
MIT KINDERSPIELPLATZ

» / @ Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
et 7 & Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990)

11. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des // ) vom 18.Dezember 1990
Bundes-Immissionsschutzgesetzes mussen bauliche Anlagen / {§“ Aufgestellt: Berlin, den 01. April 2004
entlang der Niederwallstral3e schwingungstechnisch abgekoppelt %,, @ Senatsverwaltung f,ﬁr Stadtentwicklung
von den bestehenden planfestgestellten Anlagen der U- Bahn / \é}‘\*
errichtet werden. Es konnen auch MafRnahmen mit gleicher / Q’}' Referat Il B
Wirkung getroffen werden. ey
// ,QQQ A. Schoen
12. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 30° und einer 4 é\
Fléche von mehr als 50 m? sind zu begrinen; dies gilt nicht » Referatsleiterin
far t?ChnISChG: Emr'Chtngen' Treppenhauser, Fahrstuhl- Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 05.04.2004 bis einschlieBlich 05.05.2004 &ffentlich ausgelegt
schachte, Be"ChtunQSﬂaChen und Dachterrassen. und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 17.06.2004 erhalten.
13. Die nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen sind géartnerisch N Berlin, den 18. Juni 2004
anzulegen und zu unterhalten; dies gilt auch fiir Tiefgaragen. Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Erdschicht Gber der Referat [| B
Tiefgarage muss mindestens 0,8 m betragen. Die Verpflichtung Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
zum Anpflanzen gilt nicht fiir Wege und Zufahrten. Richtigkeit wird bescheinigt A. Schoen
29.03.2004 Referatsleiterin
14. Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 2.1, Ruth
WA 2.3, __VVA 2_‘_4’ WA _2'5’ WA 3'4.' und _WA 3'_8 ist pro 150 m? Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs.1
Grundsticksflache mindestens ein kleinkroniger Laub- oder des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. abvi 1) Gedndert am 16.06.2004

Berlin, den 16. November 2004

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

Referat IIB
A. Schoen

Junge—Reyer
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis Senatorin

Die Verordnung ist am 14. Dezember 2004 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 498 verkiindet worden.
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Planunterlage: Flurkarte, ALK 1:1000
Stand: Februar 2004




