ABZEICHNUNG Bebauungsplan | - 208-1

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt far eine Teilflache
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrif westlich der Friedrichswerderschen Kirche
des Bebauungsplanes
vom 20. Dezember 2011 {ibereinstimmt. iIsch Ob Il Re. Werd he R ]
_ ZWwWischnen erwallstralse, Werdersche Rosenstralse,
Berlin, den .
Niederlagstral3e und Werderscher Markt
im Bezirk Mitte von Berlin, Ortsteil Mitte
ObViI
Zeichenerklarung
S Festsetzungen
g 248 \\320 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
v ‘ Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BauNvO) E Grundflachenzahl 2B. 04
- Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache 2B, GR 100 m?
‘ v Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) _m:- als Hochstmal zB. m
l Z Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HochstmanR 2B. m
_— sy Mischgebiet (8 6 BauNVvO) _ zwingend zB. @
8 Kerngebiet (8 7 BauNVvO) E Offene Bauweise o
o) Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) @ Nur Einzelh&user zuldssig A
= Industriegebiet (8 9 BauNVO) |I| Nur Doppelhauser zuléssig &
L% Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNVO) Nur Hausgruppen zulassig L&
i aSSe 2B. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ﬁ
- 1 \ : - 39 Pr\nzeng Sonstiges Sondergebiet (811 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
[ Leprger —— e . oo = | = Y 2B. Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BaUNVO) s
Grundlage Karte von Berlin 1:5000 -Rasterdaten- Stand 2010 Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (623 Abs.3 Satz 1BAUNVO) e
Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Textliche Festsetzu ngen 398 3 Geschossflachenzahl (5 23 Abs.3 Satz 3 BauNvO)
LQ als Hochstmaf 2.B. Hoéhe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
. D N als Mindest- und Héchstmal 28. "is als HochstmaR
1. Art der baulichen Nutzung 21050 21050 Geschossflache Traufhéhe 26 TH 12.4m iber Gehweg
1.1 Im Mischgebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuléssig. f als Hochstmalt - zB. GF soom Firsththe 28 FH 535 m aber NHN
';I’l,//"' 450 2 als Mindest- und Hochstmafi 2B. GF 400 bis 500m? Oberkante zB. OK' 124,5m tiber NHN
2. Mal3 der baulichen Nutzung 74 . Baumassenzahl zB. als Mindest- und Héchstmaf zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
. . L. .. Baumasse .B. BM 4000m? zwingend B. 124,5 m tiber NHN
2.1 Im Mischgebiet E und F kénnen oberhalb der festgesetzten Oberkante 60 m tiber NHN Dachauf- > ’ " ¢ o O s
bauten zugelassen werden, die der Aufnahme von Treppenhauskernen und technischer Einrich- 401 Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen
tungen wie Klima- und Liftungsanlagen dienen, wenn diese Dachaufbauten eine Hohe von 2,5 m 2B
nicht tberschreiten sowie mindestens 5,0 m von den festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen Verkehrsflach
entlang der StraRen Werderscher Markt, OberwallstraRe und Werdersche RosenstraRe, der zu- erkenrstlachen
kiinftigen Falkoniergasse und des Mischgebietes H zuriicktreten. StraRenverkehrsfliche 1 strarenbegrenzungsiinie —
2.2 Im Mischgebiet A oberhalb der festgesetzten Oberkante 58,8 m iiber NHN, F oberhalb der fest- 22 Baustelle Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 1 Bereich ohne Einfahrt Strafienseite
gesetzten Oberkante 60 m tber NHN sowie C, D und E oberhalb der jeweils festgesetzten Ober- z8. dffentliche Parkfldche Bereich ohne Ausfahrt Straenseite
kanten konnen Schornsteine ausnahmsweise zugelassen werden. In den Mischgebieten B und G 0K 380 R}HN ) ) z8. w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt SUABNSEHE ey
sind Schornsteine unzuléssig. uber Private Verkehrsflache
2.3 Im .'I\(A'SCQ,geb'Et,A' B, Ch D E un2d F S'T_‘f' oberhalb der f((e)stgesr?tztendOberkanten Brblstun?e,n / Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen 1
fﬂuglgtrétseﬁu einer Hohe von 1,2 m zulassig, wenn sie 0,5 m hinter der Baugrenze / Baulinie ) . o fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung e [ GFFENTLIGHE PARKANLAGE |
2.4 Im Mischgebiet D kann zwischen den Punkten g, h, i, j und g ausnahmsweise die festgesetzte Die Anderu ngen des Orlglnalplans sowie fiir Ablagerungen 1 ) o S [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
Oberkante bis zu einer Héhe von 58,8 m iiber NHN durch Dachaufbauten fiir Aufzugsanlagen vom 04 Apr” 25. November und 07. Dezember 2011 28. Flache fur die Landwirtschaft [
und Treppenhauser tiberschritten werden, wenn fiir die AuRenwande und Dachflachen dieser . ’ ) ) . . 25, Gasdruckregler [ 25, Trafostation Flache fur Wald 1
Dachaufbauten lichtdurchlassiges Material verwendet wird. sowie das Deckblatt vom 13.Juli 2011 sind in diese Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
. . . Hochspannungsleitung
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen AbZGlChnung elngearbeltet. _ ) _
- . - ] . ) Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
3.1 Im MISChgebIEt Ist j.EWEI|S ZY\”SChe.n den _Punkten m und n sowie ZWISCheI'.] den Plfnkten ound p Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
eine bauliche _Ver_blndung bis zu einer Héhe von 39,0 m Giber NHN und einer Breite von _1,0 m Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
unter Beriicksichtigung der textlichen Festsetzung 8.1 (Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit) Anpflanzen von ® Erhaltung von o
zulssig. Baumen Strauchern [«@n) Baumen Strauchern C )
3.2 Die Baugrundstiicke im Mischgebiet sind vollstandig unterbaubar. sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen
3.3 Im Mischgebiet kann zwischen den Punkten q und r sowie s und t oberhalb des zweiten VOng_ 21000 21000 Umgrenzgng von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Eﬂ Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach § 9 E:I:E
schosses ein Vortreten von Gebaudeteilen wie Wintergérten, Erker und Balkone vor die Bau- E— — Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs.1a Baugesetzbuch . -
. . . (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
grenze bis zu einer Tiefe von 1,5 m zugelassen werden.
Sonstige Festsetzungen
4. Weitere Arten der Nutzung Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen —
. ] . . . Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- p X XA
4.1 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a, b, ¢, d, e und fist zugleich StraR3enbe- Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- DEDK| Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
grenz_ungslln!e. ) ) . L . ) ] Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
4.2 :jm I\:I]lschgeiblet sind hochstens 120 Kfz-Stellplatze zulassig. Stellplatze und Garagen sind unterir- 339 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fidchen TR arkade NN
isch anzulegen. ) )
e . Besonderer Nut k von Flach -5 Hohenlage bei Festsetz Meter tiber NHN 5 @354
4.3 Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. esonderer Rutzungszweck von Fiachen e G° enlage bei Festsetzungen (in Meter dber NHN) e
Sichtflache 3. renze des raumlichen Geltungsbereichs
5. Immissionsschutz Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu _ des Bebauungsplans
belastende Flachen = — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ——eo—o—
5.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heiz6l EL als 416 Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sicherge- Stellplétze St Garagengebaude mit Dachstellplatzenmit Angabe der Geschosse L Ga 3 St |
stellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf Garagen ) it Angabe der Geschosse | Gal | Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse  L_TGBT_
den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizol EL Gemeinschaftsstellplatze Gt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der GTGa 1
sind Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der GGa1 Gemeinschaftsanlagen GAnl
3 Nachrichtliche Ubernahmen
6. Grunfestsetzungen Naturschutzgebiet Wasserflache
6.1 Im Mischgebiet G ist die Dachflache extensiv zu begriinen. Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
6.2 Die Flache zum Anpflanzen ist gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
sind zu erhalten. Das gilt auch, wenn unter der Flache unterirdische Garagen (Tiefgaragen) her- Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
gestellt werden. Die Erdschicht iiber der Tiefgarage muss mindestens 0,4 m betragen. Die Ver- Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
pflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Terrassen, Wege und bauordnungsrechtlich erforderliche Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage
Kinderspielplatze. Denkmalschutz unterliegt aen [
o Erhaltungsbereich m StraBenbahn JETETETETETET
7. Gestaltung baulicher Anlagen .
g g X § Eintragungen als Vorschlag
74 Werbanlagen s ur an der St de Lot rsten Volgeschoss s sl ¥ ’ = o
. 20950 _
w . f N 33,9
7.2 Werbeanlagen auf AuRenwandfléchen sind als Einzelbuchstaben oder -symbole auszufiihren. N 197 Steliplatz F T"?‘Stfaﬁe
Die Breite der Werbeanlage darf inklusive der Zwischenraume 50 Prozent der Fassadenbreite Garage zB. ,_____E_’__ﬂ Briicke XXX
nicht Uberschreiten. Tiefgarage z.B. L TGat Industriebahn (in Aussicht genommen) -—— -

Kinderspielplatz |I|
Planunterlage

j"
192
Vi
'(, Wohn- oder 6ffentliches Gebaude  mit Geschosszahl und Durchfahrt ,IA%% Landesgrenze (Bundesland) =151
// Wirtschafts-, Industriegebaude m Bezirksgrenze .
v/

7.3 Wechselndes oder bewegtes Licht fiir Werbeanlagen ist unzuléssig.

7.4 An den AuRBenwandflachen zwischen den Punkten m und p sowie n und o sowie an den gemaf
textlicher Festsetzung 3.1 zuléssigen baulichen Verbindungen sind Werbeanlagen nicht zulassig.

7.5 Im Mischgebiet ist fur die den StralRenverkehrsflachen und der Falkoniergasse zugewandten
Fassaden und Fenster die Verwendung von spiegelndem Glas nicht zulassig.

55,0m
tiber NHN

OK

oder Garage

Parkhaus m Ortsteilgrenze —  ——t——

8. Sonstige Festsetzungen Vi /
. . . . . . . Unterirdisches Bauwerk T T
8.1 Die Flache der Falkoniergasse ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. // / /// // (2B, Tiefgarage) mitGeschosszahl 41 "W i} Gemarkungsgrenze N
8.2 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtli- Auswan iges / Bricke T Flugrenze R _
chen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeich- ‘ .
Gewasser B. Flurstiicksgrenze
neten Art enthalten, auRer Kraft. Amt e ) : . e vy
Gelandehohe, StraRenhohe in Meter iber NHN  z.B 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 2.8 g Flur 10
BAnD ‘9 JUNASH Ian Laubbaum, Nadelbaum © ' Grundstiicksnummer 28 48A
7 ' 5 ' 006 Naturdenkmal QN.D.. AN.D.. O Find, Mauer, Stitzmauer 1 ITT
l/
a ‘ Yy J0 " J /2 Denkmal mit Beschriftung,  z.B. Dkm. Bordkante
Zaun, Hecke EVAVINaNeN Baulinie, Baugrenze —
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie T

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 17.02.2011

20900 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
S flr die Abteilung Il
<
Kihne
Abteilungsleiter
§‘ Der Bebauungsplan wurde mit neuem Plandokument
N in der Zeit vom 07.03.2011 bis einschlieBlich 21.03.2011 erneut 6ffentlich ausgelegt
_— und hat mit Deckblatt vom 13. Juli 2011 die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 01.09.2011 erhalten.
§ .
N F._’:ferlln, den 07.12.2011
Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
_ B Richtigkeit wird bescheinigt Abteilung I
Zu diesem Bebauungsplan gehort
das Deckblatt vom 13.07.2011 Berlin, 13 Jull 2011 Kihne
Borgmann Abtei .
eilungsleiter
ObVI
Planunterlage: ALK von Berlin, Stand 10.02.2011; Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstticksverzeichnis. Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, mit § 8 Abs. 1 und
Karte von Berlin 11000' Stand 11.02.2011 R|cht|gke|t erd bescheinigt mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
tlw. ortliche Messung im Februar 2011 Berlin, den 20. Dezember 2011
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Borgmann Michael M i ller
ObVI

Senator

Die Verordnung ist am 21.01.2012 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 10 verkiindet worden.




