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Nebenzeichnung 1
fiir die Baugrenzen oberhalb
des 1. zuldssigen Vollgeschosses

MaBstab 1:500

Nebenzeichnung 2
abweichende Baugrenze fiir bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
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Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

3.1

4.1

5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet Hochschule und Forschung dient vorwiegend der
Unterbringung von Hochschul- und Forschungseinrichtungen.
Zulassig sind:

- Hochschuleinrichtungen,

- Forschungseinrichtungen,

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.
Ausnahmsweise kénnen Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fir kulturelle Zwecke und sonstige Wohnungen zugelassen
werden.

Das Sondergebiet Landesvertretung, Hochschule und Forschung
dient der Unterbringung einer Landesvertretung sowie Hochschul-
und Forschungseinrichtungen.

Zulassig sind:

-Landesvertretungen,

-Hochschuleinrichtungen,

-Forschungseinrichtungen,

-Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.
Ausnahmsweise kdnnen Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlangen fir kulturelle Zwecke und sonstige Wohnungen zugelassen
werden.

Im Kerngebiet kdnnen sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe nach § 7 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung nur aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Im Kerngebiet kbnnen Vergnigungsstatten nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden. Dies gilt nicht fir Spielhallen und die zur Schau-
stellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows sowie Video
oder ahnliche Vorflihrungen); Einrichtungen dieser Art sind im Kern-
gebiet unzulassig.

Im Kerngebietsteil MK 2 sind oberhalb des 1. Vollgeschosses nur
Wohnungen zulassig.

Im Kerngebiet MK 1 sind entlang der riickwartigen Baugrenze zwischen

den Punkten Y und Z Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-

personen sowie Betriebsinhaber- und Betriebsleiter nach § 7 Abs. 2 Nr. 6
Baunnutzungsverordnung nur oberhalb des 3. Vollgeschosses zulassig.

Malf der baulichen Nutzung

Im Kerngebiet MK 1 kann ein Uberschreiten der zuléssigen Oberkante

der baulichen Anlage um bis zu 3,50 m durch technische Aufbauten
zugelassen werden, sofern diese mindestens 4,0 m gegentber den
straBenseitigen Baulinien zuriicktreten. Ausnahmsweise kann fir
Antennenanlagen ein Uberschreiten der zulassigen Oberkante um bis
zu 9,0 m zugelassen werden.

Im Kerngebietsteil MK 2 kann ein Uberschreiten der zuléssigen Ober-

kante der baulichen Anlagen um bis zu 1,20 m durch transparente Um-

wehrung zugelassen werden.

Sonstige Festsetzungen

Die Aulienwande der baulichen Anlagen zwischen den Punkten
GHIKLMNG sind bis zu einer H6he von 53,0 m (. NHN ohne Fenster
fur Aufenthalsraume auszufihren.

Verkehr / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Stellplatzbeschrankungen

Im Kerngebiet sind insgesamt hochstens 90 Stellplatze zulassig. Sie
sind unterirdisch anzulegen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind Tiefgaragen un-
zulassig.

Immissionschutz

Bebauungsplan 1-206

fur das Gelande zwischen

Wilhelmstralde, Spree, Bunsenstrale
und Dorotheenstral’e

im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bouweise, Boulinien, Bougrenzen, Hghe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BouNVO) Cws 1] Grundfigchenzahl 28 0.4
Reines Wohngebiet (8 3 Bauv0) Grundfiéche zB. GR 100 n?
Aligemeines Wohngebiet (8 4 Bauv0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 40 BauNVO) Cws ] ols HochstmoB 18, m
Dorfgebiet (85 Bauv0) ols Mindest-und HchstmaB 8 MD-Y
Mischgebiet (8 6 Bauv0) CM ] zwingend 8.
Kerngebiet (8 7 BauNvO) VK] Offene Bauweise
Gewerbegebiet (5 8 BouNvO) Nur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet (89 BouNvO) a1 Nur DoppelhGuser zultissig
Sondergebiet (Erholung) (810 Bouhv0) [so 1] Nur Housgruppen zuldssig

2B [WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel-und DoppelhGuser zuldssig

||«>B%>(>b°@

Sonstiges Sondergebiet (811 BouNv0) [so 1 Geschlossene Bauweise
zB. Baulinie (§23 Abs.2 Stz 1 BauNv0)
Beschrdnkung der Zahl der 28, WR Baugrenze (8 23 Abs.3 Sotz 1 BouNvO)
Wohnungen (89 Abs.! Nr.6 BouGB) 2 ¥o Linie zur Abgrenzung des Umfanges
GeschoBfldchenzohl von Abweichungen (823 Abs.3 Satz 3 BauNV0)
als HochstmaB B. © Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HdchstmaB 1B. 03 vis 0 als HochstmaB
GeschoBfldche Trouthdhe 2B, TH 124m iber Gehweg
als HochstmaB 8. GF 500m Houptgesimshthe 2B. HGH 535m ber NN
als Mindest- und Hochstma8 2B. GF 400nf bis 500 m’ Oberkante 2B. OK  1245m iiber NHN
Boumassenzahl 28B. ols Mindest- und HochstmaB 2B, OK  116.0m bis 124.5m
Boumasse 2B BM 4000 m’ ilber NN
Figchen fiir den Gemeinbedar! — zwingend 18 O8) 12sm e
. 28 [SCHULE 1 Fldchen fiir Sport- und Spielanlogen o
Verkehrsfldchen
StraBenverkehrsfichen — StraBenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsfitichen besonderer Zweckbestimmung —1 Bereich ohne Einfohrt Strogenseite_A A\ A A
2B, 8ffentliche Parkfldche [P Bereich ohne Ausfohrt StroBenseite.
28. [FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein-und Ausfahrt StroBenseile
Private Verkehrsfldchen I Hohenlage Oberkonte StroBe  in m iber NN 2B, @ 34
Flgchen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und Private Griinfldchen I—
fiir die Abfallentsorqung und Abwasserbeseitigung 28. [OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
sowie fiir Ablagerungen — 28. [PRIVATE DAUERKLEINGARTI
28 [GASWERK] Flgchen fiir die Landwirtschaft I
’ z;B. Gosdruckregler ’z.B. Trafostation Fléchen fiir Wald —
Oberirdische Houptversorgungsleitungen Wosserfi6chen

Hochspannungsleitung ——o
Anpflanzungen von Bdumen ,Siruchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflonzungen und fiir
die Erhaltung von BGumen, Strduchern und sonstigen Bepflonzungen sowie von Gewdssern

Umgrenzungen von Fldchen

zum Anpflanzen

Umgrenzung von Fldchen

mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung m

Anpflanzen Erhaltung
BGume ® Stréucher (e@n) BGume ® Strducher (O]
Sonstige Sonstige

Sichtflchen  f ~

Bepflonzungen =
Sonstige Festselzungen

Umgrenzung von Fldchen fiir

Bepflonzungen  ¢&D

Umgrenzung von Flgchen fiir MaBnohmen

Stellpldtze rogt 1 zum Schutz, zur Pflege und zur

Gora?;en mit Angabe der Geschosse E Ga 1 i‘ Entwicklung von Natur und Landschaft [ EEEET
Gemeinschaftsstellplitze TGSt ] Umgrenzung von Fldchen fiir zugeordnete

Gemeinschaftsgaragen mit Angobe der Geschosse . GGa 13 MaBnohmen nach § 8o Bundesnaturschutzgesetz

(Kombination mit onderen Planzeichen méglich) F3 it i1
Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen

Garogengebdude mit
Dachstellplgtzen mit Angobe der Geschosse GG 3 St3
Tiefgaragen mit Angobe der Geschosse L 1GQ 13
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Der Bebauungsplan wurde mit zwei Deckblgttern in der Zeit vom 22.06.1998 bis einschlieBlich 06.07.1998 erneut
offentlich ausgelegt und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin mit BeschluB vom 11.12.1998 erhalten.

Berlin, den 22. Dezember 1998

Senatsverwaltung fur Bauen, Wohnen und Verkehr Il
Referat EH

gez. A. Schoen

Referatsleiterin

6.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erd-
gas oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung ander-
er Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Emis-
sionswerte von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in
Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des einge-
setzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizol EL ent-
sprechen.

7. Begrinung auf den Baugrundstiicken

7.1 Die AuBenwandflachen von Innenhdfen, ausgenommen Fenster-
flachen und technische Einrichtungen, sind zu mindestens 50 vom
Hundert mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden
Pflanzen zu begriinen.

7.2 Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15°
sind zu begriinen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen und flr
Beleuchtungen.

8. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

8.1 Auf der StraRenverkehrsflache des Reichstagufers ist mindestens eine
Reihe standortgerechter Groftbaume zu pflanzen.

8.2 Auf der 6stlichen Seite der Wilhelmstral’e zwischen Marschallbriicke
und Dorotheenstrale sind StraRenbaume in Reihe zu pflanzen.

8.3 In den Sondergebieten sind mindestens 4 Baume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen
Baume einzurechnen.

8.4 Im Kerngebiet und in den Sondergebieten ist eine Befestigung von
Wegen und Zufahrten nur im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenguf3, Asphalt-
ierungen und Betonierungen sind unzulassig; ausgenommen hiervon
sind Wege und Zufahrten in einer Tiefe von 29,4 m zur Wilhelmstral3e.

Hinweis
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen 8.1 und 8.2 wird die Ver-

wendung von Arten der in der Begriindung beigefligten Pflanzliste
standortgerechter Badume vom 25. Juli 1994 empfohlen.

Gemeinschaftstiefgarogen mit Angabe der Geschosse L GTGa 13 Umwe”eim"irk”"g_en . . 08
. - 0 Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Gemeinschaftsonlogen _LIHG]A”_I - die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
B.esonderer Nutzungszw.eck von Flichen 8 2 oder nur beschrankt verwendet werden dirfen  FY XY %3
Mit Geh-, Fahr- U Leitungsrechten zu o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -——eo—o
belastende Flgchen e Grenze des rumlichen Geltungsbereiches
Arkade VNN des Bebauungsplanes
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzung von Wasserfldche C_1
Naturschutzgebieten Wasserschutzgebieten (Grundwassergewinnung) HEEE
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Fldchen fiir den Luftverkehr BT
fléchenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der FlGchen ,deren Bdden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgefchrdeten Stoffen belostet sind X1
Bahnonlage —
Baudenkmal StraBenbohn Uuuuuuu
Eintragungen als Vorschlag
Gebdude E Sonstige Eintragung 8. WASCHHAUS
Stellplatz HochstraBe
Gorage mit Angabe der Geschosse Go 1 TiefstraBe BEEENEN
Tiefgorage _ TGa Briicke XXX3
Kinderspielplatz C k1 Kiinftige Industriebahbn .
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebdude Grenze von Berlin e -
mit Durchfohrt und Geschobzahl 2 XAN7) Bezirksgrenze — =——em—e—
Geschdfts—,Gewerbe—,Industrie— Ortteilgrenze — -
Lagergebdude oder Garage Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Offene Garage mit Geschosszahl Grundstiicksnummer, Flurstiicksnummer 49,95/5 o0

unterirdisches Bauwerk L@} Mauer

Briicke ]ZZZ[ Zaun, Hecke e e
Gewdsser Oberirdische Versorgungsanlagen —_-—
Gelandehohe, StraBenhdhe in m iiber NHN 34.5 Baulinie, Baugrenze —
StraBenbaum oder geschiitzter Baum &y & StraBenbegrenzungslinie — =

Naturdenkmal

wi w3 suo

Die vorstehende Zeichenerklgrung enthdlt alle gebrGuchlichen Plonzeichen, ouch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Aufgestellt: Berlin, den 01. Feb. 1996
Senatsverwaltung fur Bauen, Wohnen und Verkehr

Abteilung V

gez. Dr. Friedrich Rokahr

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wur:

Abteilungsleiterin

de in der Zeit vom 14.02.1996 bis einschlieBlich 15.03.1996 offentlich aqusgelegt und hat

Berlin, den 30.08.1996

Zugrunde gelegt sind die Bounutzungsverordnung (BouNVO) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990

Abteilung Il

gez. Ulla Luther

mit dem Deckblatt vom 05.07.1996 die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin mit BeschluB vom 29.08.1996 erhalten.

Senatsverwaltung fur Bauen, Wohnen und Verkehr Il|

gez. Ulla Luther

Abteilungsleiterin

Der Bebouungsplon ist ouf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. !
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bougesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 02.05.2006

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung

gez. Ingeborg Junge—Reyer

Senatorin

Die Verordnung ist am 24.05.2006 im Gesetz— und Verordnungsblatt Berlin auf Seite 440 verkiindet worden.




