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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstticksverzeichnis

Maldstab 1:1000

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.
Im besonderen Wohngebiet sind Tankstellen nicht zulassig.

Im besonderen Wohngebiet sind mit Ausnahme der Flache D, E, F, G, D oberhalb des dritten Voll-
geschosses nur Wohnungen zulassig. In der Flache D, E, F, G, D sind oberhalb des ersten
Vollgeschosses nur Wohnungen zulassig.

In den Kerngebieten sind Tankstellen auch im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRRgaragen
nicht zuléssig.

In den Kerngebieten und im besonderen Wohngebiet kénnen Vergniigungsstatten nur ausnahms-
weise zugelassen werden. Einrichtungen wie Spielhallen und die Schaustellung von Personen
sowie Video- und ahnliche Vorfihrungen sind nicht zuléssig.

In den Kerngebieten kénnen sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe nach § 7 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Kerngebiet MK 1 sind in Geb&uden mindestens 30 vom Hundert und in den Kerngebieten MK 3
und MK 4 in Geb&auden mindestens 25 vom Hundert der zulassigen Geschossflache fir
Wohnungen zu verwenden.

Im Kerngebiet MK 1 sind in der Flache H, I, J, K, L, M, H oberhalb des zweiten Vollgeschosses
nur Wohnungen zulassig.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als zulassige Traufh6he und Oberkante baulicher Anlagen
in Metern Gber Gehweg festgesetzt.

In den Kerngebieten MK 1, MK 2, MK 3 und MK 4 sowie im allgemeinen Wohngebiet ist oberhalb
der festgesetzten Traufhdhe bis zur festgesetzten Oberkante nur eine Bebauung zuladssig, die in
einem Winkel von maximal 60 Grad gemessen an der vorderen Baulinie zuriickgesetzt ist.

In den Kerngebieten und im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze, mit Ausnahme von
Stellplatzen fir schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl, und Garagen unzulassig. Dies
gilt nicht fur Tiefgaragen.

Im besonderen Wohngebiet sind in der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache Garagen
unzulassig. In der Flache N, O, P, Q, R, S, N sind darliber hinaus Stellplatze unzulassig.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten T und U ist zugleich StraRenbegrenzungs-
linie.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn
sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und
Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brenn-
stoffes geringer oder héchstens gleichwertig zu den Emissionen von Heizdl EL sind.

Auf der Flache N, O, P, Q, R, S, N sind die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Be-
pflanzungen auf Dauer zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

In den Kerngebieten MK 1, MK 4 und MK 5, im allgemeinen Wohngebiet und im besonderen
Wohngebiet ist je 200 m? nicht tiberbaubarer Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 20 / 25 cm anzupflanzen und zu erhalten. Bei der
Ermittlung der zu pflanzenden B&aume sind vorhandene Badume anzurechnen.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im MK 1, MK 4 und MK 5 und im allgemeinen
Wohngebiet sind gartnerisch anzulegen. Dies gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen
(Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht Gber der Tiefgarage muss mindestens 50 cm
betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten, Terrassen,
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 der BauNVO.

Im allgemeinen Wohngebiet und im besonderen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen,
Zufahrten und Terrassen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20 Grad sind zu begriinen; dies gilt nicht fur
technische Einrichtungen, Belichtungsflachen und Dachterrassen.

AuBenwandflachen mit einer Breite von mehr als 3,0 m sind mit selbstklimmenden, rankenden
oder schlingenden Pflanzen zu begriinen.

Auf den Flachen B und C mit Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung sind die vorhandenen
Baume zu erhalten und bei Abgang neu zu pflanzen.

Die Flache A ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer des Grundstiicks Jerusalemer
StraBRe 10 ( Kindertagesstatte ) zu belasten.

Die Flachen A.1 und A.2 (Arkaden) sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten. Die Arkade muss eine lichte Hohe von mindestens 4,0 m haben.

Planunterlage: ALK - Berlin 1:1000
Stand Januar 2005
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Abzeichnung

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Uberschneidet in Teilen den im 6ffentlichen Verzeichnis
der Denkmale in Berlin (Denkmalliste Berlin / Stand 15. Mai 2001) aufgefiihrten Denkmalbereich
(Ensemble) Gendarmenmarkt 1 - 6.

Im Geltungsbereich liegen des weiteren die im Folgenden aufgefuhrten Baudenkmale
-Hausvogteiplatz 12, Geschaftshaus

-Hausvogteiplatz, U-Bahnhof Hausvogteiplatz

-Niederwallstral3e 6 - 7, Gemeindeschule

-Niederwallstral3e 8 - 9, Kongregation der Grauen Schwestern

Hinweise

o) \ 1. Das Plangebiet liegt innerhalb des férmlich festgelegten stéadtebaulichen Entwicklungsbereiches
B 30 \ der EntwicklungsmafRnahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel”.
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21 -l ik | e \ 2. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 16 — 18 und 20 — 22 wird die Verwendung
Bot. ] 23 I‘ \l @: g B 374 von Arten der in der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigten Pflanzliste empfohlen.
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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das
Deckblatt vom 04.11.2005, geandert

am 26.04.2006

(in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes

vom 06.06.2006 Ubereinstimmt.

Berlin, den 10.08.2006
Bezirksamt Mitte von Berlin

Abt. Stadtentwicklung
Vermessungsamt

Elsner

Im Auftrag

Bebauungsplan 1-204

fur die Grundstiicke

Hausvogteiplatz 10-13, Niederwallstral3e 3-14,

Leipziger Stral3e 54-59 und Jerusalemer
Stral3e 10/16 sowie fur Teilflachen

des Hausvogteiplatzes und der Leipziger Stralde

im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BaUNVO) Grundflachenzahl 28B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO) Grundflache 2B. GR 100
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Hochstman 28. n
Dorfgebiet (§5BauNvO) als Mindest- und Hochstmaf 28. 1n-v
Mischgebiet (56 BauNvO) ] zwingend 28. W)
Kerngebiet (8 7 BauNVO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§8BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig N
Industriegebiet (8 9 BauNVO) Nur Doppelhduser zulassig /O
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zulassig VAN
zB. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig @
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNVO) Geschlossene Bauweise g
8. Baulinie (523 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNvO) e
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. \ZN—M% Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmafl zB. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaR 2B. bis als Hochstman
Geschossflache Traufhthe zB. TH 12,4 m tber Gehweg
als Hochstmaf zB. GF so0ne Firsthhe zB. FH 535 m iber NHN
als Mindest- und Hochstmany zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK ' 1245 m tber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf 2B. OK ' 1160 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 m? zwingend 2.B. 124,5 m iiber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf "1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen
zB.
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache "] straBenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt Strafienseite snnoon
28. offentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straenseite
28. [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite
Private Verkehrsflache
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /T
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fur Ablagerungen —] zB.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
2B, Flache fir die Landwirtschaft —]
z8. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fur Wald |
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache |
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T ucharn und sonsigen Beptanzungen Tt e g | CePELnOEn
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern ) Baumen ® Strauchern («Op}
sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen
5 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgéi%;l?uﬁznvﬁf%h:dneﬁ?m;&:}ﬁ:& ZL:rnZgEﬁgﬁund - @ éﬁoﬁﬁﬁngggg errsli?t;gzgr]en Planzeichen méglich) m
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir besonderf: Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Unwelsimrimgenm S des Bundes PXXH icconsechutsgeseizes besimmte nitverunrinigende L
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen KXXXE Arkade NIVIN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) zB. & 35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplétzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet B B  Wasserflaiche

Landschaftsschutzgebiet E Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Geschiltzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage

Erhaltungsbereich i =i StraRenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ 1 Hochstrae
Stellplatz TiefstraRe
Garage zB. Gal Briicke
Tiefgarage zB. [_T1Gal__ Industriebahn (in Aussicht genommen)
Kinderspielplatz

Wohn- oder 6ffentliches Geb&aude
Wirtschafts- oder Industriegebaude
oder Garage
Parkhaus
Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)
Briicke

mit Geschosszahl und Durchfahrt

mit Geschosszahl

Gewasser 2B.
Gelandehohe, StraRenhdhe in Meter tiber NHN
Laubbaum, Nadelbaum

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)

Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

auch

=}

V047797  Landesgrenze (Bundesland)
Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze
M[T4[]] Gemarkungsgrenze
J— Flurgrenze
N
Flurstiickgrenze
-354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28 6
&, * Grundstticksnummer 2B.
n N i
Uno Bno Mauer, Stlitzmauer
o O Bordkante
v w0 0 Baulinie, Baugrenze
T StralRenbegrenzungslinie

% Flur 10
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (Planz\VV90)

vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 30.05.2005

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

Amt fir Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung

Vermessungsamt
Willamowski

Amtsleiter

I.V.Klette
D. Dubrau

Bezirksstadtratin

Amtsleiter

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 20.06.2005 bis einschlieRlich 20.07.2005 o6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit dem Deckblatt
vom 04.11.2005 am 16.02.2006 beschlossen.
Berlin, den 21.02.2006
Bezirksamt Mitte von Berlin

Abt. Stadtentwicklung

Amt fUr Planen und Genehmigen

I.V. Klette

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 06.06.2006

Bezirksamt Mitte von Berlin

J. Zeller

Bezirksburgermeister

D. Dubrau

Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 24.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S 587 verkiindet worden





