Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplanes vom 31. Mai 2006
Ubereinstimmt.
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Textliche Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Raume fiir freie Berufe nach § 13
Baunutzungsverordnung oberhalb des ersten Voligeschosses nur ausnahmsweise zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen im ersten Vollgeschoss allgemein zuldssig.

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Stellpldtze und Garagen
unzuldssig; dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig,
wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx),
Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt
(kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL
entsprechen.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind zu begriinen; dies gilt
nicht fiir technische Einrichtungen und fiir Beleuchtungsflachen.

Die Erdschicht liber den Tiefgaragen muss mindestens 0,8 m betragen.

Die Flache A ist zwischen Dorotheenstrale und MittelstraRe in einer Breite von 3,0 m mit
einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Unternehmenstragers zu belasten.

Hinweis

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nach der Verordnung iiber die
férmliche Festlegung des stddtebaulichen Entwicklungsbereichs und der
zugehdrigen Anpassungsgebiete zur EntwicklungsmafRnahme "Hauptstadt Berlin -
Parlaments- und Regierungsviertel” vom 17. Juni 1993 (GVBI. S. 267 ff) férmlich
festgelegter stadtebaulicher Entwicklungsbereich.

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.
23.08.05

gez.
Dipl-ing. Christof Rek

Off. best. Vermessungsingenieur
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fiir das Geldnde zwischen
Dortheenstrafe, Neustadtische Kirchstrae,
MittelstraRe und Schadowstralte
im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2BauNvVO) Grundflachenzahl ZB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache zB.  GROn®
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) ~ 1 Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HichstmaB zB. I
Dorfgebiet (§ 5BauNvVO) als Mindest-und HochstmaR zB. I-¥
Mischgebiet (§ 6BauNVO) zwingend zB.
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet {§ 8 BauNVO) Nur Einzelhduser zul4ssig /A
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) Nur Doppelhauser zulassig /O\
Sondergebiet (Erholung) (§ 10BauNVO) Nur Hausgruppen zuléissig /e
zB. [ WOCHENENDHAUSGEBET | Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig iz
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise i
zB. [UNIVERSITAT] Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der zB. WR Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo ' Abgrenzung mfanges Abweic
Geschossflachenzahl ~ i b (gz‘éoA'Ls.ssauQ" BauNVO)
als Hochstmal zB. Hohe baulicher Anlagen {iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf zB. bis als HochstmaR
Geschossfldche TrauthGhe zB. TH 124 m iber Gehweg
als Hochstmal . zB. GF 500n° Firsthdhe zB. FH 535m 0Ober NHN
als Mindest- und Héchstma ZB. GF 400" bs 500 Oberkante zB. OK 124,5m tber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und Hochstmal zB. Ok 116,0 m bis 124,5 m Gber NHN
Baumasse zB.  BM 40 zwingend zB. 124,5 m tiber NHN
Fléchen fiir den Gemeinbedarf 1 Fiachen filr Sport- und Spielaniagen T ]
zB.
Verkehrsfldchen
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung B Bereich ohne Einfahrt Straienseite ~~ oo
z.B. Gifentliche Parkflache PR Bereich ohne Ausfahrt Strallenseite _
zB. [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein-und Ausfahrt StraBensete _ _
Private Verkehrsflichen o]
Flachen far Versorgungsanlagen, ; Offentliche und Private Grilnflachen
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB.  [OFFENTLICHE PARKANLACGE |
sowie fiir Ablagerungen T 2B. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
zB.  [UMSPANNWERK] 3 G ;
.» Gasdruckregler 20 Toaltion FI?chen fiir die Landwirtschaft TR
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen PS T Vi) e
Wasserfldchen Eersi ]
Hochspannungsieitung ——

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ui nzul von Flachen zum Anpflanzen von Umgrenzung von Fiachen mit Bindungen fiir Bepfianzun
rggrl:nmng%naum und sonstigen Bepflanzungen S|de ﬁ‘n‘ngle Erhaltung - i

Anpflanzen von Erhaltung von
Béumen ® Strauchem e Baumen ® Strauchem <
; Umﬁlzun%ean von Fidchen fiir Zuordnungen nach § 9
Um von Fléchen zum Schutz, zur und zur
%ﬁmlm ) . 1a Baugesetzbuch ey
d'mé von Boden, Natur und La S (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen
Um%enzungen der Gebiete, in denen zum Schuiz vor schadlichen
mweltei

U mnvonﬂadnnmrbesondelr_eAnlagenund

orkehrungen zum Schutz vor schadlichen im Sinne des Bundes- |
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissic utzgesetzes bestimmte Iuﬂverunraml%endem
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen BCCCCCA. Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen ~ zB. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN) zB. @354
: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
<R o TERImE
begaémde'uﬁﬁd,en,? i F=——1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Umgrenzung der Fléchen fiir Umgrenzung der Fidchen fiir
Steliplétze Garagengebaude mit Dachstellpltzenmit Angate der Geschosse
Garagen mktAngabe d Gal Tiefgaragen it Angabe der Geschosse | _1Ga I_ |
Gemeinschafisstellplitze Gemeinschaftstiefgaragen mit Anga GTGal
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubemahmen ,
Naturschutzgebiet I mNmE  Wasserfidche [ ]
Landschaftsschutzgebiet Em(UmE  Wasserschutzgeblet (Grundwassergewinnung) HEVEE
Naturdenkmal Umgrenzung der Fisichen fiir den Luftverkehr A
= : Umgrenzung der Fléichen, deren Biden erheblich
Geschizter Landschafisbestandiei it umwollgef2hrdeten Stoffen belastet sind EEEd
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt ] Bahnanlage ———
Gesamtanlage (Ensemble), diedem = F~p— . gT==== B
Denl utzumeni?agt ach ______ ]
Erhaltungsberelch StraRenbahn ERRIRIRINIT
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude Hochstratie
Stellplatz TiefstraBe P
Garage zB. Briicke XXX
Tiefgarage 28B. Industriebahn (in Aussicht genommen) S
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder Gifendliches Geb8ude  mit Geschosszeh und Duschiahut Landesgrenze (Bundesland) [——
Geschéfls-, Gewerbe-, Industrie-, ireaor
hi Lagergebdude oder Gar%g!e Beamagranze W
Parkhaus Ostaligranze . . | 7 T e
Unlerirdisches Bauwerk RO
(z.B.B‘ﬁefgarags} Gemarkungsgrenze = eeeeees
Briicke Flurgrenze
Gewdsser zB. Flurstilcksgrenze
Geldndehbhe, Stralenhbhe in Meter iiber NHN zB. Flursticksnummer, Flrmummer zB.
Laubbaum, Nadelbaum Grundsticksnummer zB.
Naturdenional {(Laub-, Nadslbaum) Mauer, Stitzmauer o zrT
Schornstein Bordkante . AR Ll
Zaun, Hecke ¢ Baulinis, Baugrenze
Hochspannungsmast 4% Stralenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90,
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 01. August 2005
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
Referat Il B

gez
A. Schoen
Referatsleiterin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 17.10.2005 bis einschlieBlich 18.11.2005 offentiich ausgelegt
und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 04.05.2006 erhalten.

Berlin, den 11.05.2006

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
I

gez
Lojewski
Abteilungsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 9 Abs. 3und § 8 Abs. 1
des Geselzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesefzt worden.
Berlin, den 31. Mai 2006

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
gez
Ingeborg Junge-Reyer
Senatorin
Die Verordnung ist am 21.06.06 im Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin auf $.558 verkiindet worden.




