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Textliche Festsetzungen . . .
fur das Gelande zwischen

Art der Nutzung:

23 300 :
%% 1.1 Im Kerngebiet kdnnen Vergnigungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen werden. GartenStraBe’ Inva“denStraBe’ Am Nordbahnhof,
g / ’ 1.2 Im Kerngebiet sind Tankstellen nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 3 BauNVO nicht Zinnowitzer StraBe’ der WeStgrenze deS Gelandes
P b zulassig. Immissionsschutz:

des ehemaligen Nordbahnhofs und der Nord-Stid-S-Bahn

< Kirehhof'd Berliner - A, \ : el A > e
g . : ool unds -+

*.* Dampemeinde.. - 1.3 Im Kerngebiet mit der Bezeichnung MK1, MK2 und MK3.1/MK3.2 sind in den baulichen 5.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizl . ] ]
KA \ ’ Anlagen oberhalb des 4. Vollgeschosses Wohnungen allgemein zulassig. EL als Brennstoff zu.gelassen. !Z)le Vgrwendung anderer Brennstqffg ist dann zu]asmg, im BEZII'k M|tte
&L tR«““ Eéefﬂ + wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOy), Stickoxid
«EINSl-Rreutery . . .
PSRBT ¢ 1.4 Im Kerngebiet mit der Bezeichnung MK4 und MKS5, fir die die Zahl von 6 Voll- (NO,) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Terra Joule Energiegehalt (kg/TJ) des (Blatt 1 von 2 B|attern)
+ geschossen zuldssig ist, sind mindestens 40 von Hundert der zulassigen Geschoss- eingesetzten Brennstoffes vergleichbar hdchstens denen von Heizél EL entsprechen.
4 a u ZU v . .
flache fur Wohnungen erwenden
StralRenverkehrsflache:
23 700 - : - :
L5 Im r;ﬁmr?eb'eém't IﬁerdB;azelchlr_l_ung 'YIKlk MKZ’b.'\qKB:tla MKB4’ Mﬁs undM':ng !S: 6.1. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer Zweck- . .
grobriachiger Einzenandet unzuiassig. im “erngeniet mit der bezeichnung e 1S bestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Zelchenerklarung
grof3flachiger Einzelhandel nur im 1. Vollgeschoss zuldssig.
. . . . Festsetzungen
] 6.2. Die Geltungsbereichgrenze zwischen den Punkten NO und den Punkten EFG ist 9
23 400 Mal3 der Nutzung. Zugleich StraBenbegrenzungslinie_ Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
. . . . . . . . leinsied| bi au [ ws ] Grundflach hl 2B. ,
2.1 Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthalts- Beari t den B dstiicken: A o o AR
raumen in anderen als Vollgeschossen einschlieflich der dazu gehorigen Treppen- egrunung auf den Baugrundstucken: Allgemeines Wohngebiet (54 sauwo) Zah der vollgeschosse
3 i i i i 3 i . L. . . .. s . . Besonderes Wohngebiet 2 Bau Is HochstmaR 28. i
raume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. 7.1. Im Mischgebiet ist pro 200 m? nicht tiberbaubarer Grundstiicksflache mindestens ein ot R e bochatmat Ty
29 Auf den iiberbaub Grundstiicksflach it der F +S* ist abweichend Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,3 m Hohe, Mischgebiet 66 Banvo) Cw ] 2wingend s ()
'y &y Bebauungsplan 111-58 : Vo”n d‘;’: ;Jes‘ir ei‘ét;;en” Za[rl:ln dsérucv(s)"agsgg‘ogé :‘i:] We:itfeertezsn\?oi'l esc'fltoss "‘éi'lgsii” zu pflanzen. Dabei sind auRerhalb von Vegetationsflachen Baumscheiben in einer Kemgebiet 67 samo Ofene Bauweise °
Pk /‘,,/,fg oY y .t . 2 . . Gewerbegebiet &8 BauNVO) __GE Nur Einzelhduser zulassig
: ///{////”’,%'4//////{”’ / f. 2.03.1965 wenn es sichg hierbei um ein Staffel-goder ein Dachgeschoss hangelt und wenn d?e Grofse von mlpdesteng, 6 m herzustellen. Bei "der Ermittlung der Zahl der zu Industriegebiet 9 Baunvo) Nur Doppelhauser zuléssig N
NN A - £.US. fost te Geschossflach hl micht tiberschritt d. Das Staff I' h pflanzenden B&ume sind die auf dem Grundstick vorhandenen und nach der Sondergebiet (Erholung) 610 Banvo) Nur Hausgruppen zuléssig A
es %ese zte Gesc C:’LSS ac eaza ”'g_ ”Aerrgsc rl egﬂ‘,’_‘"rh- c?s 3 elgesc l‘?SS m(l;ss BaumaRnahme erhaltenen Baume sowie die nach der textlichen Festsetzung Nr. 7.2. s, [WOCHENENDHAUSGEBIER Nur Einzel- und Doppelnauser zulassig A
dazu Stl’a ense|t|g um - ,5 m Intel’ e ulsenwan ache ) es ) arunter |egen-en ZUu pﬂanzenden Baume anzureChnen. D|e Bepﬂanzungen S|nd ZUu erhalten und bel Sonstiges Sondergebiet (811  BauNVvO) Gest.jhfosseneBauweise g
Vollgeschosses zuriicktreten, bzw. das Dachgeschoss darf eine Neigung von 65% nicht Abgang nachzupflanzen 28 Baulinie (623 Abs2 Saizi BaunvO)  eem—
Uberschreiten. Bei untergeordneten Bauteilen wie Treppenrdumen oder Erkern kann Beschrankung der Zah! der 8. WR Baugrenze (523 Abs3 Sal BAUNVO) | s
Bebauungsplan III_A f . Z L. kt t h ht t d Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfangs
aut ein curuckireten verzichtet werden. 7.2. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen ist je 4 Stellplatze Geschosfiachenzahi | vondbuichungen @ ssaswsowivo)
f.9.07.1971 B se. liberbaubare Grundstiickfiach mindestens ein hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens e " . e baulicher Aniagen ther eem Bezugspunit
- . .. - - .. - zB. is
auweise, Uberbaubare Grundstuckilache: 18 cm, gemessen in 1,3 m Hohe, in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu Seccroniane T v T 124 Gher Getinde
3.1.1 Fiir das Mischgebiet und das Kerngebiet wird die geschlossene Bauweise festgesetzt pflanzen. Dabei sind aufRerhalb von Vegetationsflachen Baumscheiben in einer GroRRe als Hochstma 2. GF 500m Firsthohe 5. FH 535m iber NHN
T . - . . . ) o i 2 i i i Is Mindest- und HochstmaR 28, GF 400 m? bis 500 m? Oberkant 28, OK 1245 m iiber Geland
An die §eltllchen Qrundstuckgrenzen des Mischgebietes und des. Kerngebletes muss in xgzhr;lljn?c;sntggﬁ 6 m“ herzustellen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang ks Mndest-und chstna o oo s00m ) Mmdjs‘:a:und o : o 116'0: ::;2:5:
einer Tiefe von mindestens 10 m, gerechnet von der stral3enseitigen Baugrenze oder P : Baumasse 2. BM 4000 UDerNHN
Baulinie, Uber alle Geschosse angebaut werden. . _ ) _ ) i Flachen far den Gemeinbedarf I zwingend 28, (OK) 1245 m uber NHN
g 7.3. Im Mischgebiet und im Kerngebiet mit der Bezeichnung MK1, MK3.1/3.2, MK4 und senen Tirden Bemembecst ) _
. .. N . . . Flachen fur Sport- und Spielanlagen
3.2 Die Hohenlage der Sportanlage mit der Bezeichnung A darf eine Héhe von 36,5 m tber MKS5 sind 50 % der Flache von Flachdachern und Dachflachen mit einer Neigung von Verkehrsflachen
' . .. . . .. . e i ° 0 4 Straftenb lini —
NHN nicht tberschreiten. Bauliche Anlagen der Sportanlage diirfen eine Hohe von weniger als 15 ° zu begrunen. _ _ e % e o
39:0 m tber NHN nicht tiberschreiten. Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie Eine Verpflichtung zur Dachbepflanzung besteht ausnahmsweise nicht, wenn T s ot mens 7] Bereich ofne Ausfahrt Swasenseis o
Schornsteine und Liiftungsanlagen. sichergestellt ist, dasg pro 50 m* zu begrinende Dachflache ein Laubbaum mit einem e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ~———
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,3 m Hohe, auf dem Baugrund- Private Verkehrsfliche — Hohenlage Oberkante Strafie mmuber NN 28, © 344
3.3 In den Baugebieten sind die Dachflachen mit einer Neigung unter 15° auszubilden stiick gepflanzt wird. Dabei sind aufBerhalb von Vegetationsflachen Baumscheiben in Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen
einer GréRe von mindestens 6 m? herzustellen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5, |_OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: und bei Abgang nachzupflanzen. sowie flr Ablagerungen _m%l +. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN ]
L) - z.B.
. . o . . ] ) . ) ) . ) ] B ) 5. Gasdruckregler 5. Trafostation Flachen fir die Landwirtschaft 1
4.1 Die Flache zwischen den Punkten ABCDA ist in einer Breite von mindestens 3 m mit 7.4. In dem Teil des Kerngebietes mit der Bezeichnung MK2 sind mindestens 20 Baume mit Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fir Wald I
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,3 m Hohe, zu pflanzen. Hochepanmungeletung Wasserflachen [—
zugunsten Unternehmenstrager zu belasten. Dabei sind aufRerhalb von Vegetationsflachen Baumscheiben in einer GroéRe von

. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir
mindestens 6 m? herzustellen. p g gen Bep g 9 p g

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft: umarenzungen von Flachen Umgrenzungen von Flachen
O

zum Anpflanzen o .
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltungen

23 500

Anpflanzen

28 8.1. Innerhalb der StralRenverkehrsflache einschlieRlich der Verkehrsflachen besonderer Baume &  stucher > Erhaltung )
Zweckbestimmung sind mindestens 95 hochstammige StraRenbiaume mit einem Sonstige zj:;":ge ® Staeher
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,3 m Hoéhe, zu pflanzen. Die Bepflanzungen () Sichtflachen N Bepflanzungen €=
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
8.2. Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind Gberwiegend wasser- und Stellplatze oS zum Schutz, zur Pflege und zur
I ftd rChIaSSI e OberﬂaChen herzuste”en Garagen mit Angabe der Geschosse :: Gal _J| Entwicklung von Natur und Landschaft E}EH
u u g " Gemeinschaftsstellplatze L Gst Umgrenzung von Flachen fur zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse [ GGal ] MaRnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz m
8.3. Auf der Flache HFEIH sowie auf der Flache KLFHMK ist der vorhandene Gehdlz- Garagengebaude mit . . (Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
H H H H achstellplatzen mit Angabe der Geschosse L g mgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
streifen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Hiervon ausgenommen sind pachstellol o v der Fiachen fur besondere Anl
. R . gang p . ' . g Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse L Teal ] und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
nOtwendlge FlaChen fur DurChwegungen und ErSChIIeBungSﬂaChen Gemeinschaftstiefgaragen  mit Angabe der Geschosse L GTGal | Umwelteinwirkungen PX X X4
Gemeinschaftsanlagen [ GAnl ] Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
) (] i 1 . Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Hohenlage der Grundstlicke zum Stadtplatz, Einfriedungen: S
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden dirfen PA X X
. . . . " . . . . 4 S
9.1. Die nicht Uiberbauten Grundstiicksflachen in den Teilen des Kerngebietes mit der g TEtende Rachen DL Abarenzung unterschiedicher Nutzung e
Bezeichnung MKS3.1/MK3.2, MK4 unq MK5 sind, soweit diese unmittelbar an d!e Crenze des Faumlichen Selungsbereiches —
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung angrenzen, als begehbare Flachen in Nachrichtliche Ubernahmen
einem Hohenbereich zwischen 35,5 m und 36,0 m dber NHN zu befestigen. Eine Umgrenzungen von Wasserfiache —
E|nfr|6dung dleser Te”e der GrundStUCkSﬂaChen |St unZUIaSS|g. Naturschutzgebieten E:E::i Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) |:|
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr MEEE
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgeféahrdenden Stoffen belastet sind m
Bahnanlage _
Baudenkmal StralRenbahn TRTRTRTRTNTRTIN

Eintragungen als Vorschlag

Aufgestellt: Berlin, den 19.11.1999

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Okologische Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Gebéaude I:l Sonstige Eintragungen z.B. WASCHHAUS
Stellplatz Hochstrale |Z|Z|Z|Z
\ Garage mit Angabe der Gal TiefstraRe
{/////////// ﬂ) Bebauungsplan III'lOlb Tiefgarage EEGZJ Briicke [ZZZE
Kinderspielplatz Kunftige Industriebabn -~ ———

| \ f. 14.01.1974 Planunterlage
37,2 ' i Offentliches oder Wohngebaude B Grenze von Berlin bt
mit Durchfahrt und GeschoBzahl l:l, Bezirksgrenze —— =
Geschéafts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze e —
23 600 Lagergebaude oder Garagen Grundstticksgrenze, Flurstiicksgrenze
A Offene Garage mit GeschoRzah! Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49;96/9 60
Unterirdisches Bauwerk [:@:j Mauer
Briicke m Zaun; Hecke e e
Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage —_—
21 ‘ Gelandehohe, StraRenhohe in m iiber NHN 345 Baulinie, Baugrenze _
g ~ StraBenbaum oder geschitzter Baum ® 9 StraBenbegrenzungslinie _ =
. Vi Naturdenkmal ND % ND Q End. O nicht exakt ermittelte Begrenzungslinie o
3713 eines Gebaudes
Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt alle gebréuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990
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Zu diesem Bebauungsplan gehdren die Deckblatter Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Bebauungsplan 1ll-101a vom 2.02.2000, vom 28.08.2000 ge&ndert am - _
; 11.03.2004 und am 11.10.2004 und vom 7.03.2005 Dwilling Flierl Laduch
I’l‘v’”ll /Y 23 300 . 15.12.1967 g.eadr?dertAaE)n 3'O.|‘?5.2005' und agn.5'01'2006 Amtsleiter _ Amtsleiterin
ST NP y"‘ — q (in diese Abzeichnung eingearbeitet) Bezirksstadtrat
p azu Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 22.11.1999 bis einschlieBlich 22.12.1999,mit einem Deckblatt vom 2.02.2000 und

Deckblatt vom 28.08.2000 erneut in der Zeit vom 25.09.2000 bis einschlief3lich 25.10.2000, erneut in der Zeit vom 11.10.2004
bis einschlieBlich 11.11.2004 und mit einem Deckblatt vom 7.03.2005 erneut in der Zeit vom 16.01.2006 bis

Bebauun gsp lan I11I-A einschlieRlich 30.01.2006 6ffentlich ausgelegt.
. . . . Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Deckbl&ttern vom 02.02.2000, vom 28.02.200 und
f. 9.07.1971 Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt vom 07.03.2005 am 16.02.2006 beschlossen.
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift Berlin. den 17.02.2006
des Bebauungsplanes Bezirksamt Mitte von Berlin
vom 11.04.2006 ubereinstimmt. Abt. Okologische Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis _ Stadtplanungsamt
Berlin, den 28.05.2008 Laduch
Bezirksamt Mitte von Berlin o
bt. Stadtentwicklun Amistetterin
M B b 1 . 1000 ? 5 1|0 2|O 3|0 4|0 5|0 6|0 7|0 8|0 9|0 1?0 Abt. g Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des
a Sta . ENRRNRNNRN] I I I I I I I I ] Vermessungsamt Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 11.04.2006
Bezirksamt Mitte von Berlin

J. Zeller Dorothee Dubrau

mit erganzenden Eintragungen |
I - 5 2 a (Bla.tt 1 von 2 Blattern) Stand Méarz 2005 A n S C h I u S S B I att 2 Im Auftrag Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 03.05.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 367 verkindet worden.

Planunterlage: ALK - Berlin 1:1000
Elsner
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Baugrenzen fir das zulassige
Il.-V. Vollgeschoss

Unmalstéablich

Q.
sbenzeichnung 1 C
<

Nebenzeichnung 2

23500

Baugrenzen fiir das zulassige
I1.-V. Vollgeschoss

Zu diesem Bebauungsplan gehéren die Deckblatter
vom 2.02.2000, vom 28.08.2000 geandert am
11.03.2004 und am 11.10.2004 und vom 7.03.2005
geandert am 30.05.2005 und am 5.01.2006

(in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
//r - des Bebauungsplanes

vom 11.04.2006 ubereinstimmt

Nebenzeichnung 3

Berlin, den

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Vermessungsamt
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Baugrenzen fir das zulassige
I1.-V. Vollgeschoss

7
A..-n\\'{{lll)"%’{;fl/ll) ‘

i

&3

Bebauungsplan I-11

f. 15.4.1997
23900

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis 24 000
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I 5 2 mit erganzenden Eintragungen
- a (Blatt 2 von 2 Blattern) Stand Marz 2005
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