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Textliche Festsetzungen
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11.

Im Kerngebiet sind im 1. Vollgeschoss mit Ausnahme der durch die Punkte
C1, C2, C3, C4, C5, C6, C1 bezeichneten Fldche nur Einzelhandelsbetriebe,
Schank— und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Vergnligungsstdtten, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund—
heitliche und sportliche Zwecke allgemein zuldssig; Geschdfts—, Bliro— und
Verwaltungsgebdude kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Das Kerngebiet ist vollstdndig unterbaubar, sofern Belange der Betreiber
der Verkehrsanlagen, der zustdndigen Unternehmenstrdger und des
Denkmalschutzes nicht entgegenstehen.

Fur bauliche Anlagen im Kerngebiet kann ein Vortreten von Gebdudeteilen
und zwar fiir Vorddcher vor die Baugrenze zwischen den Punkten D4 und
D5 bis zur Linie zwischen den Punkten D1 und D2 sowie zwischen den
Punkten D6 und D7 bis zur Linie zwischen den Punkten D8 und D9 zu-
gelassen werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich
vorgeschriebenen Abstandsfldchen unterschritten werden.

Fur die baulichen Anlagen im Kerngebiet kann ein Vortreten von Gebdude-
teilen und zwar fir einen Windfang vor die Baulinie zwischen den Punkten
E3 und E4 bis zur Linie zwischen den Punkten E1 und E2 zugelassen
werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich vorge-
schriebenen Abstandsfldchen unterschritten werden.

Im Kerngebiet sind Werbeanlagen auf den Ddchern nicht zuldssig.

Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissions schutzgesetzes miussen bauliche Anlagen entlang der Friedrich—
straBe und des Reichstagufers schwingungstechnisch abgekoppelt von den
planfestgestellten Anlagen der S—Bahn und U-Bahn errichtet werden.

Es konnen auch andere MaBnahmen mit gleichwertiger Wirkung getroffen
werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas
oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brenn-
stoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte
von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm
Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brenn-
stoffes vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL entsprechen.

Im Kerngebiet sind, mit Ausnahme des Baudenkmales Trinenpalast, Dach-
fldchen mit einer Neigung von bis zu 15° auszubilden und zu begriinen
(extensive Dachbegriinung).

Die Fldche W1 ist zugunsten der Benutzer und Besucher des angrenzenden
Grundstlickes an der FriedrichstraBe bzw. am Reichstagufer bestehend aus
den Flurstlicken 238, 239, 240, 429, 430, 431, 432, 433, 434 und 435
mit einem Geh— und Fahrrecht zu belasten.

Die Fliche W2 (Nebenzeichnung 1) ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
des zustdndigen Unternehmenstrdgers zu belasten.

Im Kerngebiet sind hdchstens 220 Stellpldtze zuldssig. Stellpldtze und
Garagen sind unterirdisch anzulegen.

12. Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Nachrichtliche Ubernahmen

1.

Planfestgestellte Anlagen der U- Bahn

Innerhalb des Geltungsbereiches besteht die planfestgestellte Anlage der U-Bahnlinie 6
einschlieBlich des Bahnhofes in der FriedrichstraBe, des Treppenzuganges an der
Friedrichstrafe und des dstlichen Teilstlicks des Fu@Bgtingerverbindungstunnels.

Planfestgestellte Anlagen der S-Bahn

Innerhalb des Geltungsbereiches besteht die planfestgestellte Anlage der S—Bahnlinien 1
und 2 in Tunnellage einschlieBlich des unterirdischen S—Bahnhofes, des Treppen—
zugangs am Reichstagufer und des angrenzenden Teilsticks des Fu@gdngerverbindungs—
tunnels zwischen dem Treppenzugang zum S-Bahnsteig und der U-Bahn-Anlage.

Baudenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende Denkmale

- Reichstagufer 17, Trdnenpalast (ehemalige Grenzabfertigungshalle) 1961 - 62,
Entwurfs— und Vermessungsbiiro der Deutschen Reichsbahn, Umbau 1974 (S 2 Abs.
2 DSchGBIn vom 24.04.1995). Die nérdlich und sidlich der Halle des Trdnenpalastes
befindlichen eingeschossigen Anbauten stehen nicht unter Denkmalschutz.

— Unterirdische Anlagen der S—Bahn und der U-Bahn als Teile des Denkmalbereichs
der Gesamtanlage Bahnhof FriedrichstraBe (S 2 Abs. 3 DSchGBIn).

Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1-50 liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Berlin-Tempelhof und im Schutzbereich der Radaranlage Tegel.

Bauvorhaben ab einer Hoéhe von 128,91m iber NN sowie die Verwendung entsprechender
Bauhilfsmittel (Krdne) bediirfen der Zustimmung der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
VIl G, (vgl. SS 12 — 15 und S 18 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 27. Mdrz 1999 (BGBI. | S.550), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.06.2005 (BGBI. I. S. 1818).
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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Ma@B der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hdhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (S 2 BauNvO) Grundfldchenzahl 8. 04
Reines Wohngebiet (S 3 BauNVo) Grundflache 28, GR 1oom?
Allgemeines Wohngebiet (S 4 BouNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (S 4a BauNvo) als Hdchstma@ 8. I
Dorfgebiet (S 5 BauNvO) MDD ] als Mindest— und Htchstma@ 28. I-Y
Mischgebiet (S 6 BauNvO) Il zwingend 8. @
Kerngebiet (S 7 BauNvO) Offene Bauweise (o]
Gewerbegebiet (S 8 BauNvO) Nur Einzelhduser zuldssig Lek
Industriegebiet (S 9 BauNvO) |I| Nur Doppelhduser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (S10 BauNvo) Nur Hausgruppen zuldssig Lﬁk
2B, [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig ﬁ
Sonstiges Sondergebiet (S11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
28. [BUNDESNACHRICHTENDIENST| Baulinie (S 23 Aos.2 Satz 1 BaulVO) —
Beschrdankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Kos:3 Satz 1 BaulO) ——
Wohnungen (s 9 As1 N6 Bouce) 28, %TE Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossfldchenzahl (S 23 Aos.3 Satz 3 BaulVO) _—
als Hochstma@ 28. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest— und Hbchstma@ 8. biS als Hochstma3
Geschossfldche Traufhshe 2B. TH  12.4m uber Gehweg
als Htchstma@ 28. GF 500m* Firsthche 8. FH 535 m tber NN
als Mindest— und Hochstma@ 28. GF 400m® bis 500m® Oberkante 2B, OK 1245 m iber NHN
Baumassenzahl 28B. als Mindest— und Hochstma@ 2B. OK  116,0m bis 124,5m Uber NHN
Baumasse 2B BM 4000m* zwingend 28. @ 1245 m Uber NHN
Fldchen fUr den Gemeinbedarf 1 Fldchen flr Sport— und Spielanlagen
28. |[BUNDESWEHRKRANKENHAUS]|
Verkehrsfldchen
Stra@Benverkehrsflache 1 StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung |:| Bereich ohne Einfahrt Stra@enseite OO
28. offentliche Parkfldche E Bereich ohne Ausfahrt Stragenseite o
28. |[FUSSGANGERBEREICH| Bereich ohne Ein— und Ausfahrt Strogenseite —praprasa-
Private Verkehrsfldche —
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grlnfldchen /]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5. [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie flr Ablagerungen — .8 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
28 Fldche fur die Landwirtschaft 1
28. Gasdruckregler [ z8. Trafostation Fldche fur Wald
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfldche —/
Hochspannungsleitung ————

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung

Anpflanzen von Erhaltung von
Bdumen @ Strducher CD Bdume @ Strducher
sonstigen Bepflanzungen @D sonstigen Bepflanzungen @D

Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fldchen fur Zuordnungen nach S9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft EEEI Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissions—
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe

i ol

Umgrenzung von Fldchen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—

Immissionsschutzgesetzes m nicht oder nur beschridnkt verwendet werden dirfen m
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden F\dchenm Arkade ZN]ZN
Besonderer Nutzungszweck von Fldchen 28 HOTEL Hohenlage Oberkante StraBe (in Meter tber NHN) 2B. ® 35,4
. . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Sichtfldche Q\ des Bebauungsplanes _
Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu .

belastende Fldchen === Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung _—
Umgrenzung der Fldchen fur Umgrenzung von Fldchen fur

Stellplatze Garagengebtiude mit Dachstellpldtzen ™Mt Angobe der Geschosse Ga3st

Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsstellpldtze [CGst ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse [ GTGal |

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet NN Wasserfldche |:|
Landschaftschutzgebiet O Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) EOGWIHS
Naturdenkmal Umgrenzung der Fldchen fur den Luftverkehr m
Geschiitzter Landschaftsbestandteil § Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind T3
Gesamtanlage (Ensemble), die dem n Bahnanlage £/
Denkmalschutz unterliegen awh L1
Erhaltungsbereich StraBenbahn FIRTRTRTRTRTRTETR
als Vorschlag
Gebdude Hochstra@e m
Stellplatz Tiefstrage oI
Garage 8 _m- Briicke KXXX
Tiefgarage B [ JGa 17} Kunftige Industriebahn (in Aussicht genommen) - — e
Kinderspielplatz

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 20. April 2006

Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung
Abt. |l

Lojewski

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 02.05.06 bis einschlie@lich 02.06.06 dffentlich ausgelegt.
Das Abgeordnetenhaus hat dem Bebauungsplan mit Deckblatt vom 12.06.2006 am 31.08.2006 zugestimmt.

Berlin, den 28.9.06
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

Abt.

Lojewski

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des S 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit S 9 Abs. 3, S 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 18. Oktober 2006 .
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

Junge—Reyer

Senatorin
Die Verordnung ist am 16.11.2006 im Gesetz— und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 1048 verkindet worden.




