Abzeichnung Bebauungsplan | - 45

fur das Gelande zwischen
Stralauer Stral3e, Klosterstral3e, Rolandufer,
Neue Judenstral’e und Am Krogel,
fur das Grundstlck Stralauer Stral3e 32,
fir die Neue Judenstral3e sowie
fur einen Abschnitt des Rolandufers
im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Ubersichtskarte 1:10 000

Nebenzeichnung 1 Nebenzeichnung 2 Nebenzeichnung 3

Baugrenzen und Art der Nutzung
fir das zulassige Ill. Vollgeschoss

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Bazgrenze und Art der Nutzung
Baugrenzen von {}1,0 m Uber NHN oberhalb des zuléassigen lll. Vollgeschosses Zeichenerklérung
bis 47,5 m Gber NHN
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
P J Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2.8, 04
Reines Wohngebiet (8 3 BauNVO) Grundflache 2B. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmaR 2B. 1l
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HochstmaR 2B. n-v
Mischgebiet (§ 6 BaUNVO) zwingend 2B, W)
Kerngebiet (8 7 BauNVO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (5 8 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhduser zulassig VoN
Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNVvO) Nur Hausgruppen zuldssig VAN
28. [ WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig £
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise g
28. Baulinie (6 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNvO) ~E—
. Wohnungen (s 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. X\\ﬁ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Textliche Festsetzungen Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaly 2.B. Hohe baulicher Anlagen uiber einem Bezugspunkt
1.  Aufder Flache ABCDEFA des Kerngebiets sind oberhalb des ersten Vollgeschosses nur als Mindest- und Hochstmald 28, bs @) als Hochstmafs
Wohnungen zuléssig. Gesc:\o;s“ﬂé:]d:e ) - :at::ihe 2.B. ‘;: 12,AmlfberGehweg
Be u ngspla l_l4b als Hochstmal z.B. 500 m2 iIrsthohe z.B. 53,5 m tiber NHN
als Mindest- und Héchstmaf 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2.B. OK' 1245 m tiber NHN
2. Auf den Flachen KLMNK und OPQRO des Kerngebiets sind oberhalb des zweiten Vollge- Molken- g Baumassenzahl als Mindest- und HchstmaR 8. OK 1160mbis1245m dber NHN
SChOSSGS nur Wohnungen ZU|é.SSig. & 239 241 Baumasse BM 4000 m? zwingend 2.B. 124,5 m tiber NHN
Flachen fur den Gemeinbedar Flachen fur Sport- und Spielanlagen R
& &8 3 lachen fiir d inbedarf lachen f d Spielanl
o , L & markt & o [/ 28,
3. Im Kerngebiet sind Tankstellen nicht zulassig. D o & @ *Cca Verkehrsflichen
& & %) 20 - o StraRenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie —
. . . R . & ; ' enatsverwaltung 5¢ 4 i i i Stafienselte . o oo o
4. Im Kerngebiet kann tiber der Flache GHIJG oberhalb der Héhe des 6. Vollgeschosses eine = 7 V Qz verkehrstiachen besonderer zwecbesimmung e e .
Uberdachung ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Bedenken wegen der Beleuchtun 25 . ofieniche Pandiache - eretch ohne Ausfanr
. g g - o . . 9 g  Whare =, § 2 28. [FUSSGANGERBEREICH  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Staenselte e
und Bellftung am Hof gelegener Raume und Sicherheitsbedenken nicht bestehen. 251 35.2 Ny % =T Private Verkehrsfiiche —
Bei der Ermittlung der Geschossflache gehen Geschosse von mehr als 3,50 m Héhe nur ein- , oK Fléchen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —
fach in die Berechnung ein. I o | 7 fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [BFFENTLICHE PARKANLAGE
° 35,3 | & b . . , -
315 _ i | @ Do baU ungsplan 1-67 sowie flir Ablagerungen — ) o _ B.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
. . . . . . . . \ ] Z - |3 5 zB. Flache fiir die Landwirtschaft /]
5. Im Kern_geblet kopnen_ im Einzelfall a_usnahr_nswase elnzel__ne Dachaufbauten bis zu einer ', 5 | | NNy s +6. Gasdruckregler L5, Trafostation Fliche fiir Wald —
Grundflache von jeweils 10 m2 und einer H6he von 3,0 m Uber der festgesetzten maximalen ' ©0 [ o5 > Y oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache | —
. . . . . . 1 = 4 G R
Oberkante zugelassen werden, wenn sie ausschliefslich der Aufnahme technischer Einrich- = I 21 000 Hochspannungsteitung
; N z ' - Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
tungen dienen. IS 8 1 —=L P gen, 9 P gen. 9 :
(o3 240 | | Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
Qb 1 382 ™ e | Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 5 J und fir die Erhaltung
6.  Die Einteilung der StralBenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- §\‘Z’ \ / 0 Anpflanzen von 5 . Erhaltung von 5 .
. . R | Baumen Strauchern Baumen Strauchern
mung ist nicht Gegenstand der Festsetzung. QD \ Sy r % ,n Sl‘ralge sonstigen Bepflanzungen ) sonstigen Bepflanzungen =
- : - - - / -z - A w | R oot i o s
7.  Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten STUV und WX ist zugleich Stralzenbe- NN o o1l ass GFg4 A & 9 : (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
/ / ¥ o . OK /625 m & & Sonstige Festsetzungen
! I Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- e

grenzungslinie. S :
. . . . \ 1 / ° ' ’ 2l o |, Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- [xx] immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heiz6l EL | oo f 373 06 immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuléssig, wenn si- @ 387 <L_E C T T - L3 - I' Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen ~ DX(XXX]  Arkade
ChergeSteIIt iSt, dass die Emissionswerte von Schwefeloxid (SOX), Stickstoffoxid (NOX) und \\\\\ / T == i Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 8. ©354
Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten > é\ \ Lk ,' { Sichtflache N Grenze dBeesbriLLmngggle:nSs‘eltungsbereiches
i A P2 A ‘ 2 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache = = =
Brennstoffes vergleichbar hochstens denen von Heiz6l EL entsprechen. % ’ / / Aofm: : - i 7 Ciir i und Leitu 2u belastende Fiache E=4 Abgrenzung unterschiedicher Nutzung
N — / T~ N f % | Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
9. Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz- N // / A SIII : Stellplatze Garagengebaude mit Dachsellpatzen i mgsbe derGescosse
gesetzes missen bauliche Anlagen entlang der KlosterstralRe schwingungstechnisch abge- Roy / _ $ ll | en Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
. and Am 454 = . I | Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
koppelt von der planfestgestellten U-Bahn-Anlage errichtet werden. - Kro il | Gemeinschafisgaragen — Gemeinschaftsaniagen
. - - . - mit Angabe der Geschosse a n
Es kdnnen auch andere Mal3nahmen mit gleichwertiger Wirkung getroffen werden. ~= gl L Iy [ ? - .
~ - . P ﬁ i nzen von 41.0 m tiber NHN Nachrichtliche Ubernahmen
™~ 212 ; 384 & 35,6 | . ’ Naturschutzgebiet ET®Eg  wasserflache /]
10. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20° und einer Flache von mehr als 20 m? I Ny ! Yy e LA ~,' hung 1 Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
sind zu begruinen; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Ter- 133 1 & 3‘23 ’ Ay ] S| |‘ Naturdenkmal Umgrenzung der Fiéchen fir den Luftverkehr
rassen. YEF [\!'IAE‘ i : I ﬁ 20 900 Geschizter Landschatftsbestandteil e weitgendendon Stoffen pelactet sind XXX
PAR KA\SKIL AGE) o ; Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage /]
. .. .. . . . Gesamtanlage (Ensemble), die dem awch T
11. Die Innenhofen zugewandten AuBenwandflachen sind zu mindestens 25 v.H. mit selbst- ] if 2 B Orer , Denkmalschuz unteregt senpa tho———
. . .. E i i =i e
klimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. <— (] 13 < rhaliungsbereie o f = Stafenban
rhalb des zul&ssig =-RBEREICH Elntrgj%en als Vorschlag —
. L. . . . . . . . H — — Gebéaude HochstralRe
12. Die Flachen der Arkaden sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit ei- W@mebe” —_ 31 = ==e — 175 390 stlpiatz Tiefstratie e
- . . . . —_———— — ] P4 o
nem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten. Die Arka- ) \ —— 245 249 | Garage e om Briicke XXX
den mussen eine lichte H6he von mindestens 6,0 m haben. Muhlendammschleuse FUSSG R-UND =t Tiefgarage 26, |61  Industriebahn (in Aussicht genommen) —_—
RA SB REICH ’, § | Kinderspielplatz
13. Die Flache Y ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungs- 25 300 S]] ,'z' D Spf ee _Planunterlage
recht Zugunsten der Zusténdigen Unternehmenstréger zu belasten. ’EDQ §| Wghn—oder offentliches .GebaL{de mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/11777/]  Landesgrenze (Bundesland) ===
Iz _\E ’l ertzzgesfleér()a%eer Industriegebaude m Bezirksgrenze ——————
. . ,' e g, Parkhaus [[III]I] ortsteilgrenze ———
m 25 400 ! Unte(rzi.rgils_lc_iké?;al?:ggerk mit Geschosszani [ | |-i[ | ] ~ Gemarkungsgrenze e
Briicke S Flurgrenze —— —
1. Die beiderseits des U-Bahn-Tunnels errichteten Parallelwande in einer Breite von 2,5 bis Gewasser 8 Flurstiickgrenze
. . . . . Gelandehoéhe, StraRenhohe in Meter iiber NHN <354 Flurstiicksnummer, Flurnummer zB 0, % F|u|’ ]_O
3,0 m sind bei BaumalRnhahmen in diesem Bereich zu beachten.
25 500 Laubbaum, Nadelbaum &, #* Grundstiicksnummer 2.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) )3 D {END Mauer, Stiitzmauer o TTT
2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archaologische Fundstellen zu erwarten. Schornstein 0.0 Bordkante —
Das Plangebiet ist daher archéologische Vorbehaltsflache. Zaun, Hecke oo BdmeBaugenze
Hochspannungsmast T StralBenbegrenzungslinie e
Die vorstehende Zeichenerklarung enthdlt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
3. Durch das Wasser- und Schifffahrtsamt werden hoheitliche Verfassungsm'afsige Aufgaben far Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
. - vom 18. Dezember 1990.
die sudlich angrenzende Schleusenanlage wahrgenommen.
Aufgestellt: Berlin, den 11.11.2005
Nachrichtliche Ubernahme : : :
Bezirksamt Mitte von Berlin
Die im PI biet gel Gebaude N Judenstral3e 1/3 und das teilweise im Pl Abt. Stadtentwicklung
ie im Plangebiet gelegenen Gebaude Neue Jidenstralle und das teilweise im Plange- . .
) 9 geleg i ] } 9 Vermessungsamt Amt fur Planen und Genehmigen
biet gelegene Rolandufer sind Bestandteil des Denkmalbereichs (Ensemble) ,Stralauer Stra- Fachbereich Stadtplanung
Be 48-58" (Denkmalliste Berlin, Stand 20.08.2004). Willamowski Laduch
D. Dubrau
Amtsleiter Amtsleiterin
Bezirksstadtratin
Der Bebauungsplan wurde
. . . in der Zeit vom 14.11.2005 bis einschlief3lich 14.12.2005 6ffentlich ausgelegt.
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhali Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift am 16.02.2006 beschlossen.
des Bebauungsplanes Berlin. den 17.02.2006
vom 06.06.2006 (ibereinstimmt. erlin, cen 7. He. :
Bezirksamt Mitte von Berlin
. . . . . . ; Abt. Stadtentwicklung
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundsticksverzeichnis Berlin, den 18.12.2007 Amt iir Planen und Genehmigen
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung Laduch
Vermessungsamt Amtsleiterin
0 510 20 30 40 50 60 o 80 90 100 Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des
Elsner Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
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Im Auftrag
Bezirksamt Mitte von Berlin

I 5 Planunterlage: ALK - Berlin 1:1000
— 4 J. Zeller D. Dubrau
Stand OktOber 2005 Bezirksbiurgermeister Bezirksstadtratin
Die Verordnung ist am 24.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 581 verkindet worden.



