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Textliche Festsetzungen

1. Im Kerngebiet sind auf der Teilflache Block Il A Einzelhandelsbetriebe nur im ersten und
zweiten Vollgeschoss allgemein und im dritten und vierten Vollgeschoss ausnahmsweise
zulassig. Auf den Flachen A-B-C-D-A und E-F-G-H-J-K-E im ersten Vollgeschoss sind
grol3flachige Einzelhandelsbetriebe, Einkaufszentren und sonstige groR¥flachige
Handelsbetriebe unzuléssig.

2. Im Kerngebiet sind auf der Teilflache Block Il B Einzelhandelsbetriebe nur im ersten
Vollgeschoss auf der Flache L-M-N-O-P-Q-L zuldssig. Einkaufszentren, grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige groRRflachige Handelsbetriebe sind unzuldssig.

3. Im Kerngebiet sind Wohnungen ab einer Héhe von 21,5 m Uber Gehweg allgemein
zulassig.

4. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache im Kerngebiet darf durch die Grundflachen
von Tiefgaragen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung sowie baulichen Anlagen, die lediglich das Baugrundstiick
unterbauen, die durch Baukdrperausweisung festgesetzte Grundflache bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

5. Im Kerngebiet kdnnen einzelne Dachaufbauten die festgesetzte Oberkante fur bauliche
Anlagen um jeweils bis zu 3,5 m Uberschreiten, wenn sie ausschlieB3lich der Aufnahme
technischer Einrichtungen dienen. Dies gilt auch fir Antennen, Schornsteine sowie
Ansaug- und Abluftrohre. Die Dachaufbauten missen jeweils in einem Winkel von
mindestens 60°, gemessen zur Waagerechten, hinter die festgesetzte Baugrenze
zuriicktreten. Technische Einrichtungen sind einzuhausen.

6. Zum Schutz vor Larm muss entlang der AlexanderstraRe, der Schicklerstral3e, der
VoltairestralRe, der Planstrale und der DircksenstraBe ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrAumen missen mindestens
zwei Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstern von der Stral3e abgewandt sein.

7. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes  missen  bauliche  Anlagen  schwingungstechnisch
abgekoppelt von den bestehenden Bahnanlagen der U-Bahn und des Stadtbahnviadukts
errichtet werden. Es kénnen auch andere Mal3nhahmen mit gleicher Wirkung getroffen
werden.

8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL
als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und
Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar
héchstens denen von Heizol EL sind.

9. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

10. Zum Schutz vor Larm mussen entlang
- der Dircksenstral3e,
- der Voltairestral3e im ersten bis vierten Vollgeschoss und
- der Schicklerstral3e zwischen den Punkten Q-R
die AuR3enbauteile einschlief3lich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und
Ubernachtungsraumen von Beherbergungsstatten ein bewertetes Luftschalldammman
(R’w,res Nach DIN 4109, Ausgabe 1989) von mindestens 50 dB und schallgedammte
Luftungseinrichtungen aufweisen. Die Auf3enbauteile einschlie8lich der Fenster von
Biroraumen missen ein bewertetes Luftschalldammmal (R’ s nach DIN 4109,
Ausgabe 1989) von mindestens 45 dB aufweisen. Es kdnnen auch Malinahmen gleicher
Wirkung getroffen werden.

11. Zum Schutz vor Larm missen entlang
- der Voltairestral3e oberhalb des vierten Vollgeschosses,
- der Alexanderstralle,
- der SchicklerstrafRe zwischen den Punkten R-P,
- der Planstral3e zwischen den Punkten J-S, L-T und
- der Planstral3e zwischen den Punkten T-U im dritten bis sechsten Vollgeschoss
die AuBenbauteile einschlief3lich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und
Ubernachtungsraumen von Beherbergungsstatten ein bewertetes LuftschalldammmanR
(R'w, res Nach DIN 4109, Ausgabe 1989) von mindestens 45 dB und schallgedammte
Luftungseinrichtungen aufweisen. Die Auf3enbauteile einschlieBlich der Fenster von
Burordumen mussen ein bewertetes Luftschalldammmald (R’ s nach DIN 4109,
Ausgabe 1989) von mindestens 40 dB aufweisen. Es kénnen auch Malinahmen gleicher
Wirkung getroffen werden.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

MaRstab 1:1000 ‘fepeb—t—p— ¢ 2 P 7§ 7

I 43 Planunterlage: ALK- Berlin 1:1000
- a. Stand November 2009

12. Zum Schutz vor Larm missen entlang
- der Planstral3e zwischen den Punkten T-U im ersten und zweiten sowie oberhalb des
sechsten Vollgeschosses die Aulenbauteile einschlie3lich der Fenster von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Ubernachtungsraumen von Beherbergungsstatten
ein bewertetes Luftschallddmmmal (R’y s nach DIN 4109, Ausgabe 1989) von
mindestens 40 dB und schallgedammte LUftungseinrichtungen aufweisen. Es kdnnen
auch MafRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

13. Zum Schutz vor Larm ist an der Dircksenstral3e, der Voltairestral3e, der Alexanderstralie,
der SchicklerstraRe und der PlanstralRe bei Wohnungen mit einem baulich verbundenen
Aulenwohnbereich, der nur entlang dieser Stralen ausgerichtet ist, dieser nur als
verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren baulich
verbundenen Au3enwohnbereichen, die nur entlang der genannten Stral3en ausgerichtet
sind, muss mindestens ein baulich verbundener AuRRenwohnbereich als verglaster
Vorbau oder als verglaste Loggia errichtet werden.

14. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte tUberbaubare
Grundstucksflache festgesetzt.

15. Die Baugrundstucke im Kerngebiet sind, mit Ausnahme der planfestgestellten U-Bahn-
anlage, vollstdndig unterbaubar.

Hinweis

Die DIN 4109 wird im Bezirksamt Mitte von Berlin, Stadtentwicklungsamt, zur
Einsichtnahme bereitgehalten.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort

das Deckblatt vom 22.04.2010

geandert am 05.04.2016, am 20.04.2016
am 01.09.2016 und am 16.01.2017

(in diese Abzeichnung eingearbeitet).
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 1-43a,

festgesetzt am 28.03.2017, Ubereinstimmt.

Berlin, den 22.05.2017

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Soziales und
Gesundheit - Stadtentwicklungsamt
FB Kataster und Vermessung

Elsner

Im Auftrag

Bebauungsplan | - 43a

fur das Gelande zwischen

VoltairestralRe, Alexanderstralie,
SchicklerstralRe und Dircksenstralde
Im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 8. 04
Reines Wohngebiet (8 3 BauNvO) Grundflache 28. GR 100 m:
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVvO) als HochstmaR 2B. 1]
Dorfgebiet (8 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmafd 8. 1-v
Mischgebiet (8 6 BauNvO) zwingend 28, ©
Kerngebiet ( 7 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (8 9 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig N
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig A
zB. [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig Eb
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNvO) ~E—"
Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. X\ﬁ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstman zB. Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmafd 8. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhéhe 2B. TH 12,4 m ber Gehweg
als HochstmaR 2B. GF 500 m? Firsthéhe 2.B. FH  535m tber NHN
als Mindest- und Héchstmal zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5m iber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmafl zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 ms zwingend 2.B. 124,5 m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen B
23
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ 1 straBenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 1 Bereichohne Einfahrt Straenseite opmnnn
2. dffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
28. [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite
Private Verkehrsflache 1
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen 1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fur Ablagerungen 1 z8.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

z.B. UMSPANNWERK
2B. Gasdruckregler 2.B. Trafostation

oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

Flache fur die Landwirtschaft
Flache fur Wald
Wasserflache

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von
Baumen (O] Strauchern
sonstigen Bepflanzungen )

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und

9s)

b= =4

Erhaltung von
Baumen O] Strauchern
sonstigen Bepflanzungen =
Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9

Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

L]
L]
L]
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung
<O
I
NN

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [:E Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen PCTA Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) z.B. & 354
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . . des Bebauungsplanes —
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache B =
fir schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o o o J
Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplétzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen GAnl
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet ET@L Wasserflache ]
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) DEDE
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr E %
o : Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind EXxx
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage ]
Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt planfestgestellte Bahnanlage —— — —
Erhaltungsbereich StralRenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude 1 HochstraRe XIXIXIXIX]
Stellplatz TiefstraRe XIXIXTXIX]
Garage zB. Gal Briicke XXX
Tiefgarage z8. |_TGal |  Industriebahn (in Aussicht genommen) ———
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder &ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfaht - [/3077757/}  Landesgrenze (Bundesland) =He=He
Wirtschafts- oder Industriegebaude ksar e
oder Garags ]  Bezirksgrenze
Parkhaus II[1I]] orsteigrenze — ——=—=
Unterirdisches Bauwerk R
(Z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl ‘ LH —H Gemarkungsgrenze
Briicke De— Flurgrenze e
N
Gewasser 2B Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraBenhéhe in Meter tber NHN -354 Flurstiicksnummer, Flurnummer z8. 60, ¥ Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum @ 3% Grundstticksnummer zB 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ﬂ ; Mauer, Stutzmauer [ e
“ND , I©ND
Schornstein o. 0O Bordkante
Zaun, Hecke M, 00 Baulinie, Baugrenze ~ Totomoeoes
Hochspannungsmast T StraRenbegrenzungsline — —————

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchli  che Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauung  splan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (Bau

NVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1S.  132)

und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dez  ember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011  (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 18.11.2009

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

Vermessungsamt

Willamowski

Amtsleiter

v. Dassel

Bezirksburgermeister

Amt fur Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung

I.V. Klette

Gothe

Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 23.11.2009 bis einschlieRlich 23.12.2009 und vom 14.12.2009 bis 18.01.2010
sowie erneut mit Deckblatt vom 22.04.2010 in der Zeit vom 10.05.2010 bis einschlieRlich 27.05.2010
offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom 22.04.2010

am 16.03.2017 beschlossen.

Fachbereichsleiterin

Berlin, den 17.03.2017

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Soziales und Gesundheit
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Laduch

Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit 8 6 Abs. 3 Satz 1 und § 11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 28.03.2017
Bezirksamt Mitte von Berlin

Gothe

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 07.04.2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 285 verkiindet worden.



