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Nebenzeichnung 1 fir das Gelande zwischen
Reinhardtstralde, Friedrichstralle,
Schiffoauerdamm und Albrechtstral3e
Im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte
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Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BaUNVO) Grundflachenzahl 28B. 04
Reines Wohngebiet (8 3BauNVvO) Grundflache 2B. GR 1001
T Allgemeines Wohngebiet (8 4 BaUNVO) Zahl der Vollgeschosse
—. Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVO) als Héchstmal 8. 1]
0O< g Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmar 2B. n-v
'53 = ) . Mischgebiet (86 BauNvO) M ] zwingend 2B. )
- “. ; : ! Kerngebiet (57 BauNvO) offene Bauweise o
- l'. v ‘, 5 | Gewerbegebiet (8 8 BaUNVO) Nur Einzelhauser zuléssig V=N
. \ m !
/N /\ ) ' .-‘ . A Industriegebiet (8 9 BaUNVO) Nur Doppelhduser zulassig /O
© 08 1l Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
(ﬁ 21 900 2B. [ WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig j=oy
Baugrenzen unterhalb von 31,0 m U. NHN "/,' Sondergebiet (Erholung) (8 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
L 28B. Baulinie (823 Abs.2 Satz 1 BauNVO) ~ —————————
Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNvO) —~ e—
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. \2’\\’;5 Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§23 Abs.3 Satz 3BauNvVO)  —————
als Héchstmafl zB. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf 8. bis als Héchstmal
. 7 Geschossflache Traufhohe zB. TH 12,4 m iber Gehweg
Textliche Festsetzungen 6 als HochstmaR zB. GF s00me Firsththe zB. FH 535 m tber NHN
. . . . . 210 Is Mindest- und Hochstman 28 GF s Oberk 28. OK 1245 m tber

1. Im Kerngebiet sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO genannten Tankstellen nicht zulassig. ’&) . als Min esr; und Hochstmay 8 foompssoon? - :r amedH" - 8 o eemimm
Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. O . aumassenzal als Mindest- und Hochstmal 28. 116,0 m bis 1245 m Gber NHN

§ 33,6 {9 Baumasse BM 4000 me zwingend 2.B. 124,5 m iiber NHN

2. Auf der Flache A, B, C, D, E, F, A des Kerngebiets sind in baulichen Anlagen oberhalb \’\" & & Flachen fiir den Gemeinbedarf ] Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
des 1. Vollgeschosses nur Wohnungen zulassig. 28.

. Verkehrsflachen

3. Im Kerngebiet auf den Grundstiicken FriedrichstralBe 132 und 133 sind Wohnungen nge\SUa@e StraRenverkehrsflache [ straRenbegrenzungslinie —

oberhalb des 2. Vollgeschosses allgemein zuléassig. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt SUABENSEHe o pnpon
. . . . . B 28. Sffentliche Parkfliache [P Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite

4. Auf der Flache G, H, I, J, G des Kerngebiets sind bei der Errichtung von Gebauden . .5, [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite
mindestens 35% der zuldssigen Geschossflache fir Wohnungen zu verwenden. ’ ortvate Verkersfidche —

5. Im Kerngebiet auf der Flache G, H, I, J, G kbnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbau- " " E Ne) G e Flachen fur Versorgungsanlagen, N Offentliche und private Grunflachen ] [
ten oberhalb der festgesetzten Oberkante von 66,5 m tber NHN bis zu einer Oberkante . \_\a(dt’ " ) N ‘ . fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B, [GFFENTLICHE PARKANLAGE]
von 67,8 m Uber NHN zugelassen werden, wenn sie ausschlielich der Aufnahme Re\ﬂ '@ sowie fur Ablagerungen ] 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
technischer Einrichtungen (wie z.B. Fahrstuhliberfahrten, Ansaug- und Abluftrohre fir 3 \ 2B. Flache fiir die Landwirtschaft ]
Liaftungsanlagen) dienen und wenn sie an den Verkehrsflachen, Verkehrsflachen z ‘ ii " 21 800 28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fur Wald ]
besonderer Zweckbestimmung_ und Gemeinbedarfsflachen in einem Winkel von maximal ¥ A7 ’;, oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]
45° zurick gesetzt sind. Uber der Oberkante von 67,8 m dber NHN kdnnen Deutsche ™) " Illl’ II Hochspannungsleitung
ausnahmsweise weitere einzelne Dachaufbauten bis zu einer Oberkante von 68,3 m lUber Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
NHN zu ge lassen werden, wenn sie ausschlielich der Aufnahme technischer P t (’ Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Einrichtungen (wie Fahrstuhliberfahrten, Ansaug- und Abluftrohre fir Luftungsanlagen) resseagentur \ . e v Suduchern und sonstigen Bepflanzungen und flr die Erhaltung
dienen und wenn sie den Verkehrsflachen, Verkehrsflaichen besonderer Zweck- ) ,’ > Anpflanzen von " Erhaltung von "
bestimmung und Gemeinbedarfsflachen in einem Winkel von maximal 15° zuriick gesetzt - ‘ ; Baumen - © ga“d‘em > Ba“Te“ - © ga“d‘em SO
sind. sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen

5 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
e et it ™ 1 EEEED Ao TaBaugescizoun | EITH
6. Im Kerngebiet auf der Flache G, H, I, J, G ist Uber der festgesetzten Traufhéhe von ' . (Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
52,5 m dber NHN bis zu einer Oberkante von 64,3 m lGber NHN nur eine Bebauung y Fchon fr besondere Anl ; SonstlgeFestﬁetzungend cebiote. ind Semut hadich
A H H A A H mgrenzung von Flachen tur besondere Anlagen un mgrenzuni er Geblete, In denen zum Schutz vor schadlichen
ZU|aSS|g’ ‘,j'e an den__Verke'hrsf'Iachen,'Verkehrsflachen besonde__rer Zweckbes.tlmm.ung gVorkehrcvll,lngenzumSchu'[zvorsch.éidlichegn [ZZ] gUmweltg(}ainwirkungenimSinnedesBundes- m
und Gemeinbedarfsflachen in einem Winkel von maximal 60° zurtick zu setzen ist. Uber Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
der Oberkante von 64,3 m Uber NHN ist in diesem Bereich bis zur festgesetzten immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Oberkante von 66,5 m dber NHN nur eine Bebauung =zulassig, die an den Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen PBXXXA  Arkade NN
Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Gemeinbedarfs- Besonderer Nutzungszweck von Flichen 28. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) 8. ©354
flachen in einem Winkel von maximal 45° zuriick zu setzen ist. Sichtflache [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu === des Bebauungsplanes

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heiz6l EL belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung R O
als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn Umgrenzung der Fléchen fiir Umgrenzung der Fléchen fiir
sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid , Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplétzen  mit Angabe der Geschosse
(NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera-Joule Energiegehalt (kg/TJ) des ! Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizél EL entsprechen. . % Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen rmit Angabe der Geschosse

“ @ Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

8. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen sowie die Einteilung der Verkehrsflache — > f ARPE! Nachrichtliche Ub h

besonderer Zweckbestimmung sind nicht Gegenstand der Festsetzung. 'er\S“aEe =48 i m N achrichtliche Wasir}rr;:‘\;h!nen —
np
N\ar\ “\ ‘.I S '_': 21700 Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) P{ew
Nachrichtliche Ubernahmen  janant | %g; D - aturdenmal ﬁgiﬁiﬂﬂg ZZ:EZEEZTZL?;: é;;t::tf:;bnch mm
\ g- - (V) Geschtitzter Landschaftsbestandteil it um\n?eltgeféhrden(’den Stoffen belastet sind

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Bereiches, fur den 291 ® Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage L 1
Erhaltungsverordnungen nach § 172 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 2 BauGB gelten. %):: Gesg’;‘;ﬂaa?gcﬁ?zsimﬁi)é;;ede"‘ aweh [
o Erhaltungsbereich StraRenbahn I

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen die im folgenden genannten, im dffentlichen .

. - ; : : . ' Eintragungen als Vorschlag

Vefrzell'chnls (Ej)er I(Delnk.male in Berlin (Denkmalliste Berlin, Abl. Nr. 29/14.06.2001) Gebaude 7 Hochstrage OO

aufgelisteten Denkmale: Stellplatz Tiefstrafe S EREIS

Baudenkmale: 23900 Garage 2B. Gal Briicke XXX

- AlbrechtstraBe 17, Albrechtshof, Mietshaus, 1861, Umbau zum Hotel 1910-11, (Abl. Nr. Tiefgarage 28, | _T6al__ Industriebahn (in Aussicht genommen) —_
29/14.06.2001, S. 2384), 23 600 Kinderspielplatz

- AlbrechtstraBe 18, Mietshaus, 1832, Umbau 1874, (Abl. Nr. 29/14.06.2001, S.2384), VERKEHRSBERUHIGTER Planunterlage

- AlbrechtstraBe 19, Mietshaus, 1827, (Abl. Nr. 29/14.06.2001, S.2384), BEREICH Wohn- oder 6ffentliches Gebsude mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/F07/7577) Landesgrenze (Bundesland) _—

- AlbrechtstraBe 20, Direktorenwohnhaus und Turnhalle der 26. wund 179. Wirschafts- oder Industriegebéude M  Beriksgrenze S
Gemeindeschule, 1887-89 von Herrmann Blankenstein, (Abl. Nr. 29/14.06.2001, S. ks e [TIII]] oOrsteigrenze R
2385), . . Umenrgls$h?s Bauwerk mit Geschosszahl [ [ [| [] ~ Gemarkungsgrenze e

- Bertold-Brecht-Platz 1, Neues Theater, Theater am Schiffbauerdamm, Berliner Bmc(i-e- lefgarage) . ' Furrense -
Ensemble, 1891-92 von Heinrich Seeling, Logenumbau 1953, (Abl. Nr. 29/14.06.2001, S. i [— g”

238 8) ] Gewasser 2B. Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraBenhohe in Meter tiber NHN .354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 26, 60, ¥ Flur 10

Denkmalbereiche (Gesamtarﬂagen): Laubbaum, Nadelbaum &, ® Grundstiicksnummer z.B. 49A
Am Zirkus 2-3, 4-6, Wohnanlage, 1867-68 von Friedrich Hitzig, Reinhardtstrale 11, Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND %ND Mauer, Stiitzmauer o T
15/17, (Ab|. Nr. 29/14.06.2001, S. 2377), Schornstein o, O Bordkante —
Schiffbauerdamm 8, Koeppjohannsche Stiftung, Wohn- und Geschéaftshaus, 1884-85 und Zaun, Hecke “ v o o Bauinie Baugrenze e
1904-05 von Kurt Berndt, Albrechtstrale 13-14 (Abl. Nr. 29/14.06.2001, S. 2382). Hochspannungsmast T StraRenbegrenzungslinie I

. Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
G denkmal 21 600
artendenkmal: ) i Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90)
AlbrechtstraBe 13-14, Koeppjohannsche Stiftung, Vorgarten und Gartenhof, 1905, (Abl. vom 18. Dezember 1990.
Nr. 29/14.06.2001, S. 2417).
Aufgestellt: Berlin, den 08.11.2002

Des weiteren ist ein groRBer Teil des Geltungsbereichs des Plangebiets Bestandteil des, das H H T

Plangebiet ubergreifenden, in der Denkmalliste Berlin aufgefuhrten Denkmalbereichs BeZIrksamt Mltte von Berlln

(Ensemble) MarienstraRe 1-32, Friedrich-Wilhelm-Stadt (Abl. Nr. 29/14.06.2001, S. 2367- Abt. Stadtentwicklung

68). Dem Ensembleschutz unterliegen neben den oben als Einzeldenkmal bzw. als Vv ¢ Amt fiir Pl dc hmi

Gesamtanlage in der Denkmalliste Berlin aufgefiihrten Baudenkmalen die folgenden, als ermessungsam mt fur Flanen und taenehmigen

konstituierende Bestandteile des Ensembles Marienstrale 1-32 / Friedrich-Wilhelm -Stadt, in . .

der Denkmalliste genannten Gebaude auf den Grundstiicken: Willamowski Laduch

fébrgcntfsftbraﬁe (:jLS, 16,5 2162627Albrechtstraf3e 23 / ReinhardtstraBe 21 und ReinhardtstralRe Amtsleiter Amtsleiterin

- Sehifibauerdamm S und -7 Dorothee Dubrau
Die im Plangebiet unterirdisch verlaufende Panke ist kanalisiert. Der Panke-Kanal ist nach Bezirksstadtratin
8§ 2 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz Berlin als Bodendenkmal einzustufen. o) Der Bebauungsplan wurde
. \Q 268 in der Zeit vom 11.11.2002 bis einschlie3lich 11.12.2002 und mit einem Deckblatt vom 09.07.2003
\Q\ erneut in der Zeit vom 28.07.2003 bis einschlieRlich 11.08.2003 6ffentlich ausgelegt
%CJ Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan
am 23.10.2003 beschlossen.
Berlin, den 04.11.2003
Hiermit wird beglaubigt, dai3 der Inhalt . Bezirksamt Mitte von Berlin
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift Abt. Stadtentwicklung
23700 des Bebauungsp|anes Amt fir Planen und Genehmigen
: = : 3 ; ; vom 16.03.2004 Ubereinstimt. Laduch
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstticksverzeichnis adue
- we mtsleiterin
Zu diesem Bebauungsplan gehort das .
Deckblatt vom 9.07.2003, gedndert Berlin, den 15.04.2004 Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des
MaBStab 1 . 1000 0 5 10 20 30 20 50 60 70 80 90 100 am30.09.2003 ! Bezirksamt Mitte von Berlin Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
. bt ' ' ' ' ' ' ' ' | e . . : Abt Stadtentwicklun i
[ERERERENEN] I I I I I I I I | (In dIeSG Abzelchnung elngeal’beltet) V t g . Berlin, den }6.03.2004 .
ermessungsam Bezirksamt Mitte von Berlin
. Elsner Zeller Dorothee Dubrau
Planunterlage: ALK - Berlin 1:1000
- Im Auftrag Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrétin
Stand Oktober 2002

Die Verordnung ist am 23.03.2004 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 120 verkiindet worden
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