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Die Einteilung der StralRenverkehrsflache
ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Mafstab 1 : 1000

40

20 500

+ 26200

20 400

-+ 26200

20 300

- 26200

20 200

+ 26 200

Planunterlage:
Automatisierte Liegenschaftskarte, Stand 21.11.2008, Aktualisierung Katasterangaben vom 01.07.2009
und drtliche Messung Oktober 2007 und September 2008
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis

Abzeichnung
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

des Bebauungsplanes vom 17.07.2012 Gbereinstimmt.
Berlin, den 04 p2. 20/3

Noormann-Wachs, ObVI
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt

Berlin, den 29.09.2009

Noormann-Wachs

Noormann-Wagchs, ObVI

Benauungsplan I-32 0

fir Teilflachen der Grundstiicke Képenicker StraBe 48-52 und 54
im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet . (§2BanvO) Grundfidchenzahl 28 04
Reines Wohngebiet (8.3 BauttvO) Grundflache zB GR 100m
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BautivO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 48 Bauhv) als Héchstmal 2B il
Dorfgebiet (8.5 Baunvo) als Mindest- und Hichstmal 28, X
Mischgebiet (88 Bautv0) zwingend 28 @
Kerngebiet (§7 BauVO) Offene Bauweise °
Gewerbegebiet (§ 8 BauhvO) Nur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Doppelhduser zuldssig
Sondergebiet (Erholung) (8108 Nur Hausgruppen zuléssig
28, Nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig
Sonstiges Sondergebiet (8 11 BauNVO) Geschlossene Bauweise g
2B Baulinie 528 Abs.2 Satz1 BaUVD) e
Beschréinkung der Zahl der 8 WR Baugrenze (628 Abs.3 Satz1 BafiVO)
Wohnungen (§ abs.1 Nr6BeuGB) 2 Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen TR
Geschossflachenzahl (623 Abs.3 Satz3 BauVO)
als Héchstmall 2B, Héhe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmal® 28, @ bis @ als Hochstmafl
Geschossfliche Traufhdhe z8. TH 12.4maber Gehweg
als Héchstmal z8, GF s00me Firsthhe 28 FH 53.5m aber NHN
als Mindest- und Héchstmal z8 GF 400m? bis 500m? Oberkante zB OK  124.5m aber NHN
Baumassenzahl 28 3.0 als Mindest- und Hachstmal 28 OK 116.0m bis 124.5m dber NHN
Baumasse 28 BM 4000m* zwingend zB. 124.5m dber NHN
Fléchen fiir den Gemeinbedarf || Flachen fir Sport- und Spielanlagen —
28
Verkehrsflachen
StraRenverkehrefiéichen StraRenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraBensete i
2.B. éffentliche Parkfiiche Bereich ohne Ausfahrt Straenssito
=a [FUS IGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straflenseite T
Private Verkehrsflichen | =
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinfliche [——
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung -
sowie fir Ablagerungen — 25 | PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
< Flache fir die Landwirtschaft /]
28 Gasdruckregler ] 28 Trafostation
o ) Fliche fiir Wald 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitung
Hochspannungsleitungen —— Wasserflache :
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzungen von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, , Umgrenzungen von Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Stréuchern und sonstigen Bepfianzungen und fir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Biumen ® Stréuchem = Baumen ® Striuchem  C2D
sonstige Bepflanzungen =D sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flidchen zum Schutz, zur Pflege und zur EI}H Umgrenzung von Flédchen fiir Zuordnungen nach §9
Entwicklung van Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugesetzbuch EETIH
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen S— Umweldeinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen ~ BOGRAK  Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Fldchen .a [HOTEL] Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) =8 @ 354
Sichtfldche F—>.  Grenze des raumiichen Geltungsbereichs
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten des Bebauungsplanes st ss)
zu belastende Fléche Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ————
Umgrenzung der Fldchen fiir Umgrenzung der Fléchen far
Stellplétze St Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit agsbe der Geschesss )ﬂ
Garagen mit Angaba der Gatl Tiefgaragen mit Angaba der TGat
Gemeinschaftsstellplitze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der GTGa 1
Gemeinschaftsgaragen GGa1 Gemeinschaftsanlagen L_GAnl |
b i 8= Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet By (N) o, B Wasserflache _
Landschaftsschutzgebiet H  Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) oGV
Naturdenkmal Umgrenzung der Fldchen fiir den Luftverkehr STRTRTRTNT:
geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Fléchen, deren Bdden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind Xxy
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage —
Denkmalschutz unterliegt ach L |
Erhaltungsbereich Stralenbahn et AL
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude :’é Hochstralte
Stellplatz Tiefstrale X, X
Garage 28 Gat Briicke
Tiefgarage 8 TGal Industriebahn (in Aussicht genommen) —
Kinderspielplatz K
Planunterlage
Wohn- oder ffentliches Geb&ude  mit Durchfahrt und Gescholizahl [/ A%/, V.4 Landesgrenze (Bundesland) ===
Wirtschafts-, Industriegebéude Bezirksgrenze —— — —
oder Garage HIUIIIIII Ortsteilgrenze —————
Parkhaus Gemarkungsgrenze ]
Unterirdisches Bauwerk . mit Geschofizahl T TiT T Flurgrenze —e—
(z.B. Tiefgarage) b Flurstiicksgrenze
Brilcke Flurstiicksnummer, Flurnummer 8. 60, %, Flur 10
Gewdsser [_Teich | Grundstiicksnummer 2B. 49A
Gelandehdhe, Stralenhdéhe inm dber NHN zB. B4 Mauer, Stiitzmauer [==sR
Stratenbaum, Nadelbaum @ & Bordkante e
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND. AND.  Baulinie, Baugrenze ————
Schornstein Straflenbegrenzungslinie i
Zaun, Hecke acne OO
Hochspannungsmast

Die vorstehende Zeichenerklérung enthélt alle gebriuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1980 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV/90)
vom 18.Dezember 1980.

Aufgestellt: Berlin, 02.10.2009

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

Amt fur Planen und Genehmigen

Laduch
Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 05.10. bis einschlieBlich 05.11.2009 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 19.04.2012 beschlossen.

Berlin, den 24.04.2012
Bezirksamt Mitte von Berlin

Abt. Stadtentwicklung
Amt fiir Planen und Genehmigen

Laduch
Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Gesetzbuchs durch Verordnung von heutigem Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 17.07.2012
Bezirksamt Mitte von Berlin

iV.v.Dassel Spallek
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadirat

Die Verordnung ist am 31.07.2012 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 247 verkiindet worden.




