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(in zwei Bldttern)

Abzeichnung Blatt 1

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt fir das Geldnde zwischen

gieseé' t/)szeichm;ng mit dem Inhalt der Urschrift

€s pebauungsplanes ' - der Vo@BstraBe, der Wilhelmstra@Be, der Leipziger Strafe, dem Leipziger
vom 02. Februar 2006 Ubereinstimmt. Platz, dem Potsdamer Platz und der Eberts%ro e m?’g Ausnahme der
Berlin, den Grundstiicke Leipziger Platz 13/Vo@BstraBe 24-25, Leipziger Platz 12/
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Leipziger StraBe 131-137/ Vo@straBe 26-30, VoBstraBe 31-32
Dipl. = Ing. Glinter Noormann

Nebenzeichnung 5 im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

BOU“me Oberh(]lb Zeichenerklarung
von 44,5 m Uber NHN , Festsetzungen ) ,
Art und Ma@ der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (S 2 BauNvo) E Grundfldchenzahl 2B 0,4
Reines Wohngebiet (S 3 BauNvO) Grundfldche B GR 100m*
Allgemeines Wohngebiet (S 4 BauNv0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (S 4a BauNV0) als Hochstma@ 8. il
Dorfgebiet (S 5 BauNvo) als Mindest— und Hochstma@ 2B m-¥
Mischgebiet (S 6 BauNvo) |I| zwingend 2B ®
Kerngebiet (S 7 BauNv0) I' Offene Bauweise (o]
Gewerbegebiet (S 8 BauNvO) Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (S 9 BauNvo) |I| Nur Doppelhduser zuldssig &
Sondergebiet (Erholung) (S10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig ﬁ
B. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig ﬁ
Sonstiges Sondergebiet (S11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
z8. |[UNIVERSITAT Baulinie (S 23 Abs.2 Satz 1 BaulVO) —
Beschrdankung der Zahl der Baugrenze (S 25 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (s 9 Abs1 Nr6 Bauc) 28, WR Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
2Wo
Geschossfldchenzahl (S 25 Abs.3 Satz 3 BaulVO) _—
als Hochstma@ 28. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
L '._,-"fif\ / \ [ als Mindest— und Hochstma@ 28. bis als Hochstma@
- Karte von Berlin 1 : 5.000 Geschossfldche Traufhdhe 28. TH  124m tber Gehweg
als Hbchstma@ 2B. GF 500m? Firsththe 2B. FH 535 m Uber NHN
als Mindest— und HochstmaB 28, GF 400m* bis 500m’ Oberkante 28. OK 1245 m Uber NHN
Baumassenzahl 2.8, als Mindest— und Hochstma@ 2B. OK  116,0m bis 124,5m tber NHN
Baumasse 2B BM 4000m* zwingend 8. @ 124,5 m iber NHN
23100 23200 23300 23400 23500 23600 Fldchen fUr den Gemeinbedarf 1 Fldchen flr Sport— und Spielanlagen
239 :8. [JUGENDFREIZEITHEIM|
[ep) Verkehrsfldchen
o StraBenverkehrsflache — StraBenbegrenzungslinie —
-1 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt StraGenseite OO
Bougrenzen U“nd Art der _NUtzung Oberholb : g oge 28. Sffentliche Parkfldche [P] Bereich ohne Ausfahrt Stragenseite oo
von 57,0 m iber NHN bis zu der angegebenen c ® A . [FUSSGANGERBERERGH] Sereich omne Ein und Ausianrt
zuldssigen Hohe der baulichen Anlage \ 282 g —_— ereich ohne Ein— und Ausfahr S —
. . Private Verkehrsfldiche
siehe Nebenzeichnung 1, Blatt 2 . .
gl terirdische Leit ht d " IX Fldchen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinfldchen — 1
Baugrenzen, Baulinien und Art der Nutzung ﬁgc%rrlircf:’fl(i:cﬁe Sll;)grnngqshrr%%ne un / J/ \ fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .o, [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
oberhalb der in der Nebenzeichnung 1 geregelten . . A = \_— sowie fUr Ablagerungen — .5, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
zuldssigen Hohen iiber NHN bis 68,0 m Uber NHN siehe Nebenzeichnung 4, Blatt 2 ——— _—— 3 8 Fldche fiir die Landwirtschaft —
20500 siehe Nebenzeichnung 2, Blatt 2 Botsch.d 20500 5. Gasdruckregler @ :6. Trafostation Fldche flr Wald — 1
B d Art der Nut Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfldche —1
augrenzen und Art der Nutzung schech. Rep. Hochspannungsleitung e
oberhalb von 68,0 m Uber NHN . ; Anpflanzungen, Bindungen flr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
S|ehe Nebenze|chnun 3, BIGH 2 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen
M Vi R
e G r U n g e Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung
| Anpflanzen von Erhaltung von
Bebouungsplon |_202b zerstért 36,7 é Pﬁ//’ Bdumen ® Strducher (e@0) Btdume ® Strducher (08}
G k / // 319 [ = a _Plaan_ sonstigen Bepflanzungen @ sonstigen Bepflanzungen @
l l I ( V3 TH 575 ber NHN Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fldchen fir Zuordnungen nach S9
e O r U n g 237 Ny ‘ |V/V |/|v 378 . 0(61’0 . Gber NFIN ‘.3_\ 0 3’4 /I?St. Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft EREIEET Abs. 1a Baugesetzbuch BT
. . s o (Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
¢ f /N0 serstort I Sonstige Festsetzungen
e r O r e n :f———;,,jlj”””/ Umgrenzung von Fldchen fur besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schddlichen
X| D‘I -r'zl48 Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissions—
— | Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes— schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
2684/4 NN / Immissionsschutzgesetzes [>EEK nicht oder nur beschrdnkt verwendet werden durfen pX X X4
[ ]
:X 1 ,,I Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden F\dchenm Arkade ZN]ZN
— —f::l Besonderer Nutzungszweck von Fldchen 28 HOTEL Hohenlage Oberkante StraBe (in Meter iber NHN) 28. ® 35,4
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
HGnS’Von— | l' Bebouungsplon 1 _1 O S(.]“e‘dcmh X Sb des Bebauungsplanes _
Mit Geh-, Fahr— Hnd Leitungsrechten zu ooy Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung *—eo—o
2524 belastende Fldchen iE==E=h
Umgrenzung der Fldchen fir Umgrenzung von Fldchen fur
) \ w __Stro ‘ e Stellpldtze Garagengebdude mit Dachstellpldtzen ™Mt Angabe der Geschosse
B u 0 - HH Garagen mit Angobe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
) l.l, Gemeinschaftsstellpldtze [Gst ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse [ GTGal |
iy Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen
ﬂ@“ Wasserfldche

Naturschutzgebiet

Landschaftschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) PICWIXS]

20400 55 20400 Naturdenkmal Umgrenzung der Fldchen fur den Luftverkehr
' H U i § Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich
) w 'n_' 75 m Uber NHN ‘ Geschitzter Landschaftsbestandteil . )
1 N B b () ‘ Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind m
, epauungspian iI— 25 ’
Bebo U U ngsplo n ”_ 1 63 g p e!l’o o ez NH'LL Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage I
f 10 12 96 XV I Denkmalschutz unterliegen awh L1
- -2 %+, 9 Erhaltungsbereich StraBenbahn FTRTRTRTRTRTRTETR
. . . - S " .
N - 8 TH 585 m Uber NN & als Vorschlag
- , / 825 0(61,0 m Uber NHN Gebdude Hochstra@e XIXIXIK
I - N L )
’ '/ §. 250 Stellplatz TiefstraBe kxIxIx Lo}
25ZA 1\ ' N ] /> carage (6817 erucke RXXX
’i‘ ’ E' , S 0 \ \ o / Tiefgarage 26 {TGa 1.1 Kunftige Industriebahn (in Aussicht genommen) - ——
ﬂﬁ 4 “ = @ 13 OF ) Nv1|CH\$ PARK LK}GE Kinderspielplatz __PlK . l
) ) L. ' &3 = c = anunteriage
" ' BOU|In|e erhl(]”:) 293 = ~. ‘;“ 11 ! Wohn— oder Offentliches Gebdude  mit Geschosszahl und Durchfahrt U/ 4N/ Landesgrenze (Bundesland) e
23281’ l. von 44,5 m (ber NHN Leipzi ﬁ‘i-‘- 4{4\;‘.‘!!‘; 08, = M v Wirtschafts~, Industriegebdude [TTLIIT] Bezirksgrenze o
N siehe Nebenzeichnung eipziger o e ——— : Stra@e oder Garage _
F ' | PI t ® B D Parkhaus [T I 17 ortsteilgrenze — ——e——
/ / ‘\ (5 88 ! atz g Unter&méscr%_esf Bouwe)rk iTTEMT T} Gemarkungsgrenze
. 5,3 ' z.B. Tiefgarage mit Geschosszohl L _1ZWi_ 1] T
’ /o 3] ' B b | | | Bs Briicke Fl
ebauungsplan |I- — T o
; | Gewdsser zB. Flurstiicksgrenze
S—Bahnhof ’ & f 280694 , 196 Geldndehthe, StraBenhshe in Meter tber NN 28, 354 Flurstlcksnummer: Flurnummer . M}yjﬁw 10
| Laubbaum, Nadelbaum @ ) %3 Grundstiicksnummer zB. 49A
Potsdamer Naturdenkmal (Laub—, Nadelbaum) QN~D~,$N~D~Muuer, Stutzmauer oo, TTT
Schornstein Ol:l Bordkante —
P/GtZ - ] Zaun, Hecke an . 00  Baulinie, Baugrenze _—
30 84 : > : ) ‘ / 7 : > 7 Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungsline — ———
20300 Potsdomer U r U r 20300 Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.
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Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
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©
a
'O DO Bebauungsplan [-16 El . .
P 2. Luckhardt v. Lojewski
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- Abteilungsleiter (V) Abteilungsleiter
P 23100 23200 23300 23500 23600 Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 29.11. bis einschlie@lich 29.12.2004 ffentlich ausgelegt.
o O Das Abgeordnetenhaus hat dem Bebauungsplan am 10. November 2005 zugestimmt.

Berlin, den 05.12.2005

Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung
Abt. I

N v. Lojewski

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des S 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit S 9 Abs. 3, S 8 Abs. 1 und
S 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfllhrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

MaBstab 1 : 1000 Berlin, den 02. Februar 2006
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

H e 9§ 5 " Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte Berlin (ALK—Berlin), Flurkarte und Ergdnzungen Zu diesem Bebauungsplan gehdrt Ingeborg Junge

Stand September 2004 ein Grundsticksverzeichnis
Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88

Senatorin
Die Verordnung ist am 22.02.2006 im Gesetz— und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 157 verklindet worden.




Nebenzeichnung 1

fir Baugrenzen und Art der Nutzung
oberhalb von 57,0 m iber NHN bis zu
der angegebenen zuldssigen Hohe

der baulichen Anlage

o TH 585 m iber NHN

Nebenzeichnung 4
flr unterirdische Leitungsrechte und
nachrichtliche Ubernahmen

H1A

Ma@stab

- 05 10 20 3

1 : 1000

Bebauungsplan 1-1aa
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Ausnahmsweise Uberschreitung der Gebdudehdhen durch sonstige

Im Kerngebiet kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne technische
Aufbauten wie Antennen, Schornsteine, Anlagen zur Gebdudereinigung,
Ansaug- und Abluftrohre sowie transparente Geltinder bis zu einer Hohe
von 1,1 m iiber der Gebdudeoberkante zugelassen werden, wenn sie in
einem Winkel von maximal 60° hinter die Baugrenze zuricktreten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist hdchstens ein Stellplatz
pro 27 m® Baugrundstiicksfldche im Sinne des S 19 Abs. 3 Baunutzungs-

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas
oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brenn-
stoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte
von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm
Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten
Brennstoffes vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL entsprechen.

Zum Schutz vor Ldrm muss entlang der Leipziger Strafe, des Leipziger
Platzes zwischen den Punkten H11A, H12A und H13 sowie der EbertstraBe
zwischen den Punkten H13, L3, L1, H14 und H1 bei Wohnungen mit bis zu
drei Aufenthaltsrdumen, ein Aufenthaltsraum, der keine Kiiche ist, mit den
notwendigen Fenstern von diesen HauptverkehrsstraBen/diesem Platz

Bei Wohnungen mit mehr als drei Aufenthaltsrdumen, missen mindestens
zwei Aufenthaltsrdume, die keine Kiichen sind, zu einer von diesen Haupt-
verkehrsstraBen/diesem Platz abgewandten Seite ausgerichtet sein. Dies
gilt nicht fir die Fldche zwischen den Punkten H11A, H12A, H13, L1, H11A

Aufenthaltsrdume mit Liftungsmdglichkeit ausschlieflich zu den genannten
belasteten StraBen sind mit einer schallgeddmmten Dauerliftungsmdglichkeit
auszustatten. Die Schallddmmanforderungen gemdB DIN 4109 missen auch
bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels lber die schallgeddmmte

Die Fldchen zum Anpflanzen sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Erdschicht muss bei Fldchen aquf
Geldndeniveau mindestens 60 cm, auf einer Dach— bzw. Terrassenfldche

Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege und Pldtze und Be-

leuchtungsfldchen. Der Anteil hierfir darf insgesamt maximal 30 % betragen.

Im Kerngebiet mit Ausnahme der Teilfldche am Leipziger Platz, fir die eine
Oberkante von 71,0 m bzw. eine Traufhdhe von 72,5 m i NHN festgesetzt
ist, sind Dachfldchen mit einer Neigung von weniger als 35° auszubilden

Dies gilt nicht fir Terrassen, technische Einrichtungen und fir Be-

leuchtungsfldchen, wenn diese insgesamt nicht mehr als 20 % der

Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzqesetzes miissen Gebdude im Kerngebiet (Flurstiicke 75,
76, 78, 83 und 85 aus Flur 722) schwingungstechnisch abgekoppelt von
den bestehenden planfestgestellten Bahnanlagen errichtet werden, oder

Gestaltungsfestsetzungen fur die Baukérper am Leipziger Platz

Bei den Fassaden, die dem Leipziger Platz zugewandt sind, ist die

Die dem Leipziger Platz zugewandten Fassaden sind durch Ausbilden einer
mindestens eingeschossigen Sockelzone horizontal zu gliedern.

0
‘ H9
bis 58,5 m
Uber NAN
H144
A > Baugrenze
o \
\ GH11A bis 60,0 m
t Uber NHN
O~ Hiza
H13
Textliche Festsetzungen
1. Gehrecht in den Arkaden der Leipziger Strafe — oberhalb 58,5 m bzw. 60,0 m Uber NHN auf 30 % der dem Leipziger 6.3 .
Nebenzeichnung 2 Platz zugewandten Fassadenfldche bis zu einer Héhe von 68,0 m Uber technische Aufbauten
. -~ Die Fldche der festgesetzten Arkade ist mit einem Gehrecht zugunsten der NHN ein Vortreten von Gebdudeteilen wie Fassadengliederungen, Balkonen,
fir Baugrenzen, Baulinien und Art der Allgemeinheit zu belasten. Erkern oder dhnlichen Vorbauten vor die Baulinie um bis zu 1,0 m
Nutzung oberhalb der in der Die Arkade muss eine lichte Héhe von mindestens 6,5 m haben. Dies gilt ornalb 68.0 o NHN auf 30 % der dom Leinsicr Plat
i Hoal nicht fiir die Grundstlicke Leipziger StraBe 124 und 125; hier kann von der - oberha ,0 m iber au % der dem Leipziger Platz zuge-
Nﬁbenzellchnung 1 g“eregelten zuldssigen Hohe der Arkade bis zu 0,8 rFr)l l?nd von %er Tiefe bis zu 1,0 m abgewichen wandten Fassadenfldche bis zu einer H8he von 71,0 m bzw. 72,5 m iiber
Hohen bis 68,0 m uber NHN werden. Die Summe der Grundflichen der Stiitzpfeiler darf maximal 8 % der NHN ein Vortreten von Gebdudeteilen wie Fassadengliederungen, Balkonen,
Grundfldche der Arkade betragen. Erkern oder dhnlichen Vorbauten vor die Baulinie um bis zu 1,0 m
7. Einschrdnkung der Zahl der Stellpldtze im Geltungsbereich
H1A 2. Leitungsrecht zugunsten verschiedener Unternehmenstriger zwischen — oberhalb 67,5 m iber NHN auf 10 % der dem Leipziger Platz zuge-
? Leipziger Platz und Ebertstra@e wandten Fassadenfliche zwischen den Punkten H10A und H20B bis
zu einer H6he von 71,0 m tber NHN ein Zuriicktreten von
Die Fldche L1, H11C, H11A, L2, L3, L1 ist mit einem Leitungsrecht architektonischen Fassadengliederungen und Einspriingen hinter die verordnung zuldssig.
zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrdger fur die Elektrizitdtsver- Baulinie um bis zu 2,0 m Die Stellpldtze sind unterirdisch anzulegen.
sorqung, flir das Fernmeldewesen, Lichtsignalanlagen sowie fiir die ) .
Wasserver— und entsorqung zu belasten. ausnahmsweise zugelassen werden. 8.  Verbot der Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe
3. Gliederung des Kerngebietes 4.1.2 Leipziger StraBe
3.1 Nutzung im 1. Vollgeschoss Entlang der Leipziger StraBe kann oberhalb der Arkade quf 30 7% der
der Leipziger StraBe zugewandten Fassadenfldche ein Zuriicktreten von
Im Kerngebiet sind im 1. Vollgeschoss an der Leipziger StraBe in einer architektonischen Fassadengliederungen, Einspriingen, Treppenhdusern
Tiefe von 13,0 m und am Leipziger Platz mit Ausnahme des Grundstiickes und dhnlichen Gebdudeteilen hinter die Baulinie bzw. Baugrenze um bis
Leipziger Platz 17/EbertstraBe 14/VoBstraBe 20 in einer Tiefe von 7,0 m zu 0,5 m ausnahmsweise zugelassen werden.
nur Nutzungen nach S 7 Abs. 2 Nr. 2 und 4 Baunutzungsverordnung zuldssig. 9.  Ldrmgeschitzte Anordnung von Wohnungen
Nutzungen im Sinne des S 7 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3 Baunutzungsverordnung 4.1.5 VoBstraBe
konnen auf diesen Fldchen ausnahmsweise zugelassen werden.
Entlang der Vo@stra@e, der WilhelmstraBe und der Ebertstrafe kann
3.2 Zuldssigkeit von Wohnungen oberhalb des 2. Vollgeschosses auf 30 % der den oben genannten
StraBen zugewandten Fassadenfldche ein Vortreten von Gebdudeteilen
Im Kerngebiet sind wie architektonischen Fassadengliederungen, Balkonen, Erkern oder
dhnlichen Vorbauten vor die Baugrenze bzw. die Baulinie um bis zu 1,0 m abgewandten Seite ausgerichtet sein.
- entlang der Leipziger StraBe ausnahmsweise zugelassen werden.
- entlang der WilhelmstraBe )
- am Leipziger Platz zwischen den Punkten H11A, H12A und H13 4.1.4 Balkone an der Nordseite des Kranzes
— entlang der EbertstraBe zwischen den Punkten H13, H14 und H1
Entlang der Baugrenze zwischen H18A, H19A, H19 und H20 kann oberhalb
Wohnungen oberhalb von 50 m iiber NHN allgemein zuldssig. von 62,5 m U NHN ein Vortreten von Balkonen um bis zu 1,5 m vor die und das Grundstlick Leipziger Strafe 124.
Baugrenze ausnahmsweise zugelassen werden.
In den Teilfldchen des Kerngebietes mit der Bezeichnung MK A mit Aus- o ‘
nahme der baulichen Anlagen entlang der WilhelmstraBe sind Wohnungen 4.2. Regelung der unterirdischen Bebaubarkeit
allgemein zuldssig.
Das Kerngebiet ist mit Ausnahme der Fldchen der planfestgestellten Anlagen
3.3 Festsetzung eines Flachenanteiles fiir Wohnen der S - Bahnen sowie der Fldchen, die mit einem Leitungsrecht zu Liftungsmdglichkeit eingehalten werden.
belasten sind, vollstdndig unterbaubar.
Im Kerngebiet mit Ausnahme des Grundstickes Leipziger StraBe 124 _ 10.  Begriinungsfestsetzungen
sind in Gebduden mindestens 20 %, in den Teilflichen des Kerngebietes 9. Aufenthaltsrdume in anderen als Vollgeschossen o
mit der Bezeichnung MK A mindestens 30 % der jeweils zuldssigen _ _ . L, _ 10.1 Fldchen mit Bindung zum Anpflanzen
Geschossfldche fiir Wohnungen zu verwenden. Im Kerngebiet Ostlich der Linie H3, F1, F2 und H15A sind je m® zuldssiger
. Geschossfliche gemdB S 20 Abs.3 Baunutzungsverordnung 0,1 m® Fldchen
Nebenzeichnung 3 3.4 Festsetzung von Wohnen im "Kranz" um den Leipziger Platz von Aufenthaltsrdume in anderen als Vollgeschossen (einschlieflich der zu
fir Baugrenzen und Art der Nutzung ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde)
" Im Kerngebiet sind innerhalb der Flachen H11B, H12B, H13A, H13B, H20, bei der Ermittlung der Geschossfldche nicht anzurechnen. Sonstige Fldchen von mindestens 40 cm betragen.
oberhalb von 68,0 m iber NHN H20B, H11B und H19A, H18A, HBA, H10A, H19A oberhalb von 58,5 m bzw. Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen sind auf die im Bebauungsplan
60,0 m iiber NHN nur Wohnungen zuldssig. Diese Flidchen sind auf die Ge- festgesetzte Geschossfldche mitzurechnen.
schossfldche fiir Wohnungen gemd@ textlicher Festsetzung 3.3 anzurechnen.
Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche sind im Kerngebiet westlich
3.5 Ausschluss von Tankstellen der Linie zwischen H8 und H1A die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen 10.2 Extensive Dachbegriinung
als Vollgeschossen einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
Im Kerngebiet sind Tankstellen nicht zuldssig. einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde mitzurechnen.
3.6 Ausnahmsweise ZulGssigkeit von sonstigen nicht wesentlich stérenden 6. Uber— und Unterschreitung der Hohenfestsetzungen
Gewerbebetrieben und extensiv zu begriinen.
6.1  Uberschreitung der TH durch zuriickgestaffelte Geschosse
Im Kerngebiet kdnnen sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe ) . ) i _ _
nach S 7 Abs. 2 Nr. 3 Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise In den Teilen des Kerngebietes, in denen die Traufhdhe festgesetzt ist, sind
zugelassen werden. unter Uberschreitung der Traufhthe weitere Geschosse zuldssig, wenn sie in Dachfldche betragen.
einem Winkel von maximal 60° hinter die Baugrenze zuriicktreten und die
L ——"%p 4. Baugrenzen und Baulinien Gebdudeoberkante nicht iiberschritten wird. 11.  Passiver Erschitterungsschutz
IS BNEC -
— OK 71,0 m iber NHN \ 4.1. Uberschreitungsmdglichkeiten von Baugrenzen und Baulinien (oberirdisch) 6.2.1 Uberschreitung der Oberkante durch Dachaufbauten
,./o
H8A 4.1.1 Leipziger Platz Im Kerngebiet mit Ausnahme der Teilflichen am Leipziger Platz, fiir die
eine Oberkante von 68,0 m tber NHN bis 71,0 m bzw. eine TH von 72,5 m
Im Kerngebiet entlang des Leipziger Platzes kann tiber NHN festgesetzt ist, kénnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne es sind MaBnahmen mit gleicher Wirkung zu treffen.
Dachaufbauten bis zu einer Grundfldche von jeweils 15 m? und bis
- im 1. und 2. Vollgeschoss ein Zuriicktreten von architektonischen zu einer Hohe von 3,5 m je Dachaufbau Uber der Gebdudeoberkante 12.
TH 770 m Uber NHN Fassadengliederungen, Einspriingen, Treppenhdusern und dhnlichen zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme von Treppen— _
FH 72,5, (ibef>NHN Gebdudeteilen hinter die Baulinie um bis zu 2,0 m hdusern oder technischen Einrichtungen von Aufzugsanlagen dienen und 12.1 Ausschluss von verspiegeltem Glas
y wenn sie in einem Winkel von maximal 60° hinter die Baugrenze
D - oberhalb des 2. Vollgeschosses auf 30 % der dem Leipziger Platz zu- zurlicktreten. _ _ _
§ gewandten Fassadenfldche bis zu einer Héhe von 58,5 m bzw. 60,0 m Verwendung von verspiegeltem Glas nicht zuldssig.
T 725 mUber NHN liber NHN ein Vortreten von Gebdudeteilen wie Fassadengliederungen, 6.2.2 Ausnahmsweise Uberschreitung der Gebdudehshe im Kranz
FH 745 /m Uber NHN Balkonen, Erkern oder dhnlichen Vorbauten vor die Baulinie bzw. _ _ _ o o 12.2° Zweizonige Fassade am Leipziger Platz
Baugrenze um bis zu 2,0 m Im Kerngebiet konnen in der Teilfldche am Leipziger Platz, fiir die eine
"“339/ Oberkante von 71,0 m iiber NHN festgesetzt ist, im Einzelfall ausnahms—
| weise einzelne Dachaufbauten bis zu einer Grundfliche von jeweils 15 m?
H13AG und bis zu einer Héhe von 1,0 m je Dachaufbau Uber der Gebdudeober—
kante zugelassen werden, wenn sie ausschlieflich der Aufnahme von 13.  Einteilung der StraBenverkehrsfldche

Treppenhdusern oder technischen Einrichtungen von Aufzugsanlagen
dienen und wenn sie in einem Winkel von maximal 60° hinter die
Baugrenze zuriicktreten.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

(in zwei Bldttern)

Blatt 2

14.  AuBerkrafttreten bisheriger Vorschriften

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in S 9
Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten aufer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen
1. Planfestgestellte Anlagen der U- Bahn

Innerhalb des Geltungsbereiches besteht die planfestgestellte Anlage der
U-Bahnlinie 2 einschlieBlich des Bahnhofes und der Zugdnge (zeichnerische
Darstellung bezieht sich auf die Innenwidnde der planfestgestellten Anlagen).

2. Planfestgestellte S-Bahntrasse

Innerhalb des Geltungsbereiches besteht die planfestgestellte Anlage der
S—Bahnlinie 1 und 2 einschlieBlich der S—Bahn Passerelle mit Zugtngen
(zeichnerische Darstellung bezieht sich auf die Innenwdnde der
planfestgestellten Anlagen).

3. Planfestgestellte Anlagen der Fern— und Regionalbahn

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird von mehreren Vorhaben
tangiert, fiir die ein gemeinsames Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt
wurde. Westlich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden die
mit Bekanntmachung vom 19. September 1995 planfestqestellten Anlagen
der Fern— und Regionalbahn errichtet. Unter dem neuen Potsdamer Platz
ist die Anlage eines unterirdischen Regionalbahnhofes vorgesehen.

4, Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1-15a liegt im Bauschutzbereich
des Flughafens Berlin-Tempelhof und im Anlagenschutzbereich der Radar-
anlage Tegel. Bauvorhaben und Bauhilfsmittel (Krdne) ab einer Hohe von
100m Uber NHN sind nach den SS 12 - 15 des Luftverkehrsgesetzes
(LuftVG) in der Fassung vom 29. Mdrz 1999 (BGBI. | S.550), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6. April 2004 (BGBI. S. 550) Artikel 2 der
Luftfahrtbehdrde (SenStadt, Referat VII G) vorzulegen.

Hinweise
1. EntwicklungsmaBnahme

Der Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes &stlich der westlichen
Flurstiicksqrenze des Flurstiicks 12 (Flur 721;, von dort weiter an der
westlichen Flurstiicksqrenze der Flurstiicke 12, 8, 9 (Flur 721) und deren
Verldngerung bis zur Nordgrenze der VoBstraBe ist nach der Verordnung
tber die férmliche Festlequng der stddtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
und der zugehtrigen Anpassungsgebiete zur EntwicklungsmaBnahme
"Hauptstadt Berlin-Parlament- und Regierungsviertel " vom 03.07.1993
(GVBI' S. 267 ff) formlich festgelegter Entwicklungsbereich.

Aufgestellt: Berlin, den 8. Nov. 2004

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
Abt. Il Abt. |l

Luckhardt v. Lojewski

Abteilungsleiter (V) Abteilungsleiter




