Ubersichtskarte 1:10 000 Abzeichnung Bebauungsplan | - B5u

fur das Gelande zwischen

5. Im Mischgebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 Baunut-

riedhofss’

e : S et | 0 ;«;"\"' o zungsverordnung nur im ersten Vollgeschoss und unterhalb der Gelandeoberflache zu- S L S B L B
e IR SR T I o e M P 9 9 Neue Schonhauser Stralde, Munzstralde,
g 5% c Spiel- %\ Sporﬁva/l?a 9{’?) g S I~ | RSy Ake '

/‘%}\7;;) = © o # \G,'bja " B Ka: ’ /'1n ‘;1“58//7:}': Z A ;3\\ /s “‘ . i »Loaﬁ . ii : S []
e £ 2 ?zarzeffééfiﬁdicﬁi%"rspmlg% : Sﬁ’;; Mg% : ‘:"”fs"“’%;?em; 6. Im Mischgebiet konnen sonstige Gewerbebetriebe und Vergnligungsstatten nach § 6 ROChStra Be, D|ersenStra Be, An der
<L %3?% o R “s,‘ ‘Zg ol Wa,do,;_?f g K™ ,gﬁﬁu);ggs@g\ﬂqﬁz“%ﬁ Abs. 2 Nr. 4 und 8 Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Kop. |G 7 0 dHE i L ALe Berin-Mit R e 2Ptz oS knoen Einrichtungen zur Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) so- S -

St Hedwigs & - @ | N fr ifgih;/ir um ) ~ SR @/7\“ & @S"J i . . . . . . i . . ’

‘K’a"ke””a“gn{ 5 gt I, @,:f:u &7 / ‘f“’; / wie Video- oder &hnliche Vorfiihrungen sind nicht zulassig. pandauer Bru Cke, HaCkeSCher Markt
¢ BN Twe 7. Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 und Rosenthaler Stra Be sowie

park » = LAR. . Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

a

einen Abschnitt der Dircksenstrale

Ors g
80, 3 . . . o a
A '@%« 5” = 8. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizol
o saanp‘iz?fl{ngnbijou-g\&;&“% BT EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, . B . k M tt O rt t . I M tt
7 L5 net™s 8 . . . . . . .
'M?“Ep,&%‘a’; platz éf'\%},&q@@%%“’g‘a;muﬁ “sporthalle wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden Im ezir Ite y stel Ite
.. o 0 Ic ialp_. . . .
@imq%nhf =t %%%gr e B NSO e und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar ) .
o Lo Gaion Soipitze hdchstens denen von Heizdl EL sind. Zeichenerklarung
LS lgiragtr; S Festsetzungen
<3l 2 . . . . . . Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
i : N 9. Die Einteilung der Strallenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Kieinsiedlungsgebiet (62 520 WS ] Grundfachenzahl . o4
lusedm Aé:ig’,?g{"’{ N & B HUB%\“: N Bebauungsp|an3- Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m?
/\%?;gim %1;\‘\“ K &g%‘%ﬁgeg“g&;m V N7 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Voligeschosse
% 7 Stq. %@% platz . Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO) als Hochstmaly zB. I
WA Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 28. -V
Nachrichtliche Ubernahmen Mischgebiet (§ 6 BauNvO) ] zwingend 28. W
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Gebiets, das Gewerbegebiet (s 8BauNvO) [ GE ] Nur Einzelnauser zulassig £
als Denkmalbereich (Ensemble) ,Spandauer Vorstadt* gekennzeichnet ist. Industriegebiet (s9BauNvO) LG NurDoppehauser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléssig A
. . . . 2B. Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig £
2. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich die folgende Gar- S . .
. ondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise g
tendenkmale: Minzstralle 21/ 23 28. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVvO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
TethiChe FeStSGtZU ngen Hi ) Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. m‘} Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
nweise Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmaly z.B. Hohe baulicher Anlagen Ulber einem Bezugspunkt
. . . ; 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Gebiets, flr als Mindest- und Hochstmaly 28, bi als Hochstmald
1. In den be;ondere1n Wohngebgzten W31 sind mit ¢usnahr;1e dethIIachen al, a2, \a/3,”a4, das eine Verordnung zur Erhaltung der stédtebaulichen Eigenart gemaR § 172 Abs. 1 Geschossfliche Traufhche 28 TH 124 mibor Gohweg
ad, a6, a7, a8, al und b1, b2, b3, b4, b5, b6, b7, b8, b1 oberhalb des ersten Volige- Nr. 1 Baugesetzbuch gilt. als Hochstmatt GF soom Firsthahe 28, FH sa5mabernn
schosses nur WOhnungen ZUIaSSlg. als Mindest- und Hochstmaf 2B. GF 400 m bis 500 m? Oberkante 2B. OK 1245 m tiber NHN
: : : 2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Baumassenzah els Mindest- und Hochstmats <6 OK o s
2. In den besonderen Wohngebieten WB 2 sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses nur g Jsp g g Baumasse BM 4000 zwingend 28 (O r2asmaserniy
Wohnungen zuléssig feStgesetZten Landschaftsplans -2 Flachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fir Sport- und Spielanlagen
zB.
. .. . . Verkehrsflachen
3. In den besonderen Wohngebieten koénnen sonstige Gewerbebetriebe nach § 4a Abs. 2 Straftomerkehrefiich B Statenbegrenzungsiive
Nr. 3 Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise zugelassen werden. Einrichtungen Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung [ Bersich ohne Einfanrt Statenssite
zur Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie Video- oder 15, Sffentliche Parkfliche & Bereich ohne Ausfahrt Statenssite
.. . .. . . “o . 1)) = T
ahnliche Vorfiihrungen sind nicht zulassig. g 28, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite ______
& o (;3\\. Private Verkehrsflache /]
4. In den besonderen Wohngebieten sind Tankstellen nach § 4a Abs. 3 Nr. 3 Baunut- % Bebauungsplan |-B5s 5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen —
zungsverordnung nicht zuléssig. /o,))% gJ fur d_iefébantI)Ilentsorgung und Abwasserbeseitigung 28B. | OFFENTLICHE PARKANLA&_N
/é)/, [0 sowie tur agerungen zB. PRIVATE DAUERKLEINGARTE|
S VN .. - A
% 60 S 2B. Flache fiir die Landwirtschaft ]
©
% . 9 i 28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald /]
) / oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
07@/"9' N - / Be bau u ngsplan I_BSV Hochspannungsleitung
NE /@,. > ! Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
N S S VI 2387 2388, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
\\2 0@ \'\ e _2 2389 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
N }\' \ ‘ S Anpflanzen von Erhaltung von
Bebau u ngsplan I_B5t ~ F\U : 9 == = Baumen 0] Strauchern (e@n) Baumen ©) Strauchern («Op)
2272 TS DR ' )
2273 — : 2 < 2391 (3} sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen [
r p Pla ] <@ u schen fi
/ ) n T Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur mgrenzung von Flachen flir Zuordnungen nach §9
245%/\' / odzs -, o — - -~ esr _éu 22000 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft E (Algjrh:)iangtaigr?enfﬁt:gg:?en Planzeichen maglich) @
J (%)
N 2277 2274 = 3 ) te 392 J Sonstige Festsetzungen
— ~ o> 2271 | =~ (%’ Umgrenzung von Fléachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
=2 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
=< { ~ [\ f Umwelt:inwirklfrl:gen imuSin‘ﬁu-}r des Bulndes— [xx] immv;lssioL;Ichtuges;tze; bestimmtg luftverunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
)} N g
! /) \ \ S 7 § Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZN]ZN
oS = Y N : < Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 8.  ®354
<2 ’ _— @ o, . Ny \IV 2355 v > Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches —
36.1 S s ~ S 7 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache des Bebauungsplanes
8 S / // \45\ S R N uu ng Spla n 1 _29 B fiir schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
1 \ . . . . .
/ ~ Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
i 90 ’ \ 3 ) >~ 2 62 Stellplatze st ] Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
9 < ) s 280 —E o N 2 Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
! | i “7 A 1) ) I — ~ > N Gemeinschaftsstellplatze [Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
19 a4 L= i | / 7 3 NN < S N Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
7 ~ 6/3 ~
/ 28 / ~ V0 s
\ > (57 Naturschutzgebiet /]
25 NN %
Be ba uun g s p I an I_ B 5 | /, V Vi 1 | 2% o 36,0 31 | s*eoo'ef[ Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
/ / * ’O/G/ Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
> 36,6 34 < ] . .
7 © 9 = WE 1 ! %64 i Umgrreung e e, s B e T
7 HH— 32 R / Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
l/ L 18 20 a8 b2 J b4 o E S GesaDmt?(nIagI)e EE?semtblel_), dtie dem ach 1
36,0 | enkmalschutz unterlieg —
3 a7 22 23 b5 . E 35 | 283 Erhaltungsbereich StraRenbahn it
12552 7 " 21 & 560 b6 b7 Eintragungen als Vorschlag
- / ) Gebaude [ Hochstrake XXX
< 5 0 I l
L ; B 1 ) b % ! 60 21900 Stellplatz 5] Tiefstrae STDDTA
2 qL— 7] n ! 4 T I }, P — Garage 2B. Briicke XXX
> / < \ J—
P < 7 | \ | Tiefgarage zB. | _TGa1 ] Industriebahn (in Aussicht genommen) —— ——
< ! 2 \ 40 ' S
' < o 262 i “ . Bebauungsplan 1-30B Kingerspielatz E——
s S —— — 59 Planunterlage
~3 17 /|/“§ 37 \Y; | Wohn- oder éffentliches Geb&ude  mit Geschosszahl und Durchfanrt  [/7€7747/)  Landesgrenze (Bundesland) ===
vV 42 MI 3 Wirts%hafth- oder Industriegebaude m Bezirksgrenze -
oder Garage
43 39 Parkhaus ° [[ITI]I] Ortsteilgrenze ———
) 36.’4 - 58 Unte(rzi.rgils_lc_irgsals;:gt\gl)erk mit Geschosszani [ [ ][ | ] ~ Gemarkungsgrenze e
// ; N— R —
Z / 38 s Briicke Flurgrenze
— : — ‘ —— -
85 /LI/ [ Gewasser zB. Flurstiickgrenze
H ch . j? A Gelandehéhe, StraBenhdhe in Meter iber NHN - 35,4 Flursticksnummer, Flurnummer z8. 60. % Flur 10
A : === | Laubbaum, Nadelbaum @, #* Grundstlicksnummer 2.B. 49A
4 oo == 57 Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND/ %ND Mauer, Stiitzmauer o TTT
14 \ 36,4 " " Schornstein O, 0 Bordkante
92 0 { . 145 Zaun, Hecke ~ v, 0 o  Baulinie, Baugrenze oo
| | 37, = Hochspannungsmast T StralRenbegrenzungslinie e
Markt 293 <l 177 Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
36.4 Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
) “pahn S{r- vom 18. Dezember 1990.
Bebauungsplan I- &/ . s-Ba 147 WBe _
7 ) / / o Aufgestellt; Berlin, den 18.10.2006
- bahn / / s
e“ Fern / / B . . .
oNe® 152 fise [ 176 et Bezirksamt Mitte von Berlin
£ ; b - P P20y, ‘9’2 Abt. Stadtentwicklung
(O 38 / - Ogy . .
247 Q /7 / by, Vermessungsamt Amt fir Planen und Genehmigen
105 — o s 7 21 800 '
o 151 / Fachbereich Stadtplanung
7 ° g Willamowski Laduch
5 - S 74 Dub
— \ \ ) uobrau
== S\ \ 399 @ Amtsleiter Amtsleiterin
T et " Bezirksstadtratin
i \f\a\o\@s‘d\e Der Bebauungsplan wurde
“S,B e 25100 in der Zeit vom 30.10.2006 bis einschlieRlich 30.11.2006, mit Deckblatt vom 10.07.2008 in der Zeit vom 13.10.2008
o S st _ ~ \ bis einschlieRlich 27.10.2008 und erneut in der Zeit vom 31.05.2010 bis einschlieflich 01.07.2010 &ffentlich ausgelegt.
on g F1 - . . . . Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom 10.07.2008
v 25 900 Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt am 16.12.2010 beschlossen.
24 900 dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift Berlin. den 17 12.2010
erlin, den e,
. . . . . . Bebauungsplan 25 000 Seesstgiz?j;u:rasf (I)agg I2-(?151U’Ubereinstimmt Bezirksamt Mitte von Berlin
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis 1-5VE 092011, | Abt. Stadtentwicklung
. Amt fir Planen und Genehmigen
f. 6.06.2006 Berl.ln, den 04.-07-2011 _ Fachbereich Stadtplanung
0 51 20 30 40 50 60 70 80 90 100 Bezirksamt Mitte von Berlin [ aduch
MaBStab 1 : 1 OOO bt I I I I I I I I I Abt. Stadtentwicklung Fachb?reiggeiterin
Zu dl1e(S)eol'? Eggguungsglar? gehﬁ]rtodgazo%es(:kblatt Vermessungsamt Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des
Vlom' b 7 gean e am oY Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
(in diese Abzeichnung eingearbeitet). Elsner

Planunterlage: ALK - Berlin 1:1000 Berlin, den 10.05.2011 _
-— u Stand Juli 2006 im Auftrag Bezirksamt Mitte von Berlin
and Jull Dr. Christian Hanke Gothe

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 01.06.2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 229 verkiindet worden.



