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S sl | e W~ Festsetzungen
: 27 [ 5 f‘f?i § - Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
:”p';:‘k“m o @ /\ I SBA Mitte Klel|n5|edlungsgeélet (8 2 BauNvO) Grundfl?chenzahl 2.8. 04
I \?22% P P J Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m
/'/ agtr.]\éieeltsr?/ 7 5 Aligemeines Wohngebiet (5 4 BauNvO) [CWA"]  zahl der Voligeschosse
vertr. 4/ Besonderes Wohngebiet (5 42 BauNVO) als Héchstmad 2B. m
Dorfgebiet (5 BauNvO) als Mindest- und HochstmaR 8. 1-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) w1 zwingend 2B. ©
Kerngebiet (7 BauNvO) offene Bauweise o
6:Alexa;?| der-) Gewerbegebiet (58 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig A
platz M Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig VN
erglinaﬁauf&fy o Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
m \Q;\ié\“““ﬁ” - /| 28. [ WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Eh
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2B, Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2.B. mRo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaf 2.B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmal 8. bis als HochstmalR
Geschossflache Traufhdhe 2.B. TH 12,4 m iiber Gehweg
Teth | Che FeStsetZU n qen als Héchstmaﬂ ) zB. GF 500 m2 Firsthéhe zB. FH 53,5 m tiber NHN
als Mindest- und Hochstmai zB. GF 400 m? bis 500 m Oberkante zB. OK' 1245 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und HochstmaR zB. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 Baumasse BM 4000w zwingend 28 (OK) 1245 maernmn
Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil Flachen firr den Gemeinbedarf [ Flachen fir Sport- und Spielanlagen ;

des Bebauu ngs plans 2B. JUGENDFREIZEITHEI

Verkehrsflachen
. . . . . StraRenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie ——
2. Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule / Sport- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfanrt Sratenseite ...
halle ist auch die Nutzung fur au3erschulische Sport- und Spielzwecke zulassig. 2. offentiiche Parkfliche = Bersich ohne Ausfahrt Suatienseite
28. [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite _ __ ___
3. Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen Stellplatze und Garagen nur ausnahmsweise Beb an 15374 :ifatvefhr\jﬂéche | — Stentliche und orivate Grinfich
. . . . . e auun s an - -9 achen Tur vVersorgungsanlagen, entliche und private Grinflachen
ZUQelassen werden. Dies g"t nicht far Tlefgaragen. g p B fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [OFFENTLICHE PARKANLAGE
f. 08.11.2005 5 22 200 sowie fir Ablagerungen | 28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder ' ze. Flache fir die Landwirtschatt L1
Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist 20 Casdedler e Trafostaton Flache fur Wald [S—
- . . . N . oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache [
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von Schwefeloxi- Hochspannungsleitung
den, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt
Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizél EL sind. et oo e von Baumen. e e g nungen fur Bepfianzungen
Anpflanzen von Erhaltung von
. . . . . . Baumen ® Strauchern [e@n) Baumen ® Strauchern [«Os)
5. Die Einteilung der Stra3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen ( sonstigen Bepflanzungen < sonstigen Bepflanzungen o

Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9

des Bebauungsplans.

Umgéﬁxm?u\égnvgfgg?eéf’maﬁfm'gzd ig;ggfﬁ:ﬁund ” @ ?Kb:r.nlb?ngtai‘gr? en?i?t;::ijg:‘en Planzeichen maoglich) m
Sonstige Festsetzungen
. . .. Umgrenzung von Flachen fiir besonder_g Anlagen und Umgrenzung def Gebietet in d}anen zum Schutz vor schadlichen
N a Ch r Chtl IC h e U be n ah me /,0 SS \l_/J(r)r:\lfveerI]treulgaﬁrT(SﬁgTer? (i:ri:]u;zin\:]oer Zgzagl.l:ﬁzzg- mj ilrJnTnv;’:sl}gIr?s‘ggEﬂ?fgeeléggén;:sgﬁwsmﬁg I'I‘Ltljfet\ferunreiniggnde Em
[/.a immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Gebietes Umgrenzung der von der Bebauung feizunaltenden Fléchen  PXXXXXY - Arkade NN
. “ . . Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 8. @354
das als Denkmalbereich (Ensemble) ,Spandauer Vorstadt® in der Denkmalliste Berlin Sichtiiache [ Grenze des raumiichen Gelungsbereiches
elngetl’agen ISt. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache des Bebauungsplanes
fur schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
Hinweise Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Gebietes, fur das ’s 100 Gemeinsohaftsgaragen i rgae "Glh\l h ) U;e"‘e"‘s:""“sa"'age”
. . . . " achrichtliche ernanmen
eine Verordnung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart gemafl § 172 Abs. 1 - Naturschutzgebiet ST@TE  Wasserflache —

Nr. 1 Baugese tzbuch gllt Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
. . . . o ; Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit umweligefahrdenden Stoffen belastet sind FEEE]
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
des festgesetzten Landschaftsplans I-L-2. Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt planfestgestellte Bahnanlage — — — -
Erhaltungsbereich StraRenbahn sttt
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ 1 Hochstrale XIXIXIXIK
> 2268 Stellplatz Tiefstrale I
5 Zl
O Splan I-B51 4 Garage 2B. Briicke XXX
4" Tiefgarage zB. |_TGal |  Industriebahn (in Aussicht genommen) ————
Kinderspielplatz :
2269 385 Planunterlage
Wohn- oder offentliches Gebaude  mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/J4777/)  Landesgrenze (Bundesland) e e Y|
Wirtschafts- oder Industriegebaude i —————
oder Garage (I Bezirksgrenze
Parkhaus IIIII[] orsteigenze — —=—=—=

Unte(rzirgis_lc_iré?;al?gggerk mit Geschosszahl [ [ |I]] ] ~ Gemarkungsgrenze e

—7 \ / g Briicke S Flurgrenze I
25000 : / ; Gewasser z8. Flurstiickgrenze
7 Gelandehohe, StraRenhohe in Meter tiber NHN -35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28, 60, ¥ Flur 10
X DS Q W ' Laubbaum, Nadelbaum @, * Grundstiicksnummer z.B. 49A
%\ V ’ 25 200 Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {END Mauer, Stiitzmauer —_
& » B
. //// l‘ Schornstein o, 0O Bordkante -
= . A(,A\A' T~ 5 ahn 22 000 Zaun, Hecke ~ ~, o o  Baulinie, Baugrenze oo
= A\ C v 5‘\" 1V tr Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie e
ézge Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.
wev
Aufgestellt: Berlin, den 04.11.2009
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Vermessungsamt Amt fur Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung
2e 100 Willamowski Laduch
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt Amtsleiter Fachbereichsleiterin
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift Gothe
Bezirksstadtrat

des Bebauungsplans 1-B5s,

festgesetzt am 24.04.2012, Ubereinstimmit. Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 23.11.2009 his einschlief3lich 23.12.2009 6ffentlich ausgelegt.

. Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
Berlin, den 26.06.2012 am 19.01.2012 beschlossen.

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft Bezirksamt Mitte von Berlin

und Ordnung - Stadtentwicklungsamt Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis FB Kataster und Vermessung Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung
Elsner Laduch

. 0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 Fachbereichsleiterin
M aBStab 1 . 1000 bt | | | | | | | | | Im Auftrag Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 24.04.2012

Planunterlage: ALK- Berlin 1:1000 Bezirksamt Mitte von Berlin
- S Stand Juli 2009 Dr. Christian Hanke Spallek

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 19.05.2012 im Gesetz-und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 133 verkiindet worden.

Berlin, den 23.01.2012




