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Textliche Festsetzungen

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

2. Im Aligemeinen Wohngebiet kdnnen Stellplatze und Garagen nur ausnahmsweise
zugelassen werden. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxi-
den, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizdl EL sind.

4. Die Einteilung der Strallenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplans.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Gebietes
das als Denkmalbereich (Ensemble) ,Spandauer Vorstadt® in der Denkmalliste Berlin
eingetragen ist.

Hinweise
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Gebietes, fur das
eine Verordnung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart gemal § 172 Abs. 1

Nr. 1 Baugesetzbuch gilt.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs
des festgesetzten Landschaftsplans I-L-2.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis

MaRstab 1:1000 ettt + 2 © + ¢

I B 5 Planunterlage: ALK-Berlin 1:1000
- r Stand Juli 2009

o8 § , &5
Sen.f Wisser> & & ,7/0,; &L
O &/ Jehn-LennontSr— o 2
") i 2 %a & Oberschule SO
. S, SN
U q§ Sporthalle DN
S R 2
@; i/‘ 4% Post a (%)
na Rosenthater ———— %
;5_;_ — = Ptz
or: 1722) ,‘p; : N i e —
7| 7 - V) &Y
Ohien- - G— e wéf 5
= 1R S ~ R 70;@‘ S
I\ % &=Garnisons/ 213
%{{JFI)EH - BKita | S friedhofy I
R e ‘ MWALCS - FranzMett- |
platz, €. N iy N ‘
LR o coph Y N E o !
US < Lo = @ a "pgél/ < N
= P 3 = G \ =
wp\ﬂ)é%si— G/,S%/oél- - Sporﬁja//e‘ q g\[e/}f\? . £ S\X\J
Boe " FUASeY, %Kastanienba%n- 4 o ) =Volksbiihnie SN
> Plétzé\e Grundschul Sp?el—g & f%ge S\, Spielpk (%?%‘E‘S‘/ﬁ}
@ . n : . [ gl SN AR
%’35 5 p§ i R > K/tgs N o Rosa‘)@‘?é%%ﬁ‘:@ﬂ
ap 2 ?ﬁ/)’éf; AN St & scﬁzrj%eBVgﬁﬂ%}té?& ' »‘/f/j‘Lu(xembarg- BLieb® " 71/ A
R- ca R d.HUB S ) 5 Schiler- S m r[enil?ja{z A\g,&gknecht-Had/
Ahags o) By "/ly/ﬁfreize/tzentrum OQO ~ RS P )
AN - P q 9 & L
oS Sophiens—__ @//7/;) o & Spielpl. ONSY) /
kS| kirche~ NV W % N - ~ IS8
St~ » ‘y@/. NN U :‘éf & S /6
kg . Jid.Oberschule 3 [ 7 T & s & S &)
nicks | Sporigltz /. - Nee gk SO (Sa Ty B 0 -4
& R ) 10 ) . = Yy BA Mitte / 7
park. R s SwlvusiBlinder \3’\‘ U 5 Blndesmin,
o werkstatits NN V[ . 7\ fUmwelt
Q2 o o < . 7 ooty Mo Nalrsgiuiz
A 11 /. a ot. Vietnant. O ~mReaktor:
F}ﬁ%ﬁl?nbufger: ﬂr@fﬁ%ﬁrﬁ‘{%‘ ) Handels; N 4/gSIGQerheit
/ <\ S92 Kgvla o - — vertr. o} p OB
NN AN Y% - Agser it N / % N
porfp/aszQ‘hbljou-@@‘%gz&% By _%fﬁlg\(ég g NG Y /57 AN *e,) ,}(\
UL "| N éﬁb&v’;« Q&:P\%abeﬁ % § Scl ’{Eﬂ,\x\ f%‘\f 3 VN 4 DN O’@/_ i
If(lp/ﬁtz P 8}22 = S g " Wg‘ Sporthalle Ber /m te N AN ‘?5% /4 N N S
Bl Biér/in-Carreéa\/U/\ ‘4( NN
7 N |V > . S . LD
AN S o a
5% 3(%0 N Oalexahder-

Bebauungsplan |

AN VS

Q

A

§
5

[

Bebauungsplan |

Ry

R

BN

(X

o <
oy X7z 2167 “
&

2166 25

216 2168

Bebauunagspldn 1-53
f. 08.11.2005

4

1
<
<

0]
3
o

N

00~/
O
Nz

[

7

3

\/

\
:

A

4

A

\/_/

N

Abzeichnung

22 300

\Q

)

Bebauungsplan |-8
f. 30.09.1998

25200

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans I-B5r,

festgesetzt am 04.01.2011, dUbereinstimmt.

Berlin, den 05.04.2011
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Vermessungsamt

Elsner

Im Auftrag

L

Bebauungsplan | - B5r

fur das Gelande zwischen

MulackstralRe, Alte Schonhauser Stralde,
Steinstrale und Gormannstrale

im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [WS ]  Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache 2B. GR 100 m*
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO) als Hochstmaf 2B. 11
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 2B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Cwm ] zwingend zB. ®
Kerngebiet (§7 BauNVO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) E Nur Einzelhauser zulassig @
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) e ] Nur Doppelhauser zulissig YN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
2B. Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Ea
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVvO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. m‘z Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmaf 2B. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaR 8. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg
als HéchstmaR z.B. GF 500 m? Firsthéhe z.B. FH 53,5 m iiber NHN
als Mindest- und Héchstmal z.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK' 124,5 m tiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstman zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 me zwingend zB. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fir Sport- und Spielanlagen
28.
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache ] straRenbegrenzungslinie ——
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Stralienseite o nnnn
2.B. dffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
8. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite __ ___ _
Private Verkehrsflache /]
Flachen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /]
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [BFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie flr Ablagerungen /] 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
28. Flache fir die Landwirtschaft /]
28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald /]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
e auchem und sonatgen Beptanzungen it die Ervaling | Cepranangen
Anpflanzen von Erhaltung von
Biumen ® Strauchern [«@») Biumen ® Strauchern [«O»)
sonstigen Bepflanzungen i) sonstigen Bepflanzungen [nm)

5 Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
Umgéﬁ?;;’;?u‘ggnvgfg’;‘;"eﬁf",{“aifrhjffd E:;:;fr?:ﬁund ” == f&;}]:)?nzﬁgr? e;ﬁt:ﬁggr:en Planzeichen méglich) ——
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besonderfa Anlagen und Umgrenzung'der' Gebiete,l in dgnen zum Schutz vor schadlichen
mﬁ?{;ﬂaﬂf rﬂg:arf (i:rzuézinzoer ZZ:aBdJJI EZZQ- [z] iUmnrqnv;/sesl?te)Ir?;lgm?zgg?sler?zing:sgemsmE:g r:chjfii;runreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZN]ZN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 2B. ® 35,4

Sichtflache Q\ Grer:jzeeS cée:b;éuuumnlichlen Geltungsbereiches —

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache geplanes
fiir schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—o—o

Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze st ] Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze [Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
o : Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

Geschiltzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage /]
Gesamtanlage (Ensemble), die dem

Denkmalschutz unterliegt planfestgestellte Bahnanlage ~—— —— —
Erhaltungsbereich StraRenbahn planfestgestellte Anlage der StraBenbahn  sshisbistisbisisiis

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude [ Hochstrake XXX
Stellplatz [st_] Tiefstrake KIIIXTK
Garage z8. Briicke XXX
Tiefgarage 28. | _TGa1 , Industriebahn (in Aussicht genommen) ————
Kinderspielplatz |I|
Planunterlage
Wohn- oder éffentliches Geb&ude ~ mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/J£7/%//]  Landesgrenze (Bundesland) ===
Wirtschafts- oder Industriegebaude i —————
oder Garage 9 mﬂ Bezirksgrenze
Parkhaus [IITII]] ortsteilgrenze ——
Unte(gll'glls_?ir;?;aBr:;év)erk mit Geschosszahl [ [ |-i[] ] ~ Gemarkungsgrenze ———
Briicke D Flurgrenze I —
P
Gewasser zB Flurstiickgrenze
Gelandehéhe, Straenhéhe in Meter tiber NHN 354 Flurstticksnummer, Flurnummer z8. 60. % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum &, ¥ Grundstiicksnummer z.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ;‘ ND izND Mauer, Stiitzmauer e
Schornstein @) ) O Bordkante -
Zaun, Hecke v, 00 Baulinie, Baugrenze ~ Ttomooooes
Hochspannungsmast T StralBenbegrenzungslinie e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthilt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 04.11.2009

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

Vermessungsamt Amt fir Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung
Willamowski Laduch
Amtsleiter Fachbereichsleiterin

Gothe

Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 23.11.2009 bis einschlieBlich 23.12.2009 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 17.06.2010 beschlossen.

Berlin, den 18.06.2010

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Fachbereich Stadtplanung

Laduch

Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des
Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 04.01.2011
Bezirksamt Mitte von Berlin

Dr. Christian Hanke Gothe

Bezirksburgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 10.02.2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 36 verkiindet worden.



