Ubersichtskarte 1:10 000

i i o) n B¢ Sen.f.Wissen.%s &4/ Jehn<Lennon=<g,
e e Wl (B ukalr T Oherscile?
C\%& S 5 x\(b g ‘Sporthalle’ T - . |U S Sporthalle
A0~ Eribserkigehs) \| o n - X
}L%?/ C e Hemridh \Sehule arm
pielph Zille-Park “Zille-Park N
ita )\ Siadtbackpic! 2\l
N \\Witte 2 _—
hiehstift. -\ ~ 20 2 [
Kirche S AR = \Ef’_‘.;* Pl o =
N 2\ StAdelbert=" A 1"9;-"5:: = (T ‘
2o O i - 3\ ))' 1'\ ke
oo D)~ > ~ kirche & K{E‘)gpeﬁ %)K'; ks 2 &= N
= AP \ = L o e B e v )
L ¢ Qoo = Spiepl) -~ o B ~ g e, fedhor y N/
N0C 0 (T %2 Wolkshochischule:ylaty & CSite Lt franz-Mett- | T
7\ e gyl enuieplaty . R\ N\ Sporthalle * * &
e % ) TN S\ L2 g y
. \\E‘HM - e Theaterhaus;<— T’;’Z«C,, ) = . '%@{ackslr; 144 st:’[’#ﬁs 5 Spiet
e NS Y’ Sportplatz «. , >\ \g9 e Spiel- 2 Spo,{haﬂe \“/“:‘91‘6/ S/ SO:\ a
et e > Spielpl 2% &l . " o o NSRS = 7
3= h, o & 2% 4 Y Kastanienbaim: = &3 N S/[f\/ {
-y . —— - 8- > d"' > Grundschul Spl’e/-g 3 417
" “EKD A @ Kulturs N p/_?itui“ : &
iy = S, R |5 fréie Waldor 62
¥ lﬁuﬁ"?" R Kap. & fl J 9 1schulg [f]e;l/n-l\/?itt e 4
B — a8 NN chiler- o 3
) / . s St & . G
SAVUESY St.Hedwig-Krankenhaas 23 / / %2’1 freizeitzentrum 0;5 i
S8 o L AN\ (T D - o
~Q, 8 2 stz kirche~ = Y Bl s L &
& Siaek 34 Neue e ) St ¢ SO, " Q
5. Oy, Synagoge " B\ < a .« Jiid.Oberschule - T /& N A s
SN > ; '\ 'Sportplatz " = =N
e S horigletz - et Schgnasset R
B N § ) ,
Johannisstr. P < RAl: R o Mus.Blinderi- ‘4’?&, Sz
Post / X % werkstatity S
o 9 N
| Post~&/ , B2 o a {5 o
fer- & e © — )\ ‘lﬁ% v o gm_
Ziegel— ’ Tl S e o g 4 lan
] 13%” SthO:: T A R NS Q&é@@@“ﬁ gﬂ@f o S — " ve
sl s Ge e L a8 ok Monbijols \e\%@\ 3o IS N
G110 g Chante . MSRBIIOUS £, 0 Zedt ) S SrSchii~ N3
e Wy § g l; =7/ /Spiefplatz p ~72 = S 1% - A\ Spothalle BerliMitte. ™~
I — o e/ Park e r Dielph- )
Ebertbriicke '\Zrd/. Wonbjug iadepieibad Monbjou—— 25 ___ecke Pl é
2 /i 1T ' \
o A m\%g; b - Garhison-
St \ %0 irehy
er% { AN ~platz
UBZ .l .~ > :
SR P Pergamon- Ve > G
! . lational-, . HUB )\
g\ Q\%Museum galerie~. \ 3% %’l%\“ ¢
= g o\ < 2 Pleilige: 2
4 7 N 7 \P O Heilige\ny 20
B urHUB S ONG t. Neues L % WO % geistiirchidh K2

Textliche Festsetzungen

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

2. Im Mischgebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nach § 6 Abs. 2 Nr. 3
Baunutzungsverordnung nur im ersten Vollgeschoss und unterhalb der Gelande-
oberflache zulassig.

3. Im Mischgebiet kénnen sonstige Gewerbebetriebe und Vergnigungsstatten nach
§ 6 Abs. 2 Nr. 4 und 8 Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise zugelassen
werden. Einrichtungen zur Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Li-
ve-Shows) sowie Video- oder ahnliche Vorfihrungen sind nicht zulassig.

4. Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und
7 Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

5. Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen Stellplatze und Garagen nur ausnahmsweise
zugelassen werden. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxi-
den, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL sind.

7. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplans.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Gebietes

das als Denkmalbereich (Ensemble) ,Spandauer Vorstadt® in der Denkmalliste Berlin

eingetragen ist.

Hinweise

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Gebietes, fur das
eine Verordnung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart gemal § 172 Abs. 1
Nr. 1 Baugesetzbuch gilt.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs
des festgesetzten Landschaftsplans I-L-2.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans I-B5lI,

festgesetzt am 11.01.2011, Gbereinstimmt.

Berlin, den 05.04.2011
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Vermessungsamt

Elsner
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fur die Grundstucke

Grolde Hamburger Stralde 38 - 42,
Auguststralle 29A - 29C, Gipsstralde 1 - 17
und Sophienstrale 16 - 34

im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [WS ] Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundfléche 28. GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Héchstmal 2B. 11
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmal 2B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Cw ] zwingend 28. )
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [GE ] Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) & ] Nur Doppelhauser zulassig YN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléssig VAN
2B. Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig £
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
28. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. m‘} Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmaly zB. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaR 2B. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg
als Héchstmafy 2.B. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 53,5 m iiber NHN
als Mindest- und Héchstmaf 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5m iber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m?* zwingend zB. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fir Sport- und Spielanlagen
2B.
Verkehrsflachen
StraBBenverkehrsflache ] straRenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Straftenseite o pnnnn
2B. 6ffentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite
2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite __ ___ _
Private Verkehrsflache /]
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /]
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [BFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fiir Ablagerungen — 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
zB. Flache fir die Landwirtschaft /]
28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald /]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzen von Erhaltung von
B&aumen ® Strauchern [«@n) B&aumen ® Strauchern [«O»)
sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen [

5 Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgéﬁrt:'vzﬂ?u\égnvg:?g:’%lﬁtlma?&hﬁr% Eg;ggfﬁ:ﬁund ” == )(Al(bosrﬁ:n?ngﬁgr? er:i?t::g;?en Planzeichen méglich) e
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besonderfa Anlagen und Umgrenzungvder Gebiete,' in dgnen zum Schutz vor schadlichen
ﬁ?r?\:/eerlltreui:gveirrl](i:g;ner? (i:r:uézinmoer S:ZaBdlljlr?zzg— Bx] iLrJnTnV;l:sl,Eg::‘s\,;gﬁﬂ?zgigeel:ar?zgslng:sﬂemsmE:: I’I]lcjjf?\i-arunreinigende m
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen — BXCUCUTX]  Arkade NIVN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hoéhenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) zB. @354

Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache des Bebauungsplanes

fiir schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo

Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

- " Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

Geschiitzter Landschaftsbestandteil mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage /]
Gesamtanlage (Ensemble), die dem ach T T

Denkmalschutz unterliegt L
Erhaltungsbereich u 1 StralRenbahn i

Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ Hochstrale XXX
Stellplatz [st_] Tiefstrake IXIXIXTK
Garage z8. Briicke XXXX
Tiefgarage zB. | _TGa1 , Industriebahn (in Aussicht genommen) E—
Kinderspielplatz ]
Planunterlage

Wohn- oder &ffentliches Gebaude  mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/7477%)7/]  Landesgrenze (Bundesland) =
Wirtschafts- oder Industriegebaude i —————

oder Garage m Bezirksgrenze
Parkhaus D]]m Ortsteilgrenze . ===
Untc-:irzirgi.s_lgirg;al?:g(\;v)erk mit Geschosszan [ [ -] | ] ~ Gemarkungsgrenze ———
Briicke J— Flurgrenze ———— —

N

Gewasser zB. Flurstlickgrenze
Gelandehéhe, Strafenhdhe in Meter iiber NHN 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer z8. 60, % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum &, ¥ Grundstiicksnummer z.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND ﬁND Mauer, Stiitzmauer === s
Schornstein @) ) O Bordkante E—
Zaun, Hecke v, a0 Baulinie, Baugrenze ~ Totooooes
Hochspannungsmast T StralBenbegrenzungslinie e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 30.07.2009

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

Vermessungsamt Amt fir Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung

I.V. Strozyk I.V. Klette
Amtsleiter Fachbereichsleiterin
Gothe
Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 07.09.2009 bis einschlieBlich 07.10.2009 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 17.06.2010 beschlossen.

Berlin, den 21.06.2010

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Fachbereich Stadtplanung

Laduch

Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des
Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 11.01.2011
Bezirksamt Mitte von Berlin

Dr. Christian Hanke Gothe

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 10.02.2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 41 verkiindet worden.



