Ubersichtskarte 1:10 000

i 09 v Sen.f.Wissen,@« &4/ Jehn<Lenanon=<g 0 O
S/kgymnaS/umA 68‘5\" ok Spielpl. %0 uKultur B /< Oberschule /70'@‘,';/. [0/77\
© A5 %0\\&0 A\ Sporthalle Tt u];?w\ SPO’;”W@ 2 _4’@, =~
S Eribserkigche e sl 1
S Heinrich. \Schule am & Post 7
Zille-park e ark

=)\\1s1 Platz
Kita )\ \Stadtbactpielpl 2 = S&Y
itte = 122 = 69T S P

hiens(ift 2 2 Els §
Kirche AL’ A s
61/ /=

=
3. .
g‘;amlsons-Q 213 %
friedhof. '~ /228 Str.
Hranz-Mett- #
Sporthalle™ = &
Standes- 7
amt | g7

@
>
Q
'
[« 3
@
~y
)
=0
i\t@
v
A%
s
3
%
X
8
8
(BS0H

& kirche

4 (I
AR = \@945{9 3
1ot

20l

S jole

0 {9@/

Theaterhaus3: -:@é,’{ackstr 144
0 Sportplatz >\ \g A 7
e Spielp% % e G
o PR £~ 2R .. & Kastanienballr
a‘? PlétzeQ Grundschuld
EKD a s Kultur: % &
nes- o
Kirche e haus =%
AL

o
Frefe Waldorf- L 53
gus\‘ Kap. v

Wy Fakultét in-Mitte
7, sehule Berlin-Mitte®
% d.HUB 78 Schiiler- §

2

ey St

5
i Sophien+ ]
O,a e §

, & Neuve ) kirche: % Do
,§6;@@,7bu Synagoge yﬂ\o\‘ \liid. Oberschulé i \ o
3 7 ; Sportplat S M

" Krausnick- poripaiz Neug Schdm\aﬂge‘ B> FN

@
Sq/ |8 NGL GG

Johannisstr. 3 & park

6

Post

Ure

R A %
Mus.Blinder- SIS
werkstatits G
w2 R

Hack%ssch]er gotl

“NS—15

/3
y Post~ /&%
or-_ 1
= : Rl 80

JQe »l ( §portplatzMOl’1leOu—
S § harité Monbsuou_
| A i 3./ Spiefplatz .
ST & =Soeliy) Gjs0 Rat, S :

. e o= h ielpl. o R
Ebertbriicke Noral, oy Kindertreibad Monbiou SR etk Piats S0 4 Berlin-Carrecd
| i S o oubr, NS T 3% Henretie-tPI2" Z

e ~ :

) : &)\ P17 Gagnison-
& &/\Bode- Simon-_ |5 Kirchs 3

er;:’r N2 A Museum W S,DRE \\[‘)f’:\rk Wi platz ‘4\3‘%6\ //%&/‘; %\3 :
/BE! \ Museums- E SR\ zur ° 4 /)5‘/} X

N

o 8, &

i S« Pergamon- ( Alte '9) 9, HUB ‘\’0\3\% zu;% &% &

& RN National- Q. DT @ HUB D\ & K

By G Musedm " gaferie 2 S B NN NP A

it g(\e\\’ 0}@\ r(;ﬂ\‘ﬁ il QD \»\/ 8t-Marienkirctie
4 YO SO Heilige- 7 e
S NS WO £ geisthirchd) (1)

Q9
S ggﬂi\e’ S -
i ’ Q\‘@%% SE PO ety Ev.Schilfe
platz & S o X sporthale Berlin Mitte

% o
NS

% Q\OC’\(\ Spielplétze

4

05>

s
X ‘5/ A\
Neues N Z, \

Textliche Festsetzungen

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5

Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

2. Im Besonderen Wohngebiet konnen sonstige Gewerbebetriebe nach § 4a Abs. 2
Nr. 3 Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise zugelassen werden. Einrich-
tungen zur Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie
Video- oder ahnliche Vorfuhrungen sind nicht zulassig.

3. Im Besonderen Wohngebiet ist die Ausnahme nach § 4a Abs. 3 Nr. 3 Baunut-
zungsverordnung (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

4. Im Besonderen Wohngebiet WB1 sind oberhalb des 1. Vollgeschosses nur Woh-
nungen zulassig.

5. Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen Stellplatze und Garagen nur ausnahmsweise
zugelassen werden. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

6. Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule / Sport-
halle ist auch die Nutzung fir aufRerschulische Sport- und Spielzwecke zulassig.

7. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxi-
den, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizoél EL sind.

8. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplans.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Gebietes,

das als Denkmalbereich (Ensemble) ,Spandauer Vorstadt in der Denkmalliste
Berlin eingetragen ist.

2. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich der Denkmal-
bereich (Gesamtanlage) ,Gipsstralle 23A".

Hinweise

. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Gebietes, flur das
eine Verordnung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart gemaR § 172 Abs. 1
Nr. 1 Baugesetzbuch gilt.

. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs
des festgesetzten Landschaftsplans I-L-2.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans I-B5k,

festgesetzt am 09.08.2011, Ubereinstimmt.

Berlin, den 06.12.2011
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Vermessungsamt

Elsner

Im Auttrag

Bebauungsplan | - BSk

fur das Gelande zwischen

Auguststralie, Rosenthaler Strale,
Gipsstralte und Joachimstralde

Im

Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [WS ] Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO) als Hochstmal 2B. 111
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmal 2B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Cwm ] zwingend 2B. ()
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [ MK ] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) E Nur Einzelhduser zulassig @
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) & ] Nur Doppelhauser zulassig VN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig ﬁ
2B. Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Eb
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
28. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. mﬁ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Héchstmaly zB. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaRy zB. bis als Hochstmal
Geschossflache Traufhéhe 2B. TH 12,4 m tber Gehweg
als Hochstmafy 2.B. GF 500 m? Firsthdhe 2.B. FH 53,5 m iber NHN
als Mindest- und Héchstmaf 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK' 124,5 m tiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf z.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend z.B. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf "] Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

2.B. offentliche Parkflache

Private Verkehrsflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie flir Ablagerungen

zB. JUGENDFREIZEITHEI

Verkehrsflachen
] straBenbegrenzungslinie —
[ Bereich ohne Einfahrt Strafienseite
[P Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite
28. [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite __ ___
1
Offentliche und private Griinflachen 1
28. [BFFENTLICHE PARKANLAGE
— 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

8. Flache fiir die Landwirtschaft /]

2B. Gasdruckregler [G] 2B. Trafostation Flache fir Wald /]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

G auchorn und sonstgen Beptanzungen O ir i Evbatung o pepenungen
Anpflanzen von Erhaltung von

Baumen ® Strauchern [«@») Baumen ® Strauchern [«O»)

sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

= sonstigen Bepflanzungen =

Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen

Eﬂ

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen

Arkade

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. HOTEL Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter (iber NHN) 2.B. ® 35,4
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . . Tt des Bebauungsplanes
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
fur schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—o—o
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze Garagengebé&ude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet r Wasserflache |:|
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungsbereich

Gebaude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage
Kinderspielplatz

Wohn- oder 6ffentliches Gebaude

Wirtschafts- oder Industriegebaude
oder Garage
Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)
Briicke

Gewasser

Gelandehohe, StraRenhohe
Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Bahnanlage |:|
planfestgestellte unterirdische Anlage der U-Bahn —— —— —

u iy StralRenbahn plar Anlage der
Eintragungen als Vorschlag
HochstralRe DIXIXIXK
st TiefstraRe B
z8. Briicke KXXXX
zB. | _TGa1  Industriebahn (in Aussicht genommen) ———
Planunterlage

mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/7£177)7/)  Landesgrenze (Bundesland) ===

m Bezirksgrenze —_——
D]]m Ortsteilgrenze ~  ——=———
mit Geschosszahl mm—ﬂ Gemarkungsgrenze e

Pu— Flurgrenze —r— —
28 Flurstiickgrenze -
in Meter tiber NHN -35.4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 2. 60, % Flur 10
G, * Grundstlicksnummer 2B. 49A
QND iAéND Mauer, Stlitzmauer T T T
o O Bordkante
M, 0 _Q Baulinie, Baugrenze ~ —oooooeeees
T StraRenbegrenzungslinie [

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

Vermessungsamt

vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 30.07.2009
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

Amt fir Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung

i.V. Strozyk I.V. Klette

Amtsleiter Fachbereichsleiterin

Gothe

Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 07.09.2009 bis einschlieRlich 07.10.2009 6ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 17.03.2011 beschlossen.
Berlin, den 24.03.2011

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Fachbereich Stadtplanung

Laduch

Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 09.08.2011
Bezirksamt Mitte von Berlin

Dr. Christian Hanke Gothe
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 30.08.2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 427 verkindet worden.



