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Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [WS ]  Grundflachenzahl 2B. 04
P J Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache 2B. GR 100 m*
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) [CWA™ ]  Zahi der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) Cwe ] als Hochstmal 2B. 1
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 2B. -V
'é 22 300 Mischgebiet (§ 6 BauNvO) ] zwingend B. )
% Kerngebiet (§7 BauNVO) [ MK ] offene Bauweise o
b ol o A l‘ 292 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) E Nur Einzelhduser zulassig A
47% Museuma % ?o/ ",'a Industriegebiet (§ 9 BauNvO) [T Nur Doppelhduser zuléssig YN
O \p : Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig /A
& L) AT AOS -
ﬁ - plan I BSf 2B. Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig A
£ A Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
47@//) l 2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
Q S\(a&e Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
. Woh 5.1 N6 Bau 28 WR Linie zur Ab d. Umf Abweich
TeXt“Che FeStsetzu ngen Gescthrs]:;S::nzShs:Ab - ) o e e e (‘;vj;cAbl:r;gsir;ssauNVO)
als HéchstmaR z.B. Héhe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 als Mindest- und Hachstma 28 bi als Hochstmary
Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil Geschossfléche Traufhshe 2B, TH 124m borGoteg
als Hochstmal zB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 53,5m iiber NHN
des Bebauungs plans. < — als Mindest- und HéchstmalR z.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK' 124,5m iiber NHN
. . . . gsplan I-B5b Baumassenzahl als Mindest- und HéchstmalRy 2B. OK ' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
2. Im Besonderen Wohngebiet kénnen sonstige Gewerbebetriebe nach § 4a Abs. 2 464 Baumasse BM 4000 e zwingend 28 (OR) 1245 maberin
Nr. 3 Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise zugelassen werden. Einrich- 523 & Flachen firr den Gemeinbedarf [0 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen -
6 ebauungsplan
tungen zur Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows) sowie . I-B5I z8. )
Video- oder &hnliche Vorfiihrungen sind nicht zul&ssig. - , Satomertaatache %hrSﬂSatf:Bi:begrenzungslinie —
- 51 4 ' B
e = . . . StraBenseite
. ) Qs ’A Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt PUERN
3. Im Besonderen Wohngebiet sind Tankstellen nach § 4a Abs. 3 Nr. 3 Baunut- R 7 " N +5. Sffentiiche Parkflache [P} Bereich ohne Ausfahrt Straienseite
zungsverordnung nicht zulassig. 3% —\ //,f;’ l&‘ \ 462 28, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e
LEEY ’ LA X A 22 200 Private Verkehrsflache —
: : ) ' Y (! B L Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /]
4. Im Besondﬁrep Wohngebiet WB1 sind oberhalb des 2. Vollgeschosses nur Woh- ‘ ) Kih /\ i fir die Abfallonteorgung und Abwasserbeseitigung -
nungen zulassig. NA sowie flir Ablagerungen ] 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
Bebauungspl AN 8. Fliche fir die Landwirtschaft ]
5. Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen Stellpldtze und Garagen nur ausnahmsweise I-B5a g 28. Gasdruckregler  [G] ~ z8 Trafostation Fléche fir Wald [
) . . .. . oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —]
zugelassen werden. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen. Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
6. In dem Teil des Allgemeinen Wohngebietes mit der Bezeichnung WA1 sind bauli- T o sametcom Bt yon Baumen it Ertiang T ndungen fir Bepflanzungen
che Anderungen und Erneuerungen der vorhandenen Schank- und Speisewirt- Anpflanzen von Erhaltung von
schaft mit regelmaRigen Musik- und Tanzveranstaltungen nur ausnahmsweise und Baumen © Stavchem €0 paumen © Stauchem €
. R i L. ‘ sonstigen Bepflanzungen [} sonstigen Bepflanzungen [ncm)
unter der Vorraussetzung zulassig, dass von ihnen keine Emissionen ausgehen, Bebauuns : : \ . _ Unegenzung von Flichen zum Stz 2ur Plege und zr [y UM von Flichn o Zuoranungen nah §9 —
die da S W Oh nen wese ntl |Ch StO ren. j ' Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kor.nbination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
) . . Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkeh Schut hadlich Umwelteinwirk im Sinne des Bundes-
7' Im _G__eltunngereICh deS Bebauungsplan_s ISt dle Verwendung von Erdgas Od_er Uﬂweeltr:irr:gv?rrllﬂ.znl':g;n (i:muSZinm:Z:saBL:ﬁdzg- P XA imnljnv;l:si2:]s“s”crhldntzgg?sgzesmg:stiﬁmtzrlluf?\ferunreinigende b X4
He|ZO| EL als Bren nstoff Zugela ssen. D|e Verwendung anderer Brennstoffe |St 476 immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxi- Bebauungsplan Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen  BCCTCY - Arkade NN
. . . . ‘ = Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. Hahenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) 8.  ®©354
den, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten I-B5m Sientfiache . Gronzs des raumichen Gefungsbereiches
Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizél EL sind. A\ 471 it Geh-, Fahr- und Leftungsrechien zu belastende Flache des Bebauungsplanes —
)‘ fiir schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo

8. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplans.
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Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahme . Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache
’ Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb eines Gebietes A Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
. . . o ; U der Flachen, d Bod heblich
das als Denkmalbereich (Ensemble) ,Spandauer Vorstadt in der Denkmalliste Geschitzter Landschafisbestandel "SI imweligefahrdenden Stoffen belastet sind
. . . 4 Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Berlln elngetragen ISt' Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt planfestgestellte Bahnanlage —— —— —
. . . Erhaltungsbereich Stralenbahn Anlage der
2. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans beflndet sich der Denkmal- Eintragungen als Vorschlag
bereich (Gesamtanlage) ,GroRe Hamburger Strafl’e 5-11°. Gebéude [ HochstraBe DX
Stellplatz [st_] Tiefstrake SR
A Garage 2B. Briicke XXX
Tiefgarage 28. | _TGa1 , Industriebahn (in Aussicht genommen) e e
Kinderspielplatz ]
Planunterlage
Wohn- oder offentliches Gebéude  mit Geschosszahl und Durehfahrt  [/J4177¢7/]  Landesgrenze (Bundesland) _
Wirt'f)((:jr;arfg;l gdgeer Industriegebaude Dﬂm Bezirksgrenze —————
Parkhaus [[IIT]]] ortsteigrenze ———
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V
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

. . vom 18. Dezember 1990.
Hinweise

24 500
Aufgestellt: Berlin, den 14.12.2009
1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Gebietes, fir das Bezirksamt Mitte von Berlin
eine Verordnung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart gemaR § 172 Abs. 1 24 200 Abt. Stadtentwicklung
Nr. 1 Baugesetzbuch gilt. Vermessungsamt Amt fir Planen und Genehmigen
. . . . . _ Fachbereich Stadtplanung
2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs H_|erm|t erd.beglaublg.t, dass der Inhalt _ Willamowski Laduch
des festgesetzten Landschaftsplans I-L-2. dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift Amtsleiter Fachbereichsleiterin
des Bebauungsplans I-B5ca, Gothe
festgesetzt am 25.10.2011, Ubereinstimmt. Bezirksstadtrat
S Der Bebauungsplan wurde
OS” Berlin, den 06.12.2011 in der Zeit vom 11.01.2010 bis einschlieRlich 12.02.2010 und mit einem Deckblatt vom 28.12.2010 emedt in der Zeit
:Q\\ Beba Bezirksamt Mitte von Berlin . ' vom 07.03.2011 bis einschlief3lich 21.03.2011offen.tllch ausgelegt.
oc Abt. Stadtentwicklun g Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom 28.12.2010
A f O O [} Vermessunasamt am 23.06.2011 beschlossen.
9 Berlin, den 07.07.2011
Elsner Bezirksamt Mitte von Berlin
: L . 2 . : Abt. Stadtentwickl
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis Fachbereich Siadtplanung
Im Auttrag i.V. Klette
Fachbereichsleiterin
Ma Bstab 1 1 OOO ?””?I“?go 250 350 450 550 6=O 750 850 950 1?0 24 400 Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des

Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 25.10.2011
Bezirksamt Mitte von Berlin
Planunterlage: ALK- Berlin 1:1000 Zu diesem Bebauungsplan gehért ot
I - B 5 C a gspah g Dr. Christian Hanke Gothe

Stand Dezember 2010 zﬁsd::)ez(e;kzll?ztgé%r: 2n8' 162|n209110rb citet) Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat
ung 9 ! Die Verordnung ist am 19.11.2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 518 verkindet worden.



