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Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Kerngebiet sind im ersten Vollgeschoss nur Einzelhandelsbetriebe, Schank— und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein sowie Vergnligungsstdtten
ausnahmsweise zuldssig. Dies gilt nicht fiir Treppenhduser, die im Zusammenhang
mit den Ubrigen zuldssigen Nutzungen stehen.

1.2 Im Kerngebiet sind in Gebduden mindestens 14 vom Hundert der zuldssigen
Geschossfldche fiir Wohnungen zu verwenden. Diese sind nur oberhalb des dritten
Vollgeschosses  zuldssig.

1.3 Im Kerngebiet kénnen Vergnlgungsstdtten nur ausnahmsweise zugelassen werden.
1.4 Im Kerngebiet sind Tankstellen nicht zuldssig.

1.5 Im Kerngebiet konnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe nach S 7 Abs. 2
Nr. 3 der Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise zugelassen werden

2. Ma@ der baulichen Nutzung

2.1 Im Kerngebiet kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu einer HShe von
3,8 m iber der zuldssigen Oberkante von 26,7 m Uber Gehweg zugelassen werden,
wenn die Summe ihrer Grundfldche eine GréBe von 1.200 m? nicht Uberschreitet,
wenn sie ausschlielich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen und wenn
sie in einem Winkel von maximal 60° hinter die Baugrenzen zurlicktreten. Die
Dachaufbauten sind zur Gewdhrleistung eines einheitlichen Erscheinungsbildes Dbei
Einhaltung des Winkels von 60° vollstdndig einzuhausen.

2.2 Im Kerngebiet kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne technische Aufbauten wie
Schornsteine und Ansaug— und Abluftrohre Uber der Gebdudeoberkante zugelassen
werden, wenn sie in einem Winkel von maximal 60° hinter die Baugrenzen
zurlicktreten.

3. Weitere Arten der Nutzungen

3.1 Im Kerngebiet sind maximal 35 Stellpldtze zuldssig. Die Stellpldtze sind unterirdisch
anzulegen.

3.2 Die Einteilung der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

4. Immissionsschutz

4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl
EL als %rennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von Schwefeldioxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten
Brennstoffes vergleichbar hochstens denen von Heizdl EL sind.

4.2 Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—
immissionsschutzgesetzes mlssen bauliche ~Anlagen entlang der Rathausstra@e
schwingun%stechmsch cbgekoPpelt von den planfestgestellten Verkehrsanlagen der
U- und StraBenbahn errichtet werden.

Es konnen auch andere MaBnahmen mit gleichwertiger Wirkung getroffen werden.

4.3 Zum Schutz vor Ldrm muss oberhalb des 3. Vollgeschosses entlang der
GontardstraBe und der RathausstraBe in Gebduden bei Wohnungen mit bis zu zwei
Aufenthaltsrdumen mindestens ein Aufenthaltsraum mit notwendigen Fenstern von
der GontardstraBe und der Rathausstrafe abgewandt sein.

Bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens die Halfte
der Aufenthaltsrdume, aber wenigstens zwei Aufenthaltsrdume mit notwendigen
Fenstern von der GontardstraBe und der RathausstraBe abgewandt sein.

Aufenthaltsrdume (mit Ausnahme von Kiichen) in Wohnungen, die nur Fenster an
Fassaden entlang der belasteten Verkehrsfldche haben, missen mit schallgeddmmten
Dauerltftungseinrichtungen ausgestattet werden.

5. Dachbegriinung
Im Kerngebiet sind Dachfldchen mit einer Neigung von weniger als 15° auszubilden.

Die Dachflichen des festgesetzten zuldssigen dritten Vollgeschosses sind zu
mindestens 50 vom Hundert intensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des
Dachaufbaus muss mindestens 0,5 m betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Dachfldchen der baulichen Anlagen oberhalb des flinften Vollgeschosses sind
extensiv zu begrinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus darf die
festgesetzte OK nicht Uberschreiten. Die Verpflichtung zur Begrlinung gilt nicht fur
technische Aufbauten wie Schornsteine und Ansaug- und %\bluftrohre sowie flr
Wege. Der Anteil der technischen Aufbauten und der Anteil fur Wege darf maximal
30 vom Hundert betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

6. Gestaltungsregelungen

6.1 Im Kerngebiet sind Werbeanlagen als Screens und LED Laufbdnder an Fassaden
nicht zuldssig.

6.2 Im ersten Vollgeschoss sind Werbeanlagen nur an der Stdtte der Leistung bis zu
einer Hohe von 1,0 m je Werbeanlage zuldssig.

Oberhalb des ersten Vollgeschosses bis einschlieBlich des dritten Vollgeschosses sind
Werbeanlagen nur als integraler Bestandteil der Fassade an der Stdtte der Leistun%
zuldssig, wenn die Hohe der Buchstaben der Schriftzige und Symbole 1,20 m nich
Uberschreitet und die (j)eweiligen Ansichtsfldchen einen Abstand von 6,0 m zueinander
horizontal) bzw. 1,20 m “(vertikal) nicht unterschreiten sowie eine einheitliche
arbgebung aufweisen.

Die Beleuchtung dieser Werbeanlagen ist nur zuldssig, wenn die Werbeanlagen hinter
einer Fassadenverglasung liegen, ihre Anzahl maximal 4 beleuchtete Werbeanlagen je
Fassadenseite nicht {iberschreiten und die beleuchtete Fldche eine GréBe von
maximal 2,50 m mal 5,50 m nicht Uberschreitet.

Oberhalb des dritten Vollgeschosses sowie auf Ddchern sind Werbeanlagen
unzuldssig.
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Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (S 2 BauNvo) E Grundfldchenzahl 8. 04
Reines Wohngebiet (S 3 Bouvo) Grundfldche 8. GR 100m’
Allgemeines Wohngebiet (S 4 BauNv0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (S 40 BouNv0) als Hochstma@ 8. i
Dorfgebiet S 5 Bau0) als Mindest— und Hochstma@ 28, m-¥
Mischgebiet (S 6 Bounvo) Cwm ] zwingend 28, ®
Kerngebiet (S 7 BauNvo) Offene Bauweise (0]
Gewerbegebiet (S 8 BauVO) @ Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (S 9 Bauhvo) |I] Nur Doppelhduser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (S10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuldssig A
:8. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig é
Sonstiges Sondergebiet (S11 BouNvO) [[S0 ] Geschlossene Baouweise g
28 Baulinie (S 23 Abs:2 Satz 1 Boul0)

Beschridnkung der Zahl der Baugrenze {5123, A08.2 Sk M B0 -

Wohnungen (s 9 Abs.t N Bous) 28 % Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossfldchenzahl (S 23 Abs3 Sotz 3 BuNVO) e

als Hochstma@ 2B Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt

als Mindest— und Hochstma@ 2B. bis als Hochstma@
Geschossfldche Traufhsdhe 28. TH  124m Uber Cehweg

als Hochstma@ 8. GF 500m* Firsthdhe 28. FH 535 m tber NN

als Mindest— und HochstmaB 28. GF 400m* bis 500m* Oberkante 28. OK 1245 m ber NHN
Baumassenzahl 2B. als Mindest— und Hochstma@ 28, OK  1160m bis 124,5m Uber NHN
Baumasse :8. BM 4000m’ zwingend 8. @ 1245 m Uber NHN

H

Fldchen fUr den Gemeinbedarf Fldchen fUr Sport— und Spielanlagen

8. [JUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsfldchen
Stra@enverkehrsfliche [ stroBenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Strogenseite AN

Bereich ohne Ausfahrt
8. [FUSSGANGERBEREICH| Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Private Verkehrsfldche |

28, ffentliche Parkfldche StroBenseite ~rroo

Stroflenseite gy

Fldchen fUr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grunfldchen [Eermane)
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 |[OFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie flr Ablagerungen | .5. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
28 Fldche fur die Landwirtschaft =
28, Gasdruckregler G 28, Trafostation Fldche fur Wald ==
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfldche [
Hochspannungsleitung ==
Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
bt e woostions B a5 o Wl il b i
Anpflanzen von Erhaltung von
Bdumen ® Strduchern CC) Bdumen ® Strduchern (a0
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen (=)}
S-S

Umgrenzung von Fldchen fir Zuordnungen nach S8
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissions—
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe

=x nicht oder nur beschrdnkt verwendet werden durfen

Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—
Immissionsschutzgesetzes

i

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchenm Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Fldchen 28. HOTEL | [1Phenlage Ouerianie, Strafe n M teer i eh @354

. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Sichtfldche Q\ des Bebauungsplanes

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu m o
balastendel Eltichen ooy Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Fldchen fir Umgrenzung von Fldchen fur
Stellpldtze st ] Garagengebdude mit Dachstellpldtzen it Angobe der Geschosse [Ga3st]
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellpldtze E-GSE ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet m Wasserfldche I:'
Landschaftschutzgebiet H Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) EXICWIXS
Naturdenkmal Umgrenzung der Fldchen fur den Luftverkehr E!m{ﬂ
Geschutzter Landschaftsbestandteil B Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgetahrdenden Stoffen belastst, sind [
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage g

Denkmalschutz unterliegen auch | ______}
Erhaltungsbereich StraBenbahn "

als Vorschlag

Gebdude Hochstra@e DXDXIXIX]
Stellplatz Tiefstra@e oI
Garage Briicke XXX
Tiefgarage Kiinftige Industriebahn (in Aussicht genommen)

Kinderspielplatz

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BouNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 18.02.2011

Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung
fiir die Abteilung Il

Kihne

Abteilungsleiter
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 28.02. bis einschlieBlich 28.03.11 dffentlich ausgelegt

und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin
am 23.06.2011 erhalten.

Berlin, den 09.11.2011
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung
Abteilung Il

Klihne

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des S 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit S 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfllhrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom he&glgen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 18. November 2011
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung

Ingeborg Junge—Reyer

Senatorin
Die Verordnung ist am 06.12.2011 im Gesetz— und Verordnungsblatt fUr Berlin auf S. 714 verklndet worden.




