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Textliche Festsetzungen

Die Uberschriften im Text sind nicht Bestandteil der Festsetzungen.
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Einzelhandel
Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur im 1. und 2. Voll-
geschoss zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe in
anderen Geschossen zugelassen werden.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Uberschreitung der Gebdudehshen durch Dachaufbauten und sonstige
technische Einrichtungen
Im Kerngebiet C3/2 kénnen die baulichen Anlagen fiir die eine Ober—
kante von 67,7 m U. NHN festgesetzt ist ausnahmsweise durch einzelne
Dachaufbauten, die ausschlieflich der Aufnahme technischer Ein—
richtungen von Aufzugsanlagen dienen, bis zu einer Grundfldche von
jeweils 15 m? und bis zu einer Hohe von 3,5 m Uber der Gebdude—
oberkante ebenso wie Antennen, Schornsteine, Anlagen zur Gebdude—
reinigung sowie Ansaug— und Abluftrohre und durch Liiftungs— und
Klimaanlagen bis zu einer Héhe von 2 m Uber Gebdudeoberkante
iberschritten werden, wenn sie in einem Winkel von maximal 60°
hinter die Baugrenze zurlicktreten.

Im Kerngebiet C3/2 kann ausnahmsweise innerhalb der Fliche AMNOA
die festgesetzte Oberkante von 67,7 m U. NHN durch eine transparente
Uberdachung bis zu einer Hohe von 2 m iiber Gebdudeoberkante bis zu
einer Fldche von maximal 350 m? Uberschritten werden.

Im Kerngebiet C3/2 kdnnen die baulichen Anlagen fiir die eine Ober—
kante von 97,7 m {. NHN festgesetzt ist ausnahmsweise durch eine
Satelliten— oder Telekommunikationsempfangsanlage bis zu einer Hohe
von 2 m Uber Gebdudeoberkante Uberschritten werden, wenn sie in
einem Winkel von maximal 60° hinter die Baugrenze zuriicktritt.

2.2 Aufenthaltsrdume in anderen als Vollgeschossen
Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche sind die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlie@lich der
dazugehodrigen Treppenrdume und einschlielich ihrer Umfassungswidnde
mitzurechnen.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Regelung der unterirdischen Bebaubarkeit der Grundstiicke
Die Grundstiicke im Kerngebiet sind mit Ausnahme der pIonfestc{;esteIIten
Anlagen sowie der Fldchen, die mit einem Leitungsrecht belastet werden,
vollstdndig unterbaubar.

4. Weitere Arten der Nutzung

4.1 Einteilung der StraBenverkehrsfldche
Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche sowie der Verkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung sind nicht Gegenstand der Festsetzung.

4.2 Festsetzung der Hochstzahl der Stellpldtze
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist hochstens 1 Stellplatz
je 210 m? Geschossfldche zuldssig. Stellpldtze und Garagen sind
unterirdisch anzulegen.

4.3 Uberlagerung von Geltungsbereichsgrenze und StraBenbegrenzungslinie
Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten D und E ist zugleich
StraBenbegrenzungslinie.

5. Immissionsschutz

5.1 Passiver Erschiitterungsschutz
Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes mussen bauliche Anlagen entlang der plan—
fest&estellten Bahn— und U-Bahnanlagen an der Gruner— und der
kiin i?en GontordstroEe schwingungstechnisch abgekoppelt von diesen
errichtet werden. Es kénnen auch andere Ma@nahmen mit gleicher
Wirkung getroffen werden.

Ma@stab 1 : 1000

5.2 Verbot der Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verwendung von
Erdgas oder Heizol EL als Brennstoff zuldssig. Die Verwendun? von
anderen Brennstoffen ist dann zuldssig, wenn sicher?estellt ist, dass
die Emissionswerte von Schwefeloxid (S0x), Stickstoffoxid (NOXE und
Staub in Kilogramm Schadstoff Fro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ)
des eingesetzten Brennstoffes gleichwertig oder geringer zu den
Emissionen von Heizdl EL sind.

6.  Griinfestsetzungen

6.1 Begr'u'nungi von Dachfldchen
Die Dachfldchen der baulichen Anlagen fiir die eine Oberkante von
67,7 m . NHN festgesetzt ist, sind mit einer Neigung von weniger
als 15° auszubilden und extensiv zu begriinen. Dies qilt nicht fur
Beleuchtungsfldchen, Terrassen, technische Einrichtungen und Neben-—
anlagen, wenn diese insgesamt nicht mehr als 30 % betragen.

7. Sonstige Festsetzungen

7.1 Geh— und Radfahrrecht in der Arkade im Block C3/2
Die Fldche ABCFA ist mit einem Geh— und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten. Die Arkade muss eine lichte Hohe von
mindestens 7,0 m und eine lichte Weite von 9 m haben. Ausnahms—
weise darf die lichte Hohe der Arkade auf einer Fldche von bis zu
13 v.H. der Arkadengrundfldche um bis zu 2,5 m aus bautechnischen
Griinden unterschritten werden. Die Summe der Grundfldchen der
Stutzpfeiler darf hdchstens 5 % der Grundfldche der Arkade betragen.

7.2 Leitungsrecht in der Teilfldche des Kerngebietes
mit der Bezeichnung C3/1
Die Fldche GHIJKLG ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
des zustdndigen Unternehmenstrdgers zu belasten.

8.  Gestaltungsfestsetzungen
Im Kerngebietes sind Werbeanlagen auf Fassaden oberhalb
von 67,7 m Uber NHN nur ausnahmsweise zuldssig, wenn
diese fensterlos ausgebildet wurden und die Fldche der
Werbeanlage hdchstens 25 7% dieser Fassadenfldche betrdgt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im
Bauschutzbereich des Flughafens Berlin—Tempelhof
gemd@ nach S 12 des Luftverkehrsgesetz gLuftVG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Mdrz 1999
(BGBI. I' S. 550), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

21. Dezember 2005 (BGBI. | S. 1818), sowie im Bau-
schutzbereich der Flugnavigationsanlage Radar Tegel
gemdB S 18a LuftVG.

U—Bahn

Innerhalb des Geltun%sbereichs dieses Bebauungsplans
bestehen planfestgestellte Anlagen der U-Bahn
einschlie@Blich eines Notausganges.

Fern—Bahn
Innerhalb des Geltun%sbereichs dieses Bebauungsplans
bestehen planfestgestellte Anlagen der Deutschen Bahn AG.
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Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes

vom 01. Oktober 2007 uUbereinstimmt.

Berlin, den
ObVI Manfred Ruth

obvI

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 03.08.2006
Offentl.best.Verm.-Ing.

Ruth

Manfred Ruth

Bebauungsplan [-B4ba

fur eine ostliche Teilfldche des Geldndes
zwischen Stadtbahn, Grunerstra@Be, Jidenstra@Be
und RathausstraBe sowie eine Teilfldche des
Flurstiicks 397 (Flur 819) — an der Grunerstra@e
im Bezirk Mitte,
Ortsteil Mitte

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hshe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (S 2 BauNvO) Grundfldchenzahl 2B 04
Reines Wohngebiet (S 3 BauNvo) Grundfldche 8 GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (S 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (S 4a BauNVo) als Hochstma@ 2B I
Dorfgebiet (S 5 BauNvO) als Mindest— und Hochstma@ B m-v
Mischgebiet (S 6 BauNvo) Il zwingend B @
Kerngebiet (S 7 BauNvO) I' Offene Bauweise (o]
Gewerbegebiet (S 8 BauNv0) El Nur Einzelhduser zuldssig ﬁ
Industriegebiet (S 9 BauNvO) |I| Nur Doppelhduser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (S10 BouNvO) Nur Hausgruppen zuldssig Lﬁl
B. [WOCHENENDHAUSGEBIET]| Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig ﬁ
Sonstiges Sondergebiet (S11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
28. Baulinie (S 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrdnkung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs:3 Satz 1 BauVO) —_—
Wohnungen (s 9 Abs1 Ne6 Baucd) 28, WR Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen

2Wo

Geschossfldchenzahl (S 23 Abs.3 Satz 3 BauNvO) -

als Hochstmal 28. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt

als Mindest— und Hochstma@@ 2B. biS als Hochstma(3
Geschossfldche Traufhdhe 8. TH  124m tber Gehweg

als HochstmaB 2B. GF 25000m* Firsthohe 2B. FH 535 m iiber NHN

als Mindest— und Hochstma@B 28. GF 400m® bis 500m* Oberkante B, OK 67,7 m iiber NHN
Baumassenzahl 2B als Mindest— und Hochstma@ 2B. OK  1160m bis 124,5m tber NHN
Baumasse 8. BM 4000m’ zwingend 28. @ 1245 m Uber NHN
Fldchen fur den Gemeinbedarf 1 Fldchen fur Sport— und Spielanlagen

28. [JUGENDFREIZEITHEIM]
Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflache — StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt Strofenseite A

28. 6ffentliche Parkfldche E Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite o

8. [FUSSGANGERBEREICH| Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Strapenseite —qpreprua-

Private Verkehrsfldche

Fldchen fur Versorgungsanlagen,
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen

Offentliche und private Grinflachen /]
.5, |[OFFENTLICHE PARKANLAGE]
.5, [PRIVATE_DAUERKLEINGARTEN]

Il

- Fldche fur die Landwirtschaft —/

28. Gasdruckregler @ 28. Trafostation Fldche fur Wald |:|

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfldche —
Hochspannungsleitung ————

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fldchen fur Zuordnungen nach S9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft EE Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissions—
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung

Anpflanzen von Erhaltung von
Bdumen @ Strducher (C) Bdume @ Strducher @)
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen jcn)

Umgrenzung von Fldchen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—

Immissionsschutzgesetzes > nicht oder nur beschrdnkt verwendet werden durfen pPX X X4
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden F\dchenm Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Fldchen 28 HOTEL Hohenlage Oberkante StraBe (in Meter uber NHN) 28 @ 35,4
. B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Sichtfldche Q\ des Bebauungsplanes L]
Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu .

belastende Flichen === Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung *———o

Umgrenzung der Fldchen fur Umgrenzung von Fldchen fur

Stellpldtze Garagengebdude mit Dachstellpldtzen ™Mt Angabe der Geschosse Ga3St
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse |_ TGa1__'
Gemeinschaftsstellpldtze [Gest] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse [ GTGal |
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet IONE: Wasserfldche 1
Landschaftschutzgebiet B Qo § Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Fldchen fiur den Luftverkehr m
Geschiitzter Landschaftsbestandteil § Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind T3
Gesamtanlage (Ensemble), die dem o Bahnanlage —
Denkmalschutz unterliegen aueh ' _____!
Erhaltungsbereich ] StraBenbahn Luuuuuuu
als Vorschlag
Gebdude Hochstra@e m
Stellplatz Tiefstrage oI
Garage zB, Ga 1 Brucke KXXX
Tiefgarage 8 [ JGa 1} Kunftige Industriebahn (in Aussicht genommen) -——— ——
Kinderspielplatz

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 8. 8. 2006

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
Ref. I A

Kuhlo

Referatsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 28.8.06 bis einschlieBlich 28.9.2006 dffentlich ausgelegt.
Das Abgeordnetenhaus hat dem Bebauungsplan mit Deckblatt vom 15.01.2007 am 7. Juni 2007 zugestimmt.
Berlin, den 24.08.2007

Senatsverwaltung flUr Stadtentwicklung
Abt. Il

von Lojewski

Abteilungsleiter
Der Bebauungsplan ist aufgrund des S 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindun? mit S 9 Abs. 3 und S 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 01. Oktober 2007
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

Ingeborg Junge—Reyer

Senatorin
Die Verordnung ist am 17. Oktober 2007 im Gesetz— und Verordnungsblatt fUr Berlin auf S. 512 verklndet worden.




