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Textliche Festsetzungen

Art der Nutzung
1. Auf dem Vorhabengrundstuck ist ein Gebdude mit Wohnungen zuléssig.

Im ersten und zweiten Vollgeschoss des Wohngebéudes sind weiterhin zuldssig:
- Rdume fir freie Berufe und fur Gewerbetreibende, die ihren Beruf in dhnlicher Art austben,
- Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im ersten Vollgeschoss des Wohngebdudes sind weiterhin folgende Einrichtungen zuldssig:

- Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Galerien

- Laden, sofern es sich um Betriebe mit jeweils nicht mehr als 100 m? Verkaufsflache handelt.

Zuldssig sind weiterhin:
- Stellplétze in Tiefgaragen fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf,
- Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung.

MafB der baulichen Nutzung

2. Die zuldssige Grundflache darf durch die Flachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten, die lediglich das Baugrundstiick unterbauen, bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8
tberschritten werden.

3. Bei der Ermittlung der Geschossfléche sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als
Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieflich
ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen

4. QOberhalb der festgesetzten Oberkanten konnen Schornsteine und Luftungsrohre sowie
einzelne Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 2,5 m (iber der festgesetzten Oberkante
zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen
und um mindestens 3,0 m hinter die AuBenfassade des darunter liegenden Geschosses
zurticktreten. Brustungen sind bis zu einer Hohe von 1,2 m ber der festgesetzten Oberkante
zuldssig, wenn sie die Durchsicht nur geringfiigig einschranken.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

5. Auf den nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen kdnnen Nebenanlagen zugelassen werden,
soweit von ihnen keine Wirkungen wie von Gebduden ausgehen.

Zuléssigkeit von Garagen und Stellplatzen

6. Auf den nicht (iberbaubaren Grundstticksflachen kdnnen bis zu 5 oberirdische Stellpldtze
ausnahmsweise zugelassen werden. Oberirdische Garagen sind unzulassig.

Geh- und Fahrrechte

7. Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung G 1 ist zwischen den Strecken AB und HG eine
mindestens 3,5 m breite, zwischen den Strecken CD und AJ eine 2,5 m breite Fldche sowie
zwischen den Strecken EF und IH eine 2,0 m breite Fldche mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit und einem Fahrrecht f(ir Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Grinfestsetzungen

8. Dachflachen sind mit einer Neigung von weniger als 15° auszubilden. Mindestens 60% der
Dachflachen sind extensiv zu begrinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Gestaltungsregelungen

9. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis maximal zur Oberkante des ersten
Vollgeschosses zuldssig. Wechselndes oder bewegtes Licht fir Werbeanlagen ist unzuldssig.

Sonstige Festsetzungen

10.Einfriedungen sind unzuldssig

11.Die Verwendung von Erdgas oder Heizol EL ist als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung
anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von

Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizol EL sind.

12. Auf dem Vorhabengrundsttick sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche

Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat.
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Planunterlage:

Automatisierte Liegenschaftskarte Berlin (ALK Berlin),
Flurkarte, Ergdnzungsmessungen, Stand Dezember 2013

Wohn-
gebaude

301

GR 2.500 m?

GF 14.600 m?

33,8 m
tiber NHN

OK 25,0 m uber Gelande

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.

Berlin, den 14. Februar 2014

gez. Ruth

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

ABZEICHNUNG

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 19. Februar 2014
mit Berichtigung vom 28. Mai 2014 und 08. Dezember 2014
tbereinstimmt.

Ruth

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 1-93 VE

fur das Flurstick 301 (Gemarkung Tiergarten, Flur 43)
hinter dem "Hamburger Bahnhof - Museum fur Gegenwart"
im Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit.

Zeichenerkldrung
Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Vorhabengrundstiick mit Nutzungsbezeichnung [Wohngeb&ude]
Baugrenze (im Sinne von § 23 Abs.3 Satz 1 Bauh'/Q) f—
Grundfléche (im Sinne von § 19 Abs.3 BauhvO) GR 2.500 m2
Geschossflache (im Sinne von § 20 Abs.3 BaukvO) GF 14.600 m2

Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspukt als Hochstmal
Oberkante OK' 25,0 m iiber Gelande

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Umgrenzung von Fldchen fiir Tiefgaragen
mit Angabe der Geschosse

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu E=t=t=t=]
belastende Flachen

Hohenlage Oberkante Gelande - 33,8 m Uber NHN

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt gebrauchliche Planzeichen und erganzende Planzeichen.
Zu Grunde gelegt ist die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.

Vorhabentrdgerin:

Groth u-invest Achte GmbH & Co. Kunst-Campus KG

Kurfarstendamm 50, 10707 Berlin

Aufgestellt: Berlin, den 19. Februar 2014

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
Abteilung Il

gez. M. Kiihne

Abteilungsleiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 10.03.2014 bis einschlieBlich 11.04.2014 éffentlich ausgelegt
und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 11.06.2015 erhalten.

Berlin, den 10.07.2015

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
Abteilung Il

gez. M. Kiihne

Abteilungsleiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit
§ 9 Abs. 3und § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 9. Oktober 2015
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt

Andreas Geisel

Senator

Die Verordnung ist am 24.10.2015 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 380 verkiindet worden.
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