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Textliche Festsetzungen
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Art der Nutzung

1.

Das Bauland mit der Bezeichnung ,Wohnen 1" Wohnen 2" und ,Wohnen 3" dient
vorwiegend dem Wohnen.

Zuléssig sind Wohngebdude.

Im ersten und zweiten Vollgeschoss der Wohngebéude sind weiterhin zuldssig:

- Burordume, Raume fir freie Berufe und fiir Gewerbetreibende, die ihren Beruf in dhnlicher
Art ausiben

- Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Bis zu einer Tiefe von 20,0 m hinter der straBenseitigen Baugrenze entlang der HeidestraBe
sind im ersten Vollgeschoss weiterhin folgende Einrichtungen zuldssig, soweit sie das
Wohnen nicht storen: Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Handwerksbetriebe.
Im Gbrigen Bauland konnen derartige Nutzungen im ersten Vollgeschoss ausnahmsweise
zugelassen werden.

Zulassig sind auBerdem:

- Stellplatze in Tiefgaragen fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf; oberirdische
Stellplatze und Garagen sind unzuldssig.

- Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung.

MaB der baulichen Nutzung

2.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Im Bauland mit der Bezeichnung ,Wohnen 1" darf die zuldssige Grundflache durch

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und

- Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sowie

- sonstige bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundflache von insgesamt 5.130 m2 berschritten werden.

Im Bauland mit der Bezeichnung ,Wohnen 2 darf die zulassige Grundfléche durch

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und

- Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sowie

- bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

bis zu einer Grundflache von insgesamt 1.340 m2 Uberschritten werden.

Im Bauland mit der Bezeichnung ,Wohnen 3“ darf die zuldssige Grundflache durch

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und

- Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sowie

- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

bis zu einer Grundflache von insgesamt 7.700 m2 berschritten werden.

Weitere Uberschreitungen mit einem Flachenumfang von héchstens 320 m2 sind fir die

Anlage von Platzfldchen vor den Gebauden zwischen den Punkten N und O sowie zwischen
den Punkten T', U und V zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen

4.

Oberhalb der festgesetzten Oberkanten, mit Ausnahme von Gebaudeteilen mit weniger als
vier Vollgeschossen, kdnnen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Schornsteine
und Lftungsrohre sowie einzelne Dachaufbauten fir technische und ErschlieBungszwecke
bis zu einer Hohe von 2,5 m Gber der festgesetzten Oberkante zugelassen werden. Sie
massen mindestens um das MaB ihrer Hohe hinter die Umfassungswénde des darunter
liegenden Geschosses zuriicktreten.

Bauweise, iberbaubare Grundstticksflachen

5.

Fur die baulichen Anlagen im Bauland mit der Bezeichnung ,Wohnen 1“ und ,Wohnen 3,
kann ein Vortreten von Gebdudeteilen, wie Balkonen und Loggien, bis zu der Linie zur
Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen gemaB § 23 Abs. 3 Satz 3 der
Baunutzungsverordnung zugelassen werden.

Fur die baulichen Anlagen im Bauland mit der Bezeichnung ,Wohnen 1“ wird zwischen den
Punkten Q, R und S ein Vortreten von Gebaudeteilen, wie Balkonen und Loggien, bis zu

2,0 m vor die Baugrenze zugelassen, sofern ihr Anteil ein Drittel der Lange der jeweiligen
AuBenwand nicht dberschreitet,

Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsflachen
unterschritten werden.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung, von denen Wirkungen
wie von Gebduden ausgehen, kénnen auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen nur
ausnahmsweise zugelassen werden.
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Immissionsschutz

8.

10.

10.

1.

12.

13.

a) Zum Schutz vor Larm miissen die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein
resultierendes bewertetes Schallddmm-MaB (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November
1989) von mindestens

- 50 dB entlang der zur HeidestraBe ausgerichteten AuBenwénde zwischen den Punkten D
und E,

- 45 dB entlang der zur PlanstraBe 2.1, zur HeidestraBe und/oder zur PlanstraBe 2.3
ausgerichteten AuBenwdnde zwischen den Punkten C und D, E-F-G und L-M-N,

- 40 dB entlang der zur PlanstraBe 2.1, zur PlanstraBe 2.3 und zur stiddstlichen
Geltungsbereichsgrenze hin ausgerichteten AuBenwénde zwischen den Punkten A und C, G
und I, J und L sowie N und P,

aufweisen.

b) Zum Schutz vor Larm miissen die AuBenbauteile von Biroraumen und dhnlichen
Arbeitsrdumen ein resultierendes bewertetes Schallddamm-MaB (R'w,res nach DIN 4109,
Ausgabe November 1989) von mindestens

- 45 dB entlang der zur HeidestraBe ausgerichteten AuBenwénde zwischen den Punkten D
und E

- 40 dB entlang der zur PlanstraBe 2.1, zur HeidestraBe und/oder zur Planstrae 2.3
ausgerichteten AuBenwande zwischen den Punkten C und D, E-F-G und L-M-N,
aufweisen.

Zum Schutz vor L&rm muss in Wohnungen mit AuBenwéanden entlang der Linien B-D-F-H und
K-M-N-0 mindestens ein schutzbeddrftiger Aufenthaltsraum von Wohnungen mit mindestens
einem zur Beliiftung geeigneten Fenster zum Blockinnenbereich ausgerichtet sein. Bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss mindestens die Halfte der je
Wohnung vorhandenen schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume die vorgenannte Bedingung
erfiillen.

Die Vorgaben zur Anordnung schutzbeddrftiger Aufenthaltsraume nach Satz 1 und 2 gelten
nicht far Wohnungen, die an den StraBenecken liegen und nicht groBer als 85 m2 sind. In
diesen Wohnungen sind fiir die oben genannte Mindestzahl an schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen zwischen Aufenthaltsraum und AuBenwohnbereich gekoppelte
SchallschutzmaBnahmen aus baulich geschlossenem, beliifteten AuBenwohnbereich (z. B.
verglaste Loggia oder verglaster Balkon) und besonderer Fensterkonstruktion erforderlich.
Die MaBnahmen missen gewahrleisten, dass wahrend der Nachtzeit in den betreffenden
Aufenthaltsrdumen auch bei mindestens einem teilgedffneten Fenster ein mittlerer
Innenschallpegel von 30 dB(A) nicht Gberschritten wird.

Fir Wohnungen, die ausschlieBlich iiber AuBenwande zur PlanstraBe 2.1 oder 2.3 mit einem
Abstand von weniger als 13 m zur HeidestraBe verfigen, kann ausnahmsweise auf Vorgaben
z2ur Anordnung schutzbedrftiger Aufenthaltsrdume verzichtet werden, wenn die vorstehend
benannten MaBnahmen durchgefihrt werden.

a) Weitere LarmschutzmaBnahmen sind erforderlich fir schutzbedrftige Aufenthaltsraume
von Wohnungen, wenn die Rdume Fenster allein in den folgenden AuBenwénden haben:
- zur HeidestraBe oder zu den PlanstraBen 2.1, 2.2 oder 2.3 ausgerichtete AuBenwénde,
- nach Nordwesten ausgerichtete AuBenwénde auf dem Bauland ,Wohnen 2",

- zur sudostlichen Geltungsbereichsgrenze ausgerichtete AuBenwande zwischen den
Punkten N und U.

Fur die betreffenden Rdume muss gewdhrleistet sein, dass wahrend der Nachtzeit ein
mittlerer Innenschallpegel von 30 dB (A) eingehalten wird - durch schallgedammte
Luftungseinrichtungen, besondere Fensterkonstruktionen oder gleichwertige bauliche
MaBnahmen im Hinblick auf Schallddmmung und Beliftung. Bei besonderen
Fensterkonstruktionen ist der 0.g. Innenschallpegel auch bei mindestens einem
teilgedffneten Fenster einzuhalten.

b) Weitere LarmschutzmaBnahmen sind erforderlich fir schutzbediirftige Aufenthaltsraume
im Bauland ,Wohnen 1“ im unmittelbar an der HeidestraBe liegenden Bauteil, wenn sich die
Réume im 5. - 7. Vollgeschoss befinden und zum Blockinnenbereich orientiert sind. Fir die
betreffenden Rdume muss durch besondere Fensterkonstruktionen oder bauliche
MaBnahmen gleicher Wirkung gewahrleistet sein, dass wahrend der Nachtzeit ein
Beurteilungspegel von 30 dB (A) eingehalten wird - auch bei mindestens einem
teilgedfineten Fenster. Diese Anforderung gilt nicht fiir Raume, die (iber mindestens ein zu
einer baulich verbundenen Loggia orientiertes Fenster verfigen.

Zum Schutz vor Lérm sind baulich verbundene AuBenwohnbereiche von Wohnungen, wie
Balkone und Loggien, entlang der AuBenwénde zwischen den Punkten A-D-F-l und J-M-N-P
nur in baulich geschlossener Ausfiihrung (z.B. verglaste Loggia, verglaster Balkon,
Wintergarten) zulassig.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass in 1,2 m Héhe Gber
der Mitte der Bodenfldche des AuBenwohnbereiches im Tagzeitraum (6 Uhr bis 22 Uhr) ein
Beurteilungspegel von 64 dB(A) nicht Giberschritten wird.

Zum Schutz vor Larm sind die Fassaden zwischen den Punkten B und B' sowie H und H'
schallabsorbierend auszufiihren.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas
oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeloxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs
vergleichbar hochstens denen von Heizdl EL sind.

Griinfestsetzungen

14,

15.

16.

Dachflachen sind mit einer Neigung von weniger als 15° auszubilden, mit einer
Erdschicht/Substratschicht zu Uberdecken und extensiv zu begrtinen. Das gilt nicht fir
technische Einrichtungen, Dachaufbauten, Beleuchtungsflachen und Terrassen. Deren
Flachenanteil darf in der Summe maximal 40% der jeweiligen Dachflache betragen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten.

Die nicht aberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten;
die Bepflanzungen sind zu erhalten. Das gilt auch fiir Flachen auf Tiefgaragen. Die Starke der
Erdschicht tiber den Tiefgaragen muss mindestens 0,8 m betragen. Eine geringere Starke
der Erdschicht kann in Teilbereichen zugelassen werden, sofern die notwendigen
Baumpflanzungen auf anderen Grundstiicksflachen nachgewiesen werden und die Starke der
Erdschicht mindestens 0,6 m betragt.

Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir Terrassen, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, Zufahrten, Wege und die notwendigen Spielplatze gemaB § 8 Abs. 2 der
Bauordnung fir Berlin.

Im Bauland mit der Bezeichnung , Wohnen 1 sind mindestens 5 groBkronige heimische
Laubbdume (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Ulme (Uimus spec.), Winter-Linde (Tilia
cordata), Sauleneiche (Quercus robur 'Fastigiata')) und mindestens 10 weitere (auch klein-
oder mittelkronige) heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von jeweils mindestens
18 cm zu pflanzen.

Im Bauland mit der Bezeichnung ,Wohnen 2" sind mindestens vier heimische Laubbaume
mit einem Stammumfang von mindestens 18 ¢m zu pflanzen.

Im Bauland mit der Bezeichnung ,Wohnen 3" sind mindestens 6 groBkronige heimische
Laubbdume (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Ulme (Ulmus spec.), Winter-Linde (Tilia
cordata), Sauleneiche (Quercus robur 'Fastigiata')) und mindestens 16 weitere (auch klein-
oder mittelkronige) heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von jeweils mindestens
18 ¢m zu pflanzen.

Gestaltungsregelungen

17. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der

Statte der Leistung zuléssig und das nur bis maximal zur Fensterbriistung des zweiten
Vollgeschosses. Wechselndes oder bewegtes Licht fiir Werbeanlagen ist unzuldssig.

Sonstige Festsetzungen
18. Im Bauland mit der Bezeichnung ,Wohnen 1" sind zwischen den Punkten B und B', H und H',

Qund Q' sowie S und S' und im Bauland mit der Bezeichnung ,Wohnen 3" zwischen den
Punkten Tund T', Fenster von Aufenthaltsrdumen nur oberhalb von 1,7 m bezogen auf die
Oberkante des FuBbodens des jeweiligen Vollgeschosses zuléssig.

19. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

20. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Rahmen der

festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans entspricht dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Hinweis

Die DIN 4109 wird in der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. |
Stadtebau und Projekte, zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Die Baugrenzen sind in Verbindung mit der Geb&udeoberkante ausdriickliche Festsetzungen
im Sinne von § 6 Abs. 8 Bauordnung Berlin.
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Planunterlage: Flurkarte, automatisierte Liegenschaftskarte,
und Ergénzungsmessungen, Stand Juni 2014
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Nebenzeichnung 1

Baugrenzen fUr die zul&ssigen
Vollgeschosse lll bis VII

Baugrenzen fﬁr,die zulassigen
Vollgeschosse [lf bis VIl siehe
Nebenzeichnung 1

\. Wohnen 2

GR'1.150 m?
. GF 5.520 m2

Nebenzeichnung 2
Baugrenzen fUr die zul&ssigen
Vollgeschosse Il bis VI

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1-92 VE,
festgesetzt am 2.12.2015 Ubereinstimmt. .
Berlin, den ..0%.¢1. 281G, /oot 4
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur. -

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.

Berlin, den 28.7.2014
Ruth

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 1-92 VE

fur die Flurstucke 319, 320, 321 und 322 (Gemarkung Tiergarten, Flur 43) éstlich
der HeidestralRe gegenuber den Grundsticken HeidestralRe 45 und 46 - 52
im Bezirk Mitte, Ortsteil Moabit.

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Bauland mit Bezeichnung der Art der Nutzung OHNEN|

Baugrenze (im Sinne von § 23 Abs.3 Saz1 BaiNV0) S

Linie zur Abgrenzung des Umfangs

von Abweichungen (im Sinne von §23 Abs 3 Sdz 3 BaNV0) i semm s
Grundflache (imSimevon §19 Abs. 28v0) R 3.900 m?2
Geschossflache (imSimevon §20 Abs38av0)  GF 21,000 m?2
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (im Sinnevon §20 Abs. 1 Bavo) V]

Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) Uiber einem Bezugspukt
als Hochstmah OK 55,8 muber NHN
als Mindest- und HochstmaB OK' 54,3 m- 55,8 m tber NHN
als MindestmaB OK min 46,0 m tber NHN

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflachen i |

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen
mit Angabe der Geschosse

3

Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der Nutzung

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt gebrauchliche Planzeichen und ergénzenden Planzeichen.
Zu Grunde gelegt ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.

Vorhabentragerin:

Stadthafenquartier Europacity Berlin GmbH & Co. KG

Europa-Allee 22, 60327 Frankfurt

Aufgestellt; Berlin, den 30. Juli 2014

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
Abteilung Il

Kiuhne

Abteilungsleiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 18.8.2014 bis einschlieBlich 17.9.2014 offentlich ausgelegt
und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 8.10.2015 erhalten.

Berlin, den 30.11.2015

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
Abteilung Il

Kihne

Abteilungsleiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit
§ 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 2. Dezember 2015
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt

Geisel

Senator

Die Verordnung istam 12.12.2015 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.454 verkiindet worden.




