Textliche Festsetzungen

1. Auf der Flache mit der Bezeichnung A sind nur Wohngebaude zuldssig.
Ausnahmsweise zuldssig sind Raume fur freie Berufe.

2. Auf der Flache mit der Bezeichnung B sind allgemein zuléssig:
1. Geschafts- und Blrogebéaude,

2. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

3. Wohnungen nur im sechsten und siebten Vollgeschoss.

3. Auf der Flache mit der Bezeichnung B sind aushnahmsweise zuléssig:
1. Einzelhandelsbetriebe,
2. sonstige Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltung,

4. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der Bau-
nutzungsverordnung.

4. Auf der Flache mit der Bezeichnung B sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

5. Als zulassige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

6. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch die Grundflachen
von Tiefgaragen und ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 der Baunutzungsverordnung die durch Bauk&perausweisung bestimm-
te Grundflache bis zu einer Grundflache von 6.141 m? Uberschritten werden.

7. Zwischen den Punkten G-H-J-K-L, N-P und S-T ist ein Vortreten vor die
festgesetzten Baugrenzen durch Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe
von 1,5 m zuléssig, wenn die Balkone und Terrassen insgesamt nicht mehr
als die Halfte der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen.
Zwischen den Punkten M-N und R-S ist ein Vortreten vor die festgesetzten
Baugrenzen durch Balkone und Terrassen bis zu einer Tiefe von 1,5 m
zulassig.

8. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die
Verwendung von Erdgas oder Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist,
dass die Massenstréme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar
héchstens denen von Heizél EL sind.

9. Zum Schutz vor Larm und Luftschadstoffen muss entlang des Litzowplatzes
in Geb&uden mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei
Aufenthaltsraume mit den Fenstern vom Litzowplatz abgewandt sein.
Entlang der WichmannstraBe zwischen den Punkten C-D muss in Gebauden
mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr
als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit
den Fenstern von der WichmannstraBe abgewandt sein.

Entlang des Litzowufers zwischen den Punkten E-F muss in Gebauden
mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr
als zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsréume mit
den Fenstern vom Lltzowufer abgewandt sein.

10. Mindestens 2.230 m? Dachflache sind extensiv zu begriinen. Die Mindest-
aufbaudicke fiir die Dachbegriinung betragt 0,1 m.

11. Mindestens 1.200 m? Flache oberhalb der Tiefgarage sind mit einer Subs-
tratschicht zu versehen und zu begriinen. Die Mindestdicke der Substrat-
schicht betragt 0,8 m.

12. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind mindestens 20 Bdume
zu pflanzen.

13. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Fest-
setzung.

14. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans treten alle
bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

15. An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten G-H, U1-U2, U3-U4, V1-V2,
V3-V4, W1-W2, W3-W4, L-X1, X2-X3, P-Y1, Y2-Y3, T-Z1 und Z2-Z3 bezogen
auf die zulassige Zahl der Vollgeschosse mit Einschrankung der Tiefe der
Abstandsflachen nach der Bauordnung fir Berlin herangebaut werden. Im
Ubrigen sind die nach der Bauordnung fiir Berlin erforderlichen Abstands-
flachen einzuhalten.
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Plangrundlage erstellt durch Ingenieursozietéat Rek « Wieck « Dr. Schwenk,
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Berlin, Stand: April 2013

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis.

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1-89 VE
vom 21.05.2013 einschlieBlich Deckblatt vom 27.11.2013,
geandert am 04.09.2014, libereinstimmt.
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.

Berlin, den 13.05.2013
Rek

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur in Berlin

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.

Berlin, den 19.11.2013
Rek

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur in Berlin

Zu diesem Bebauungsplan gehért das Deckblatt vom 27.11.2013, geéndert am 04.09.2014
(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
1-89 VE

fir die Grundstlcke Latzowufer 20-23,
Ldtzowplatz 2/18 sowie WichmannstraBe 1-3

im Bezirk Mitte, Ortsteil Tiergarten
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen der Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 sowie ergénzende Planzeichen.
Zugrunde gelegt ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.Januar 1990.

Vorhabentrager: DIBAG Industriebau AG, Minchen
Munchen, den 25.11.2013

Doblinger i.iV.Kuhlen
Aufgestellt: Berlin, den 21.5.2013
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung
. Shagtentﬁig(luggfamt
achbereich Stadtplanung

Laduch i Spallek

Fachbereichsleiter/ in Bezirksstadtrat

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeitvom 15.7.2013 bis einschlieBlich 16.8.2013 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 19.6.2014 beschlossen.
Berlin, den 23.6.2014
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Laduch
Fachbereichsleiter/ in
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erneut am 20.11.2014 beschlossen.
Berlin, den 21.11.2014
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Laduch

Fachbereichsleiter/ in

Der vorhabenbezoge Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 und § 12 Abs. 1 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 3.3.2015
Bezirksamt Mitte von Berlin
Dr. ChristanHank e Spallek

Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 01.04.2015 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 46 verklindet worden




