. . Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Neben  anlagen 5.5 Zum Schutz vor Larm muss in den Mischgebietsteilen MI 1, MI 2 und MI 3 sowie im Sondergebiet in Gebauden mit Aus- 5.9 Auf der Flache der 6ffentlichen Parkanlage mit Kinderspielplatz ist entlang der Bahnanlage zwischen den Punkten L1, L2,
U be rSIChtS karte 1 " 10 OOO ] ] ] ] o ) nahme der Wohnungen, die Uber mehr als eine AuRenwand verfiigen, die nicht zum Blockinnenbereich oder zu einer von L3, L4, L5, L6, L7, L8 und L1 eine durchgehende Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 39,0 m tiber NHN und
. 4.1 In den Mischgebietsteilen MI 1, MI 2, MI 3, M 4.1 und MI 4.2 und im Sondergebiet sind Stellplatze und Garagen auf den der nachst gelegenen offentlichen Verkehrsflache abgewandten Seite orientiert sind, mindestens ein schutzbedurftiger einer Schallddmmung Dyx von mindestens 25 dB beidseitig hoch absorbierend zu errichten.
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen unzuléssig. Dies gilt nicht flr Tiefgaragen. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen muss mindestens die Halfte der . n n
a?l;nlﬁflgngﬁririrgggnﬂi X%nugg?ﬁwnsm:jgggeb?e t\/\gﬁr\;c;ns ;ﬁﬁﬁge&fﬁé’gﬁgémﬁg n|n den Mischgebietsteilen Ml 1, schutzbedrftigen Aufenthaltsraume mit je mindestens einem Fenster zum Blockinnenbereich ausgerichtet sein. 5.10 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Abze I C h n u n g e a u u g S p a — a
Msmen | In e MiSchgeSelen M1 4.1.und M1 4.2 s it Ausaime der Wolunger, i st metr s e Auewand vr- PR At I P A L A A
4.2 In den Gewerbegebietsteilen GE 1, GE 2.1 und GE 2.2 kénnen auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen ng_en, d_|e n_|cht zum qucklnnenberc_alch oder zu emnervon der nachst gelegenen offentlichen V_erkehrsﬂ'ache ab_gewandten nen’von Heizol EL sind ' . '
' den riickwartigen Baugrenzen unci den Westlich ang'renzenden Bahnanlagen mit Ausnahme der Flache G1 oberirdische S\Eg? A?J;Emlr?;tssrlgghg]rllng?stsegr? r$1||?1 dzcsrt‘g:]zsbg%uﬂ;?% ﬁgresnctnl?tltzsbr:él?rft\ilggnVXﬁPennutEgﬁgr’éﬁﬁ:eWn?i?rj]gr:g?nrzlglter?;egirn:ﬁ . fur d|e GrundStUCke
Stellplatze und Garagen nur ausnahmsweise zugelassen werden; auf der Flache G1 und auf den Gbrigen nicht Uberbauba- Fenster von den StraRen/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung abgewandt sein. 5.11 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes missen bauliche 8. Gestaltungsregelungen . . . .
ren Grundstiicksflachen sind oberirdische Stellplatze und Garagen unzuldssig. Nebenanlagen im Sinne des aunut- In den Wohnunaen nach Satz 1 und 2. die iiber mehr als eine AuRenwand verfiigen. die nicht zum Blockinnenbereich oder nlagen entlang der Bahnanlagen bis zu einem Abstand von 80,0 m schwingungstechnisch abgekoppelt von den planfest- D t t D t t 1
Grundstucksflach d oberirdische Stellpl d G | Neb: | S des §14 B Anl { der Bahnanl b Abstand 80,0 h hnisch abgek I d lanfi
zungsverordnung, von denen Wirkungen wie von Geb&uden ausgehen, kénnen in den Gewerbegebietsteilen GE 1, GE 2.1 - gen e - gen, die r h " PR gestellten Verkehrsanlagen der Bahn (S-Bahn-, Giiter-, Regional- und Fernbahngleise) errichtet werden. Es kénnen auch 8.1 Entlang der Stral3enverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung kénnen auf den nicht tiberbauba- O erl Zer ra. e I, O e I'I Zer ra. e
und GE 2.2 nur ausnahmsweise zugelassen werden zu einer von der na_lchst gelegenen &ffentlichen V(_arkehrsﬂache abgewandten Seite orientiert sind, missen fir die in Satz 1 MafRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden ren Grundstucksflachen Einfriedungen nur ausnahmsweise zugelassen werden; ihre Hohe darf 0,9 m, bezogen auf das Niveau
' ' und 2 genannte Mindestanzahl an schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen, durch gekoppelte SchallschutzmafRnahmen vor ' der angrenzenden Verkehrsfiéichen, nicht iiberschreiten ’ T H H d t B 5 5 d H 1 d t B 4 5 5 4 d H — d | 1 h
o Fenstern von Aufenthaltsraumen von Wohnungen, wie verglaste Loggien oder verglaste Balkone in Verbindung mit beson- 6 Geh-. Fahr- und Leitunasrechte ’ ' el eS ra. e U n el eS ra e = y Ie n OI' IC
5.  Immissionsschutz deren Fens_terkpnstruktionen_oder MafRnahmen gleicher.yvirkung, Schallpeg_el_differenzen erreicht werden, die.gewéhrleis- ' ’ g 82 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung bis maximal zur Fensterbriis- . .
5.1 Zum Schutz vor Larm mussen die AuBRenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Unterrichtsraumen u.&. und :Jeeri]’n?iarll?jsegtlgn?gilﬁ;% I?;lu réz'fl%rgzgeggsvtg? riglgi(lf\ gr\ggmggg \(/Z:Iﬁ::'NaChtzelt in den betreffenden Aufenthaltsraumen auch 6.1 Im Gewerbegebietsteil GE 2.1 ist die Flache mit der Bezeichnung G 1 mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fir Radfahrer ' tung des zweiten Vollgeschosses zuldssig. Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen mit Ausrichtung zu den Bahnanlagen U n d WEStl ICh ang re nze n d e n F | U rStU Cke 305 U n d 375 y
Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstétten ein resultierendes bewertetes Schallddmm-Malf? (erf. R'yes Nach 9 ' zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die lichte Hohe des Durchgangs darf 5,0 m nicht unterschreiten. unzulassig. Im Gewerbegebietsteil GE 1 kénnen ausnahmsweise auch Werbeanlagen oberhalb der Fensterbriistung des . . .
DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens T ) ) o ) . zweiten Vollgeschosses zugelassen werden, sofern sie nicht zu den Bahnanlagen hin ausgerichtet sind. Tel |ﬂ aC he n d er FI u rStu C ke 345 u n d 2 85
50 dB 5.6 zum Schutz vor Larm sind an nachfolgend genannten AuRenwénden in Gebauden vor Fenstern von Aufenthaltsraumen 6.2 L”;ri‘l’lr‘if;gﬁm‘:t'iCg;gf‘gr?e mit der Bezeichnung G 2 mit einem Gehrecht und einem Fahecht fir Radfahrer zugunsten Wechselndes oder bewegtes Licht fiir Werbeanlagen ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulssig. ] ) ) ) )
- fur die zur HeidestraRe ausgerichteten BlockauRenwénde zwischen den Punkten Z1 und Z2, Z3 und Z4, Z5 und von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen AuRenwohnbereich zum Blockinnenbereich ausge- 9 : ) (West“Ch der H e|destra8 e) SOW| e e| nen AbSCh n |tt
PolDir 3 76, Z7 und Z8 sowie Z9 und 210 richtet sind, baulich verbundene AuRenwohnbereiche nur als verglaste Vorbauten oder als verglaste Loggien zulassig. Bei 7. Grinfestsetzungen 9.  Sonstige Festsetzungen
AT st - im Mischgebietsteil MI 1 fiir die zur PlanstraRe 1.1 und zur Planstrafe 1.2 ausgerichteten BlockauRBenwande Wohrrl]ltmtge_n dm't mehre_redn btaullch_vebrbulr_ldﬁnenbAugenwozngerelcr;]er:), die rrllurlentlanlg c:er g/engnnteg AuBer:watndlc_a aus- _ _ ) _ ) ) 9.1 Auf den Flachen mit der Bezeichnung ,planfestgestellte temporare Baustelleneinrichtungsflache der S-Bahn“ ist die fest- der DO be ritzer StraBe
® - im Mischgebietsteil Ml 4.1 fiir die zu den Bahnanlagen ausgerichteten BlockauRenwande in dem Baufeld mit einer gerichtet sind, muss mindestens ein baulich verbundener Aulsenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia 7.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind alle Dachflachen, mit Ausnahme der Dachflachen von Bestandsgebauden gesetzte bauliche und sonstige Nutzung bis zur Aufhebung des planfestgesteliten Zwecks unzuldssig.
zulassigen Anzahl der Vollgeschosse von XI| errichtet werden: im Mischgebietsteil Ml 4.1 und MI 4.2 und Dachflachen oberhalb von 75,0 m Gber NHN, extensiv zu begrinen; dies gilt
PP \§po;p,a,z 47dB o . ) - im Mischgebietsteil Ml 1 vor allen Blockaulienwanden o _ _ nicht fiir technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen. Der Flachenanteil von technischen Einrichtungen, 9.2 Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand
1\ - im aqndr:arggpltettfglrﬁlle‘lz; de_n Bﬁhngnla%en lzusg;gghtetgr%lBlllockal_JB?'n\A(/ja}ncLe Plansirale 3 dten Block - in den Mischgebietsteilen Ml 2, MI 3, Ml 4.1 und MI 4.2 sowie im Sondergebiet vor allen der HeidestraRe zuge- Beleuchtl_Jncg‘;sﬂachherllt und Terrassen darf in der Summe maximal 40% der jeweiligen Dachflache betragen. Die Bepflan- der Festsetzung. |m BeZ|rk M |tte Ortstell Moablt
ez - im Mischgebietstei .1 zwischen den Punkten un sowie flr die der Planstrale 3 zugewandten Block- wandten BlockauRenwanden zungen sind zu erhalten.
: 1 ’ auenwande in dem Baufeld mit einer zulassigen Anzahl der Vollgeschosse von Xl - im Mischgebietsteil Ml 2 vor den zur Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fu3gangerbereich* o L o _ _ 9.3 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten H und | sowie zwischen den Punkten J und K ist zugleich StraRenbe- !
\\%mts;ge”cﬁt‘ 7 45 dB fur d d R h lockauR d hme der Absch hen d Kt ausgerichteten Blockauf3enwanden bis zu einem Abstand von 40,0 m und vor den zur Planstrale 2 ausgerichteten 7.2 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen grenzungslinie.
iergarten >~ - fur die zur Heidestra3e ausgerichteten BlockauBenwéande mit Ausnahme der Abschnitte zwischen den Punkten Z1 BlockauRenwanden bis zu einem Abstand von 55,0 m jeweils zur Baulinie an der HeidestraRRe unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Erdschicht Uber der Tiefga-
_und Z_2, Z3 ur_ld Z4_, Z5 und”ZG,_Z7 und Z8 sowie”ZQ und_ZlO _ . o - im Mischgebietsteil MI 3 vor den zur PlanstraRe 2 ausgerichteten BlockauRenwénden bis zu einem Abstand von rage muss mindestens 80,0 cm betragep. Die Verpﬂichtung zum An_pflar_lzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten, Stellplatze, Ter- 9.4 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
- im Mls_chgebletstell MI 1 fur .('jle zur V(_arkehrsﬂache mit @r_besondgre_n Zweckbestimmung ,,FuBgangerberelch 55,0 m zur Baulinie an der HeidestraBe, vor den zum jeweils gegeniiberliegenden Baufeld ausgerichteten Block- rassen, Schankterrassen und Ladenvorflachen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung. verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auer Kraft.
" ausgerichteten BlockauRenwande und in dem Baufeld mit einer zulassigen Anzahl der Vollgeschosse von X fur auRenwanden und vor den zum Sondergebiet ausgerichteten BlockauBenwanden der Baufelder mit einer Vollge-
= Eidicineld das VIIl. bis X. Vollgeschoss fir die zur Heidestraf3e ausgerichteten AuRenwande o schossanzahl von VI 7.3 In den Mischgebieten, mit Ausnahme der Grundstlicke Heidestra3e 45-55, im Sondergebiet und im Gewerbegebiet ist pro Nachrichtliche Ubernahmen
a _22C FWirtschaft - in den Mischgebietsteilen Ml 2 und MI 3 in den Baufeldern mit einer Anzahl der Vollgeschosse von VI fur die zur - im Sondergebiet vor den zum Mischgebietsteil Ml 3 ausgerichteten BlockauRenwénden sowie vor den zu den Plan- angefangener 600 m? Grundstucksflache ein heimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16,0 cm zu
) © < PlanstraRe 2 ausgerichteten BlockauRenwande straRen 1.3 und 3 ausgerichteten BlockauRenwanden pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei den geforderten Baumpflanzungen muss es sich mindestens je Im Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegen Teilflachen dem durch Planfeststellungsbeschluss des Eisenbahn-
?.’adfbgd% X - im Sondergebiet fir die zur Flache G2 und fir die zur Planstra3e 3 ausgerichteten BlockauBenwande - im Mischgebietsteil Ml 4.1 vor den zur Planstrae 3 und vor den den Bahnanlagen zugewandten BlockauRenwan- 2.400 m? Grundstiicksflache um einen groRkronigen Laubbaum (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Ulme (Ulmus spec.), Bundesamtes am 17. Februar 2005 sowie dem durch Anderungsbeschiuss 2010 verbindlichen Fachplanungsrecht fir die S-
N ahion. G\ - $: HeUECTEAINION - im Mischgebietsteil MI 4.1 in den Baufeldern mit einer zulassigen Anzahl der Voligeschosse von VI und von VII fiir den sowie im Baufeld mit einer zulassigen Vollgeschossanzahl von Xl vor der aufragenden AuRenwand zwischen Winter-Linde (Tilia cordata), Sauleneiche (Quercus robur ‘Fastigiata’)) handeln. Die ubrigen Pflanzverpflichtungen kénnen Bahn ,S 21 Nordringanbindung bis Lehrter Bahnhof* (temporére Baustelleneinrichtungsfléache S-Bahn).
e 3\ die zur PIa_mst_raBe 3 aus_gerlchteten und fir die zu ihr senkrecht ausgerlchtetgn BlockauRenwénde sowie in dem den Punkten Z12 und Z13 oberhalb des VII. Vollgeschosses auch durch klein- oder mittelkronige Laubb&ume erfillt werden. o
3 /& =y S Baufeld mit einer zulassigen Anzahl der Vollgeschosse von XII fur das IX. bis XII. Vollgeschoss fir die von der - im Mischgebietsteil Ml 4.2 vor den BlockauBenwénden zwischen den Punkten Z14 und Z15 sowie Z26 und Z27 Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind auf dem Grundsttick vorhandene Baume mindestens gleicher Hinweise
‘ - — Planstraite 3 abgewandten Aultenwande K Qualitat einzurechnen. Bauliche Anlagen, die nach Art und Umfang geeignet sind, eine Gefahrdung fur das Trogbauwerk der Bahn hervorzurufen
- im Mischgebietsteil Ml 4.2 zwischen den Punkten Z14 und Z15 f/'@O, . - ; " ; " et L . ! ’ . L
Textliche Festsetzungen Sy “Ich. ., 5.7 In den Mischgebietsteilen MI 2 und M 3 sind auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen, auf denen mehr als sechs Voll- ddrfen nur mit Zustimmung der DB AG errichtet werden und die Bautatigkeit ist mit dem Betreiber der S 21 abzustimmen. Zeichenerklarung
VU' 8f/ QUS@ ges_chosse zuldssig 5|_nd, bis zur Fertigstellung der gbschlrmenden _Rand_bebauung entlang der Bahnarjlageq im Gevyerbe- Die DIN 4109 wird in der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Abt. Il Stadtebau und Projekte, zur Einsichthahme ) FESt.Setzung.e.n . .
. ) ! L o _— 9494 ~U gebiet GE 2.2 und zwischen den Punkten A und B im Gewerbegebietsteil GE 2.1, Wohnungen, Unterrichtsraume u.&. und : Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Uberschriften dienen lediglich der Orientierung und sind nicht Gegenstand der Festsetzung 87:C0 oy ¥ 5 ; ; 5csig- bereitgehalten.
: ; | Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben ohne folgende Vorkehrungen unzulassig: Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVO) Grundflachenzahl 2B. 04
1. Art der Nutzung N ’g\ Q;e - Die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Unterrichtsraumen u.d. und Ubernachtungsraumen in n S C u SS Das Plangebiet liegt teilweise im Bauschutzbereich des Flughafens Berlin Tegel; insofern sind bei der Planung die Belange der Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundfléache zB. GR 100n7
N <<\>\. %\\@ Beherbergungsstétten mussen ein resultierendes bewertetes Schalldamm-MaR (erf. R'w.es nach DIN 4109, Ausga- Luftfahrt zu berticksichtigen. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
1.1 In den Mischgebietsteilen MI 1 bis MI 3 sind Einzelhandelsbetriebe nur im ersten Vollgeschoss und nur innerhalb der S be November 1989) von mindestens 45 dB entlang der AuRenwande, die nicht zum Blockinnenbereich ausgerich- \ e Besonderes Wohnaebiet © 4aBanVO, als Hochstmal . "
Uberbaubaren Grundstiicksflache in einer bis zu 20,0 m betragenden Tiefe hinter den straenseitigen Baugrenzen entlang gid tet sind und 40 dB entlang der aufragenden AuBenwande im VIII. bis X. Vollgeschoss zwischen den Punkten Z21 VII 3 M \ Zur Beriicksichtigung der Belange der Verteidigung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Gebaude im Gewerbe- ) 9 (§42BauNVO) . i =5
der Heidestra3e und der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRgéangerbereich” bzw. ,verkehrsberu- g *| 38,2 367 und Z22 aufweisen. \ % 3 gebietsteil GE 1 mit einer Oberkante von mehr als 100 m tiber NHN die Bundeswehr zu beteiligen. Dorfgebiet (85 BauNvO) als Mindest- und Héchstmar zB. n-v
higter Bereich* zulassig. In den Mischgebietsteilen Ml 4.1 und MI 4.2 sind Einzelhandelsbetriebe nur im ersten Vollge- - In Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen AuRenwohnbereich zum Blockinnenbereich \ K 56.0-604m OK N\ CO S s E, LA BERUHIGTER Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Y zwingend zB. )
schoss und nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache in einer bis zu 20,0 m betragenden Tiefe hinter den stra- g ausgerichtet sind, sind baulich verbundene AuRRenwohnbereiche vor allen BlockaulRenwanden nur als verglaste \ \ Ul:;er NH'N £ 5;’5 1880 "3\ Z 70 . BE ‘iE\IC Kerngebiet (87 BaunvO) [ MK ] offene Bauweise o
Renseitigen Baugrenzen entlang der Heidestral3e zulassig. Vorbauten oder als verglaste Loggien zuléssig. Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuBenwohnbe- < Uber So T . 22 900 Gewerbegebi ) . s
o\ - . A . b - : - . X gebiet (8 8 BauNVO) Nur Einzelhauser zulassig /A
1.2 Im Gewerbegebietsteil GE 1 mit Ausnahme der Flache E1IE2E3E4E1 kénnen Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise @ reichen, die nur entlang der BlockauRenwande ausgerlchtgt sm_d, muss mindestens ein baulich verbundener Au- -Vii % ,)//’r < 7\0 \}) Industriegebiet (59 BauNvO) Nur Doppelhauser zuléssig Vi
im ersten Vollgeschoss zugelassen werden. Dabei sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevanten Kernsorti- s ‘® ° RBenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia errichtet werden. N o (Q <, , - A
menten unzulassig: g ) ) . . ) . . . . . . N \ ) Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig
- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren g 178 37,4 365 5.8 Zum Schutz vor Larm mussen die Decke und die Wande im Bereich des Luftgeschosses im Gewerbegebietsteil GE 2.1 \ EEr z8. [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhauser zulssig £b
- Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel N ’s’@/, schallabsorbierend ausgefihrt werden. \ . : Sondergebiet (Erholung) (8 11 BauvO) SO  Geschlossene Bauweise g
- V\(gsch-/ Putz- ur_ld Relnlgungsmmel _ ) N < \§\0 \ | % \ 28. Baulinie (§23Abs.2 Saz 1 BauNvO)
- Blicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf Qe @'b Z N . " \ Beschrankung der Zahl d B —
- Organisationsmittel fir Birozwecke \oe‘ RS 2% \ 285 / N \ eschrankung der zani der WR augrenze (823 Abs3 Satz 1 BauNvO)
- Textilien ‘\G Q)e(\’ \ L 2 . N \ Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
- Bekleidung Q 6\‘6 A ) 37,0 298 N \ Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNvO)
- Schuhe und Led_enNaren N g \ meg?) A \‘\\ N \ P UNGSZENTRUM als Hochstman zB. Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
- Beleuchtungsartikel . . RN \ N ! als Mindest- und Héchstmafd 2B bis als Hochstman
- Haushaltsgegenstande, ausgenommen Bedarfsartikel fir den Garten, M6bel und Grillgeréte fir den Garten 1 o \ \ NEN UND Geschossfiach - Trauthoh ™
- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren - B ' A ‘ eschossflache raufhohe 2B 124 m tber Gehveg
- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren 4 D2 22200 \ XV 7 G CHE NUTZUNG als Hochstman 28. GF soom Firsththe 28. FH 535 mber NN
- Heimtextilien planfestgestellte tempo- @ N OK 56,0-86,3m als Mindest- und HochstmaR 28 GF 400mebissoone Oberkante 28 OK 1245 miber Getweg
- Elektrische Haushaltsgerate, Gerate der Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente, ausgenommen rare Baustellenein- XX 34,3 tiber NHN 34,1 Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmat 5 OK. 1160 mbis 1245 mier Nt
elektrotechnische Erzeugnisse icht flache S-Bah ) . N . GF W\ ’ i ' '
- Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel nchtungstlache S-Bahn OK\123,6 m iiber NHN \ 18.940 m? Y Baumasse BM 4000 m zwingend z8. 1245 mtoer NN
- Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck S \ 590) Flachen fur den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen
- Spielwaren . 2.
- Blumen, Topfpflanzen und Blumentdpfe \ \ M \79 N Verkehrsflachen
: iﬂ;lé)r?cl)s;:)irllirr Bedarf und lebende Tiere \ 06° OK 81,0m uber NHN % \‘\\ \ 225 StraRenverkehrsflache [ ] straRenbegrenzungslinie —
- Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) \ y v % 4 . \ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [~ 1 Bereichohne Einfahrt Stralenseite oomooo
- Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software 0 o9 35,0 V- L6, ffentliche Parkfiache 2 Bereich ohne Ausfahrt Stafienseite
) TE|ekPmmunikaﬂonsgndgerme und..MOb”telefone hdl \ N z8. [FUSSGANGERBEREICH |  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Staftenseite
- Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor \ Private Verkehrsflich ]
- Sport- und Campingartikel (chne Campingmdbel), ausgenommen Sport-und Freizeitboote und Zubehsr \ o2 rivate verkenrstiache ) _ _
- Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Biromobel und Brennstoffe \ ’GE 1 345 .34,5 % Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen [
- Antiquitaten und Gebrauchtwaren 20 dB 06 o . & fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [OGFFENTLICHE PARKANLAGE |
Auf der Flache EIE2E3E4E1 konnen Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise auch mit folgenden zentrenrelevanten Sorti- - im Mischgebietsteil MI 1 in dem Baufeld mit einer zulassigen Anzahl der Vollgeschosse von X fiir das VIII. bis X. \ —_— 35 : N sowie fur Ablagerungen E— Flsche fiir die Landwirtschaft =e.  [PRVATE DAVERKENGARTEN |
menten der Nahversorgung im ersten Vollgeschoss zugelassen werden: Vollgeschoss fiir die von der PlanstraRe 1.1 abgewandten AuRenwénde \ 3 { \ FUSS NGER- UND o 8 UMS.PANNWERK ?c e Ejr ie Landwirtschal C
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Blumen, Tabakwaren, Drogeriewaren, Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreib- - im Mischgebietsteil Mi 2 fir die zur Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich® \ > N 34.8 - SN 6. Gasdruckregler 26, Trafostation Flache fur Wald I
waren und Biirobedarf. ausgerichteten BlockauRenwéande ,\/QO Z1 v ’ 368 \ RADFANRBEREICH WO e oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache [ ]
) ) ) ) . ) ) o - im Mischgebietsteil Ml 2 fur die aufragenden AuRenwénde im VIII. bis X. Vollgeschoss zwischen den Punkten Z20 \ X1V . oy \ 9 NN > (OQ’ Hochspannungsleitung
1.3 Im Gewerlgegebletstell GE2.1 ynd GE_2.2 sind mit Aus_nahme der Flache_ F1F2_F3F4F1 Einzelhandelsbetriebe unz_u|a55|g. und Z21 . \ OK ) () 7 ~ \ X Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Auf der Fldche F1F2F3F4F1 kdnnen Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten - im Mischgebietsteil M| 3 der Baufelder mit einer Anzahl der Vollgeschosse von VI fur die der Flache zwischen dem \ 86,3 m Uber NHN ;\‘\0, >0 718 \\ \ ?\‘DS\ Bebauungsp|an 1-92VE ] Umgrenzuing von Fléichen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
der Nahversorgung im ersten Vollgeschoss zugelassen werden: nérdlichen und sudlichen Baufeld zugewandten BlockauRenwénde sowie fir die zur Flache G2 ausgerichteten \ é (Zr X A = 9 o f Nebenze|chnung Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke, Blumen, Tabakwaren, Drogeriewaren, Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreib- BlockauBenwande ] ] ] - S (;)\‘ \\ 9 s> . 02.12.2015 Anpflanzen von Erhaltung von
waren und Birobedarf. - im Mischgebietsteil Ml 4.2 fiir die BlockauBenwéande zwischen den Punkten Z15 und Z16 sowie Z26 und Z27 \ ~- ‘§ @) \ @ 35,6 ?p o \\Q ,i\g Baumen o) Strauchern > Baumen o) Strauchern >
aufweisen. \ ©339 Q\ 4,0 - 67,8 Ml 1 \ “) < \)(\\ Z sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen (niEm)
1.4 Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. ' tber NHN o9 %3 \ o Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur EEET Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach 89 ETT T
. \ 3.620 M2 » \ 35,5 (f 274 ® (@) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugesetzbuch ) L
. . . . N . . . . . - . . N . LS AN . (Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
1.5 Im Mischgebiet und im Gewerbegebiet kdnnen Tankstellen nur ausnahmsweise zugelassen werden. 5.2 Zum Schutz vor Larm missen die AuBenbauteile von Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstéatten im Gewerbegebiet. \ GF25:000 m2 \\ % e VI Sonstige Festsetzungen
i . . . . . . ein resultierendes bewertetes Schalldamm-Maf (R wires nach DIN 4109, AusQabe November 1989) von mindestens \ =2 N Q \ g . h 2 369 © 0) Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
1.6 Im Mischgebiet kdnnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung nur ausnahms- 52 dB \ 2 s 34,4 K S Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen > Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- F Y Y4
weise und ausschlieB3lich in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind, zugelas- . . . . L . ) \ % Z]\ % 208 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
sen werden - im Gewerbegebietsteil GE 1 in den Baufeldern mit einer Héhe der OK baulicher Anlagen von 123,6 m und 86,3 m \ \ o .é VI immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen
' Uber NHN fir die den Bahnanlagen zugewandten und fir die der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zwi- . N s : 5
Spielhallen und Einrichtungen firr die Schaustellung von Personen (z.B. Sex- und Live-Shows sowie Video- oder hnliche schen den beiden Baufeldern zugewand?en AuRenwinde 9 9 9 | \ K1 V-XII b P Z19 @ TGa2 < OK /) R Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen PO Arkade NN
Vorfuihrungen) sind im Mischgebiet, im Gewerbegebiet und im Sondergebiet unzulassig. - im Gewerbegebietsteil GE 2.1 in den Baufeldern nordlich der Linie zwischen den Punkten F3 und F4 fur die den OK 56,0-79,0m //‘A & O z N . ' o= 23 200 1 3.'5 - 58,0 ’,j:: - Blesonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Felstsetzungen (in Met.er tiber NHN) 8. @354
) ) ) ) Bahnanlagen zugewandten AuRenwande N N \ uber NHN % VI A 54,0-58,5m \ N er N Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches —
1.7 Das Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum, Wohnen und gewerbliche Nutzung* dient der Unterbringung von - auch 50 dB F 8.300 o %7 tiber NHN 28 Z 351 W mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache E== des Bebauungsplanes
groB3flachigen - Einzelhandelsbetrieben der Nahversorgung sowie von Wohnungen und Gewerbebetrieben, die das Woh- - im Gewerbegebietsteil GE 2.1 in den Baufeldern sudlich der Linie zwischen den Punkten F3 und F4 sowie im Ge- \ a3 //a\\ 27 TGa?2 S fir schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
nen nicht wesentlich storen. werbegebietsteil GE 2.2 jeweils fiir die den Bahnanlagen zugewandten AuBenwande \ - ‘34 . N 308 »° MIA1 austelle g N Umgrenzung der Fléchen fur Umgrenzung der Fléchen fur
a) Zulassig sind im ersten Vollgeschoss: 47 dB \\\\ \\\ \ ?\) OK 4 (6:0 o %/\ ° 4 e \‘\\ Stellplétze Garagengebaude mit Dachstellplétzen  mit Angabe der Geschosse
- groBflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflache von hochstens 2.500 m2 sowie nicht - im Gewerbegebietsteil GE 1 fur die der HeidestraBe zugewandten AuRenwinde im Baugebietsteil mit einer N A\ OK 560-604m 54,0-585m 9 O_; 2 OK 535-730 A G ' Garagen mit Angabe der Geschosse | Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
groﬁsflzaichir?e Einzelhgndelsbetriebel. Inden kEinzeIr:?ndelsbletrieben dgn‘kdie Verkaufsflache fur Waren des tél'lglichden Be-h hochstzulassigen Vollgeschosszahl von XXIII \ ubér NH[\] ﬁ)o {iber NH d \\ iiber NHN 28.0 A 3 Gemeinschatssteliplatze Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse
arfs (Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke, Tierfutter, Blumen, Tabakwaren, Drogeriewaren, Arzneimittel, medizinische, - im Gewerbegebietsteil GE 1 in dem Baufeld mit einer zulassigen Anzahl von Vollgeschossen von XXIII fur die von : 10 3 22 700 Baugrenzen filr das zulassige i ; i
orthopadische und kosmetische Artikel, Biicher, Zeitschriften und Zeitungen, Schreibwaren und Burobedarf) 80 % der Ver- der Bahnanlgge abgewandten AuRenwande, in dem Baufeldgr]nit einer zuléssigengAnzahl von Vollgeschossen von A\ GR 2.000 n? : 4\\ = XII 4]‘. > . ee F | iis T Velloeeoss 9 Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse ) Gemeinschaftsanlagen
kaufsflache des jeweiligen Betriebs nicht unterschreiten. XIl fur die von der HeidestraRe abgewandten AuRenwiande und fiir die von der PlanstraRe 1.1 abgewandten Au- \ GF10.000 29 '\{,\ o ' - Volg , Nachrichtliche Ubermnahmen
- Schank- und Speisewirtschaften, Renwande 22 000 N N \ .0 2k ) % N Naturschutzgebiet Wasserflache L]
- Dienstleistungsbetriebe, nicht storende Handwerksbetriebe _ - in den Gewerbegebietsteilen GE 2.1 und GE 2.2 fiir die zur Bahnanlage seitlich ausgerichteten AuRenwande ober- N N o V-VII * 33,6 9\>\ % \\\ o %! "\ 343 Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) DG
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. halb des VI. Vollgeschosses, im Gewerbegebietsteil GE 2.2 fiir die zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- \ e @ % ,\‘Zl 4,1 k Naturdenkmal Umgrenzung der Flchen fiir den Luftverkehr o
; ; Aeci 5 o mung ausgerichteten AuBenwénde und im Gewerbegebietsteil GE 1 in dem Baufeld mit einer zulassigen Anzahl N \ p Q ' . . : u der Flachen, deren Béden erheblich
b) Odberhalb des ersten Vollgeschosses sind mindestens 9.500 m2 der zulassigen Geschossflache fiir Wohnungen zu verwen- von 8ollge%chossen Vo XV 9 9 N 334 \ USSGANGERBEREICH Ofv 22 300 \ VI 2 242 Geschiltzter Landschafsbestandel . ot ﬁlrjr?v?/eItegreféi(;qg;deﬁrg?qﬁgneblgstzt sind XX
Ze?. 0 sind auGerd it sie das Woh ich lich 45 dB \ \ \ ’ = 87 2 M2 Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt planfestgestellte unterirdische Niederschlagswasseranlage /A
ulassig sind auBerdem, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren: . . . . o . - \ N ) < . % Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnflich
- Biroraume und Raume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in - Im Gewerbegebietsteil GE 1 in dem Baufeld mit einer zuléssigen Anzahl von Vollgeschossen von Xil fur die zur \ ) . OK Q Denkmalschutz unterliegt aneene i . .
ahnli ; HeidestraRe ausgerichteten AuRenwénde \ . F © = ‘ Erhaltungsbereich e,y Planfesty tempordre Baustelleneinrichtungsflache S-Bann - — — — —
ahnl_lcher Art ausliben, _ . % OFFENTLICHE R NLAGE 3,5 - 58,0 A "\ gewidmete Bundesstraie —
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie 42 dB \ < g G \ N A © tiber NHN T ) Eintragungen als Vorschlag
- Anlagen fur Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhesitliche und sportliche Zwecke - im Gewerbegebietsteil GE 1 in dem Baufeld mit einer zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen von XII fir die zur \ \ E \\ ‘ ' MIT KINDERSPIEL Z | Gebéude [ HochstraRe TN
c) Eine Tiefgaragenzufahrt ist ausschlieBlich zwischen den Punkten C und D zulassig. Planstrae 1.1 ausgerichteten AuBenwénde - A \ 9 Y X \ & ' I Stellplatz Tiefstrafte DD
aufweisen. planfestgestellte unterirdische X \ F4 %, TGa 2 6 2 SN ) \ Garage 6. [Ga1 ] Bricke XXX
1.8 Im Mischgebietsteil MI 4.1 durfen auf den tberbaubaren Grundstiicksflachen, auf denen mehr als sechs Vollgeschosse Niederschlagswasseranlage., 4 ?p - & . N N\ ﬂlefgaragle 28 |__TGal_!  Industriebahn (in Aussicht genommen) -
zulassig sind, nur Wohngebaude errichtet werden die, mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden h . . i Renb i L d ahnlich beitsr . " des b N <. \{po A 52 N Kinderspielplatz
kénnten. Ausnahmsweise konnen Wohngebaude ohne forderungsfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn die nach 53 Zum Schutz vor Larm mussen die AuRenbauteile von Buroraumen und ahnlichen Arbeitsraumen ein resultierendes bewer- N " \ % ‘? 26Q 5K N =c Planunterlage
: A " : : : tetes Schalldamm-MalR (R'wrs hach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens \ d s (6 720 ad 4 . N | 1 ) . g
Satz1 erforderlichen Wohnungen in einem anderen Geb&aude im MI 1, Ml 2, Ml 3 oder im Sondergebiet erbracht werden. N . \ V-X| () v ® @ . AN Wohn- oder 6ffentliches Gebaude mit Geschosszariwnd buctiant 177/ Landesgrenze (Bundesland) e
g Y - A N P N RN ) ) )
Im Mischgebietsteil Mi 4.2 dirfen auf der Flache MIM2M3M4M1 sowie auf der Flache M4AMSMBM7M4 nur Wohngebaude * d-B fiir die zur HeidestraRe ausgerichteten BlockauRenwande zwischen den Punkten Z1 und Z2, Z3 und Z4, Z5 und R N \ G \)v) /& '03/‘} R »® S y X / 0,6 e gy | Stiegebaude ([T  Bezirksgrenze ———-
errichtet werden, bei denen ein Anteil von 25% der in den Gebauden auf diesen Flachen jeweils errichteten Wohnungen 76. 77 und Z8 sowie 79 und Z10 ' ' \ \ - & N v Y 3,5 - 58 A 2 + 23100 ° Parkhaus [I11T]] orsteigenze — ——=——
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten. ’ ‘\ GeEZ21 34,1 22N 5 O SkK§AUbEqNHN \ 33 Unterirdisches Bauwerk mitGeschosszan [ ] |1 []]  Gemarkungsgrenze ——
42 dB N AN e X : d)A + \ N N\ (z.B. Tiefgarage) .
0 5 . 5 . N — e
- im Gewerbegebietsteil GE 1 in den Baufeldern mit einer Héhe der OK baulicher Anlagen von 123,6 m und 86,3 m Baugrenzen fur das zulasage\\ \ OK 56,0-863m ‘o & Beb ng n S Briicke ——  Flurgrenze
2. MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlage  n tiber NHN fiir die den Bahnanlagen zugewandten und fur die der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zwi- Il t;:s \KIII.bVoIIg(_eshchoss \ tiber NHN K 535-67,3 Ml 2 3 R Bebauunasplan 1-62b 305 0y e Gewasser 28 Flurstiickgrenze
schen den beiden Baufeldern zugewandten AuRenwande siene Nebenzeichnung AN N \ GR 2.100 m2 Uber NHN GR 2.850 m2 60 g p oL 71 N 3 RN = 7 Gelandehohe, StraRenhthe in Meter iber NHN -354 Flurstiicksnummer, Flurnummer z8. 60, % Flur 10
2.1 Bei der Ermittlung der zuléssigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen - im Gewerbegebietsteil GE 2.1 in den Baufeldern nérdlich der Linie zwischen den Punkten F3 und F4 fir die den : . G\el o} s 3 N\ A bh delb . Grundstiick ,
einschlieBlich der dazugehérigen Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. Bahnanlagen zugewandten AuRenwéande . \ GF23.000 m? GF21.300 m2 ® 130 301 f 08072016 \ 0 “ M5 Laubbaum, Nadelbaum X ] K rundstiicksnummer B 49A
40 dB . ‘\\ \ '\j S) < g VI S \‘\\\ = Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) \\END o Mauer, Stlitzmauer o TTT
2.2 Im Sondergebiet und im Gewerbegebietsteil GE 2.2 wird als zulassige Grundflache die im zeichnerischen Teil festgesetz- - fur die zur HeidestraRe ausgerichteten BlockauRenwande mit Ausnahme der Abschnitte zwischen den Punkten Z1 \ 22 ‘:"6\ TGaz2 % | A\ gid \ }_ ﬂ) Schornstein 0,0 Bordkante
te, durch Baugrenzen umfasste, Uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt. und Z2, Z3 und Z4, Z5 und Z6, Z7 und Z8 sowie Z9 und Z10 \ 799 S 4 ] AN o = A\ Zaun, Hecke v v,a o Baulinie, Baugrenze e
- im Mischgebietsteil MI 1 in dem Baufeld mit einer zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse von X fiir das VIII. bis X. \ N\ N 34,4 \ Y. 340 \ Hochspannungsmast T StraRenbegrenzungslinie I
2.3 Die zulassige Grundflache in den Mischgebietsteilen MI 1, Ml 2 und MI 3 darf durch die Grundflachen von Nebenanlagen Vollgeschoss fiir die zur HeidestralBe ausgerichteten Auf3enwande 2 \\ @ ; 7 1 R ' ) ) x T . - .
im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das - im Mischgebietsteil Ml 1 fir die zur PlanstraBe 1.1 und fiir die zur PlanstraRe 1.2 ausgerichteten BlockauBenwande N < VI B A N \ > | D e e O G e P, D O e B, T NicT verwendet werden.
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden. - im Mischgebietsteil MI 4.1 fir die zu den Bahnanlagen ausgerichteten BlockauBenwéande in dem Baufeld mit einer ' %,9 B 9 O \\ @5 58 I Zugruh e gelegt sind die BaunUtzunngeror nung (Bau ~ NVO)in er.Fassungyom 23. Januar 1990 (BGB. | S.  132), zuletzt geandert
zulssigen Anzahl der Vollgeschosse von XI| {% % \ OK 56,0 - 60,4 m ND> ‘{S\ ’L o 5 durch Artikel 2 des Gesetzgs gomhli.‘. Jll(,lnll 22ng (gGB 1S 252453) :mz% flle Plagz(sgzlhler;vefgggnunq v((j)m 18. . Dgzember 1990 (BGBI. | S. 58)
2.4 Im Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten, wie Schornsteine, - im Gewerbegebietsteil GE 2.1 in den Baufeldern sudlich der Linie zwischen den Punkten F3 und F4 und im Ge- 1‘3% ‘é? tiber NHN < Q& Bebauungsplan 1-62b ie durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli (BGBI.1S. ) gedndert worden ist.
Luftungsrohre, Aufzugsiiberfahrten oder Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie bis zu einer Héhe von 2,0 m oberhalb werbegebietsteil GE 2.2 jeweils fir die den Bahnanlagen zugewandten AuRenwéande 3 OK 53,5-58,0m \(0 ‘.9(9 lanfestoes M4
der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie in einem Winkel von maximal 60° hinter die Baulinie/ Baugren- - im Gewerbegebietsteil GE 1 in dem Baufeld mit einer zulassigen Anzahl von Vollgeschossen von XlI fur die zur kS \ V-VIl - Uber NHN a(\‘5 "2, b p ar?. €Slges f 08072016
ze zuriicktreten. HeidestralRe ausgerichteten AuRenwande \ b % Q\ qu (%;@ rare Bau 256
37.dB ‘o 5y richtungsfla 3
3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen - im Sondergebiet fiir die zu den Bahnanlagen ausgerichteten BlockauRenwénde \\ . \\g o 6 9 A
- . . . . . o . . - im Mischgebietsteil MI 4.1 fur die BlockauRenwande zwischen den Punkten Z13 und Z14 sowie fir die der Plan- N \ o K (\\ Q o
3.1 Fur die Gewerbegebietsteile GE 2.1 und GE 2.2 wird als abweichende Bauweise festgesetzt: die Gebaude sind im ersten straBe 3 zugewandten BlockauRenwande in dem Baufeld mit einer zulassigen Anzahl der Vollgeschosse von X1 5 \ GF 8100 m2 \l~\) 357
bis finften Vollgeschoss in der geschlossenen Bauweise zu errichten, oberhalb des flinften Vollgeschosses sind seitliche - im Gewerbegebietsteil GE 1 fir die der HeidestraRe zugewandten Aulenwande im Baugebietsteil mit einer \ \ ’ 9 G
Grenzabstande einzuhalten. hdéchstzulassigen Vollgeschosszahl von XXIlI \ 7 ‘o VI 257
_ . . . . . . N . . . \\ \\ 3 ! . 1
3.2 Indem Teil des Gewerbegebiets GE 1, in dem XXIII Vollgeschosse zuléssig sind, betragt fur den Bahnanlagen zugewand- ::T;r%eglifrﬁggg?g;gvggdtler Adﬁr?er?vas}gaec:g,r?r:t :érr‘srBZ;J?;?gﬁirt‘ QE;?TUY;)QS%Z&Q;?ZZ%T?/%%\ealgé(slgr:gsrsﬂﬁ xgz \ 2 375 '@‘g ' Aufgestellt: Berlin, den 27.05.2016
ten Gebaudeseiten das Mafs der Tiefe der Abstandsflachen 5,0 m. XIl fur die von der HeidestralRe abgewandten AuRenwéande und fir die von der Planstrale 1.1 abgewandten Au- \ 2 X1 2 TGa2 OK # Senatsve I’W8.|'[U ng fur Stadte ntW|Ck| u ng u nd U mWGHI
Renwande . . . . AN N o) ‘F . a 22 400
3.3 Im Gewerbegebietsteil GE 2.1 darf an die Baugrenzen zwischen den Punkten A und B, bezogen auf die zuldssige Hohe - inden Gewerbegebietsteilen GE 2.1 und GE 2.2 fir die zur Bahnanlage seitlich ausgerichteten Auenwande ober- H_Iermlt erd_bema-UblgF' dass der Inhalt _ N \ N OK 580 N7H?\lo (D 0 % @ 3ﬁ%érsﬁi.€N fur die Abteilung Il fiir die Abteilung Il
der baulichen Anlagen mit Einschrankung der Tiefe der Abstandsflichen nach der Bauordnung fiir Berlin herangebaut halb des VI. Vollgeschosses, im Gewerbegebietsteil GE 2.2 fur die zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift . esr ; XN S 2Be i )
werden. mung ausgerichteten AuRenwande und im Gewerbegebietsteil GE 1 in dem Baufeld mit einer zulassigen Anzahl des Beb | 1-62 F 7660 (Q 20> 2 S\ Stadtentwicklungsamt Mitte
von Vollgeschossen von XIV . _ _ €s bebauungsplans 1-62a, N 22100 o © Betriebsggfie & Fachbereich Kataster und Vermessung
- im Gewerbegebietsteil GE 1 in dem Baufeld mit einer zulassigen Anzahl von Vollgeschossen von XlI fiir die zur festgesetzt am 02.12.2016, Ubereinstimmit. Vil 258 : o)
3.4 Im Mischgebiet MI 4.2 darf an die Baugrenze zwischen den Punkten Z14, Z15 und Z16, bezogen auf die zulassige Hohe Planstra3e 1.1 ausgerichteten AuRenwénde R \ ° 34,1 o =316
der baulichen Anlagen mit Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der Bauordnung fur Berlin herangebaut i > < B 3 o 2 e i i
werden. ’ ’ ’ ’ aufwersen. Berlin, den 27.01.2017 planfestgestelite. tempo-. \\ * > % 8 = oS (IR Willamowski A. Schoen
i . . . rare Baustellenein- . "o Al e Fachbereichsleiter Abteilungsleiter
5.4 Zum Schutz vor Larm miissen Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Bezirksamt Mlt_te von Bel’|ll’! richtungsflache S-Bahn \ V-VI OK 535-580m MI3 814 1 ®, O
3.5 Im Misch- und im Sondergebiet kann ausnahmsweise ein Zuriicktreten von Gebaudeteilen z.B. fiir architektonische Gliede- Unterrichtsraume in Schulen u.&., die nicht Uber mindestens ein zum Blockinnenbereich oder zu einer von 6ffentlichen Abt. Stadtentwmklung, Soziales und 9 - \ - Uber NHN GR 6.480 NP © 22 500 ) ) o o . )
rungen, Terrassen und Loggien bis zu 2,0 m hinter die Baulinie zugelassen werden, sofern ihr Anteil ein Drittel der Flache Verkehrsflachen abgewandten Geb&udeseite orientiertes Fenster verfiigen mit Liiftungseinrichtungen ausgestattet werden Gesundheit - Stadtentwicklungsamt \ A GF41.850 . X AL Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 06.06.2016 bis einschliel3lich 06.07.2016 6ffentlich ausgelegt
der jeweiligen AuBenwand nicht tGberschreitet. oder es mussen im Hinblick auf Schallschutz und Bellftung gleichwertige Mal3nahmen bautechnischer Art durchgefihrt FB Katast dV \ ‘fp g le "\ e ¢ VERKE ERUHIGTER und hat mit Deckblatt vom 15.07.2016 die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 08.09.2016 erhalten.
werden. ataster un el’meSSUI’Ig \ \ \ OK 56,0 - 60,4 m @) | \ Oo\oe 318
Zusatzlich missen Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten und Unterrichts- \ tiber NHN 34,0 BEREI .
raume in Schulen u.a. mit Fenstemn in folgenden AuRenwandabschnitten mit Liftungseinrichtungen ausgestattet werden = . Berlin, den 28.11.2016
oder es mussen im Hinblick auf Schallschutz und Beluftung gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art durchgefihrt sner \ GF 8.100 m2 Senatsverwa|tung far Stadtentwick|ung und Umwelt
werden: N \ \ ; 69 .
o . . . . . ) ) ) ) -} Abteilung Il
- im Mischgebietsteil Ml 1 fir AuRenwande mit Ausrichtung zur Baugrenze zwischen den Punkten Z17 und Z18 so- \ \ \ e}
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wie Z21 und Z22 im VIII. bis X. Vollgeschoss EA 2 % 22 600 i i
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Die Verordnung ist am 16.12.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 875 verkiindet worden.

1-62a



