Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung:

1.1 Auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf ,Gedenkstatte Berliner Mauer”
und ,Gedenkstatte Berliner Mauer und Kirche* sind nur Anlagen und
Einrichtungen zuléssig, die dem Zweck der Gedenkstatte dienen, wie
- bauliche Elemente und Wegeflachen zur Nachzeichnung der Berliner

Mauer und des ehemaligen Postenweges,
- Mahnmale,
- Informationstrager,
- bauliche Markierungen von Fluchttunneln,
- freigelegte bauliche Anlagen und
- Wege und Platze.
Auf der Flache fur den Gemeinbedarf ,Gedenkstatte Berliner Mauer und
Kirche" sind auBerdem Anlagen fiir kirchliche Zwecke zulassig.
Ausnahmsweise konnen Stellplatze fiir schwer Gehbehinderte und
Behinderte im Rollstuhl zugelassen werden.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.3 Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7
(Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten) der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig.

1.4 Im Mischgebiet konnen die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 (Schank- und
Speisewirtschaften) der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen
nur ausnahmsweise zugelassen werden.

2.1
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MaR der baulichen Nutzung und iiberbaubare
Grundstiicksflachen:

In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet kénnen
einzelne Dachaufbauten, Aufzugsanlagen und Treppenh&user bis zu
einer Hohe von 1,5 m Uber der festgesetzten Oberkante bzw. iber
der Deckenoberkante des jeweils obersten zul&ssigen
Vollgeschosses zugelassen werden, wenn sie mindestens 2,0 m von
der Baugrenze/Baulinie zuriickgesetzt sind. Schornsteine sind
ausnahmsweise zuléssig.

Dachterrassen sind oberhalb der festgesetzten Oberkante bzw. Uber
der Deckenoberkante des jeweils obersten zuldssigen
Vollgeschosses zuldssig, wenn sie mindestens 2,0 m von der
Baugrenze/Baulinie zurlickgesetzt sind.

Die zuldssige Grundflache (GR) ergibt sich in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und 2, im allgemeinen Wohngebiet WA 4 fir die
Bauflache E2, das Grundstiick Rheinsberger StralRe 73 und die
riickwartige Bebauung des Grundstiicks Brunnenstrale 141, auf der
Flache fir den Gemeinbedarf ,Gedenkstatte Berliner Mauer und
Kirche" sowie im Mischgebiet aus der zeichnerisch festgesetzten,
durch Baugrenzen bzw. Baulinien umschlossenen liberbaubaren
Grundstiicksflache (Baukérperausweisung).

Fir die baulichen Anlagen im Mischgebiet kann ein Vortreten von
Gebaudeteilen und zwar fiir Terrassen bis zu 7,0 m vor die
Baugrenze zugelassen werden, wenn diese einen Abstand von 1,0 m
zur angrenzenden Flache fiir den Gemeinbedarf ,Gedenkstatte Berlin
Mauer" einhalten. Dabei darf die zulassige Grundflache (GR) bis zu
10 vom Hundert Uberschritten werden, hichstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6.

Nebenzeichnung:

ie

Baugrenzen fiir das zulassige
Il.-VII. Vollgeschoss

Weitere Arten der Nutzung:

3.1. Auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen der
allgemeinen Wohngebiete und des Mischgebiets sind
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1
Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise und nur bis zu
einem Abstand von 1,0 m zur jeweils angrenzenden Fléche fiir
den Gemeinbedarf ,Gedenkstatte Berliner Mauer” zulassig.
Wege, Stiitzmauern, Treppen und Zufahrten sowie
Kinderspielplatze sind allgemein zuléssig.

3.2. Auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen der
allgemeinen Wohngebiete und des Mischgebiets sind
oberirdische Stellplatze und Garagen unzulassig. Dies gilt nicht
fir Tiefgaragen.

3.3. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.
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Immissionsschutz:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von
Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung
anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die
Massenstrome von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen
auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar
hdchstens denen von Heizol EL sind.

Zum Schutz vor Larm missen entlang der Bernauer Strafle und der
Brunnenstrale in nachfolgend genannten Bereichen die AuBenbauteile
einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen,
Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdaumen in
Schulen u.a. sowie Burordumen u.a. ein bewertetes Luftschallddmmmal}
(R"wsres nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen, und zwar:
- fiir die zwischen den Punkten i4, i5 und i6 gelegenen Fassaden der
geplanten Bebauung mindestens 45 dB (in Biirordumen 40 dB),

- fiir die zwischen den Punkten f1 und 2; g1 und g2; g3, g4 und g5; g6
und g7; g8 und g9; h1, h2, h3 und h4; i1 und i2; i3 und i4 sowie i6 und i7
gelegenen Fassaden der geplanten Bebauung mindestens 40 dB (in
Birordumen 35 dB).

Es kdnnen auch Malnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

Zum Schutz vor Larm muss in Gebauden entlang der Flache fiir den
Gemeinbedarf ,Gedenkstatte Berliner Mauer" und der Brunnenstralle
mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit
mehr als zwei Aufenthaltsraumen miissen mindestens zwei
Aufenthaltsraume mit je mindestens einem Fenster zum Blockinnen-
bereich oder zu einer von der Bernauer Strafle bzw. der Brunnenstrale
abgewandten Seite ausgerichtet sein. Dies gilt nicht fir Wohnungen, die
nur tiber AuRenwande verfiigen, die nicht zum Blockinnenbereich oder
zu einer von den genannten Straen abgewandten Seite orientiert sind.
Diese miissen mit Liiftungseinrichtungen ausgestattet werden oder es
missen im Hinblick auf Schallschutz und Belliftung gleichwertige
MaRnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt werden.

w gehdrt ein Grundstlicksverzeichnis Flurkarte
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Griinfestsetzungen:

Dacher mit einer Neigung von nicht mehr als 15° sind auf
mindestens 30 % ihrer Flache mit Arten der beigefiigten Pflanzliste
extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fir Dachaufbauten. Der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss 12-15 cm betragen.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Im Mischgebiet ist auf der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache
zwischen den Punkten j1, j2 und h2 sowie h3 und 3 in einer Tiefe
von 1,0 m jeweils eine Flache zum Anpflanzen mit einer dichten
Buchenhecke (Fagus sylvatica) gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir den
6,0 m langen Bereich des zum Denkmalbereich als Gesamtanlage
gehdrenden Tores.

Gestaltungsfestsetzungen:

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 Bauflachen D1 bis D3,
WA 4 Bauflachen E2 und E3 sowie im Mischgebiet Bauflache E1
sind Dachflachen mit einer Neigung von nicht mehr als 15°
auszubilden.

In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet sind die
Umwehrungen von Dachterrassen durch transparente bzw. optisch
durchlassige Bauteile wie Metallgitter, Draht oder Glas zu errichten.
Sie dirfen die festgesetzte Oberkante bzw. die Deckenoberkante
des jeweils obersten zuldssigen Vollgeschosses bis zu einer Hohe
von max. 1,5 m Uberschreiten.

In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet sind an den
unmittelbar an die Flachen fiir den Gemeinbedarf ,Gedenkstatte
Berliner Mauer” sowie ,Gedenkstatte Berliner Mauer und Kirche*
angrenzenden bzw. diesen Flachen zugewandten Aufenwanden
Werbeanlagen, die nicht dem Zweck der ,Gedenkstatte Berliner
Mauer sowie ,Gedenkstatte Berliner Mauer und Kirche" dienen,
unzuldssig. In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet
sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig;
freistehende Werbeanlagen sind unzul@ssig.

Sonstige Festsetzungen:

Die Flache A ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstréger zu belasten.

Die Flache B ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Feuerwehr bzw. der Rettungsdienste sowie mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Eigentlimer und Erbbauberechtigten der
Grundstiicke Bernauer Strafle 5 — 8D zu belasten.

Die Flache C ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Feuerwehr bzw. der Rettungsdienste zu belasten.

Die Flache F ist mit einem Gehrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher der Grundstlicke Bernauer Strale 5 — 8D sowie mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer und
Erbbauberechtigten der Grundstlicke Bernauer Stralte 58D zu
belasten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Art enthalten, aufer Kraft.

Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte Berlin (ALK-Berlin),

Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88

Abzeichnung
B Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
\ mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes 1-40a
vom 12.11.2016 Ubereinstimmt.

Berlin, den 12.11.2016

Offentl. best. Verm.-Ing.

Zu diesem Bebauungsplan gehort das Deckblatt vom 03.09.2015
sowie die redaktionellen Anderungen vom 03.09.2015
und 17.10.2016 (in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Nachrichtliche Ubernahmen
1. Erhaltungsgebiet

Die Grundstiicke stidlich der Bernauer Strafie zwischen Ackerstrale
und BrunnenstralRe liegen im Erhaltungsgebiet gemaR § 172 BauGB,
Bereich ,Erweitertes Gebiet Siidliche Brunnenstrale — Teile der
Rosenthaler Vorstadt®, Verordnung vom 01. Dezember 2000.

2. Landschaftsplan

Die Grundstiicke stidlich der Bernauer Strale zwischen Ackerstralie
und BrunnenstraBe liegen im Landschaftsplan I-L-1, festgesetzt am
16. August 2005, GVBI S. 476 vom 30. September 2005.

3. Denkmalbereich als Gesamtanlage
Die Grundstiicke innerhalb der Flachen flir den Gemeinbedarf
,Gedenkstatte Berliner Mauer* und ,Gedenkstatte Berliner Mauer und
Kirche" sind seit dem 02. Oktober 1990 (Fortschreibungen am
23. November 2011 und 22. Februar 2013) Bestandteil der Berliner
Denkmalliste.

Hinweise

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt als Bestandteil die Pflanzliste vom
17. April 2014.

Die DIN 4109 wird in der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Umwelt (Am Kdlnischen Park 3, 10179 Berlin, Erdgeschoss) zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Friedhof der

Sophiengemeinde

Fir die Richtigkeit der Planunterlage und die
geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen:
Berlin, den 18.12.2014

gez. ObVI Dr. Guske
Offentl. best. Verm.-Ing.

Die vermessungstechnische Richtigkeit des
Deckblatts vom 03.09.2015 wird bescheinigt.
Berlin, den 03.09.2015

gez. ObVI Dr. Guske
Offentl. best. Verm.-Ing.

Bebauungsplan 1-40a

fur das Gelande zwischen

Bernauer StralRe, Brunnenstrale, Rheinsberger Strale, der nérdlichen Grenze des Grundstlicks Strelitzer Stralle 54 sowie
der Flurstiicke 310 und 303, der nérdlichen und der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks 441, der nordwestlichen Grenze
des Friedhofs der St. Elisabeth-Kirchengemeinde (Grundstiick Ackerstrafle 37), Ackerstrale, der nordwestlichen und
stidwestlichen Grenze des Friedhofs der Sophiengemeinde (Flurstiicke 440 und 439), der entwidmeten Bergstralle
(nordwestliche und siidwestliche Grenze der Flurstlicke 551 und 555), der nordwestlichen und siidwestlichen Grenze des
Flurstlicks 326, den nordwestlichen Grenzen der Grundstiicke GartenstraRBe 25 und 27 und Gartenstralle im Bezirk Mitte,
Ortsteile Mitte und Gesundbrunnen.

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) [CWs ]  Grundflachenzahl 28B. 04
Reines Wohngebiet (§3 BauvO) Grundflache 2B. GR 100 m®
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) [CWA"]  Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als HochstmaB 28B. m
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) als Mindest- und HéchstmaB 2B. -V
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) ] zwingend 28B. ()
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [MK_] offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) [CGeE ] Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) Ca ] Nur Doppelhéuser zulassig VoN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
28. Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig £b
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschréankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. Zv—mﬁ Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HochstmaB 2.B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaB 2B. bis als HochstmaB
Geschossflache Traufhdhe zB. TH 12,4 m tber Gehweg
als HéchstmaB zB. GF 500 m? Firsthdhe zB. FH 53,5 m tiber NHN
als Mindest- und Héchstman zB. GF 400 m? bis 500 m2 Oberkante zB. OK' 124,5 m iber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und HéchstmaB zB. OK' 116,0m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 m? zwingend zB. @ 124,5 m tiber NHN
Flachen flr den Gemeinbedarf 7] Flachen fir Sport- und Spielanlagen
2B.
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Strafenseite onnnnn
28. Gffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite
2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite ______
Private Verkehrsflache
Flachen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen —]
fOr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB.
sowie flr Ablagerungen —] 2B.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
28. Flache fur die Landwirtschaft
28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen flr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1
1
1
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung
O
HITH

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von Erhaltung von

Baumen ® Strauchern [«@p) Baumen (O} Strauchern

sonstigen Bepflanzungen o sonstigen Bepflanzungen [
Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9

Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléachen flr besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Eﬂ

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [z] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXX Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN) zB. © 35,4
Sichtflache Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes o —
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -9
Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze st ] Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse | _GTGa 1
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet ET®O ™™g  Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage
Gesamtanlage (Ensemble), die dem aweh T
Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich [E=Er—] StraBenbahn
Eintragungen als Vorschlag

Gebaude [_——1 HochstraBe DIXIXIXK

Steliplatz [st_] TiefstraBe NKIXIIXTX,

Garage 2B. Briicke XXXX

Tiefgarage 2B. |__TGal _! Industriebahn (in Aussicht genommen) e e e e

Kinderspielplatz k]

Planunterlage
Wohn- oder dffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahtt  [/34)77§//)  Landesgrenze (Bundesland) e
Wirtschafts- oder Industriegebaude i P
oder Garage [ Bezirksgrenze
Parkhaus [[T]IT]] oOnsteilgrenze ———
Unte(grg.s_cl:_ihe?;als;gg;v)erk mit Geschosszani | | [ H[ ][] ~ Gemarkungsgrenze i
Briicke " Flurgrenze e —
N

Gewasser 2B. Flursttickgrenze
Gelandehshe, StraBenhdhe in Meter iber NHN 35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28 60, % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum &, ¥ Grundstlicksnummer 2.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND/ {SND Mauer, Stiitzmauer e
Schornstein o, O Bordkante -
Zaun, Hecke ¥ v, 0 0 Baulinie, Baugrene ~ ctomoooooe-
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungsline T

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.
und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) geandert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 18.12.2014

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt
Abt. Il
gez. Kiihne
Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 19.01.2015 bis einschlieRlich 20.02.2015 und mit dem Deckblatt vom 03.09.2015 ereut in der
Zeit vom 14.09.2015 bis einschlieBlich 28.09.2015 &ffentlich ausgelegt.

Das Abgeordnetenhaus hat dem Bebauungsplan mit Deckblatt vom 03.09.2015 am 18.02.2016 zugestimmt.

Berlin, den 21.10.2016
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt
Abt. II

gez. Kuhne
Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und mit § 8 Abs. 1 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 12.11.2016
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt

gez. Geisel
Senator

Die Verordnung ist am 24.11.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 865 verkiindet worden.




