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Textliche Festsetzungen

Das Sondergebiet "Verbrauchermarkt" dient vorwiegend der Unterbringung von Einzel-
handelsbetrieben mit einer Verkaufsflache von insgesamt héchstens 4.700 m2.
Zulassig sind Betriebe des Einzelhandels mit Waren des taglichen Bedarfs (Nahrungs-
und Genussmittel, Drogeriewaren und Tierfutter) sowie Ge- und Verbrauchsgttern. Die
Verkaufsflache fur Waren des taglichen Bedarfs darf 70 % der zuldssigen Verkaufs-
flache nicht unterschreiten.

Zulassig sind weiterhin sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des

§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie Schank- und Speisewirtschaften.

Die zulassige Grundflache im Sondergebiet darf durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bau-
liche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflache, die einer Grundflachenzahl von 0,9 entspricht,
Uberschritten werden.

. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

Erhaltung ist die vorhandene Vegetation bei Abgang nachzupflanzen. Die Bindungen
fur Bepflanzungen gelten nicht fiir Zufahrten und Wege.

Die Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen sind mit bodendeckenden Stauden sowie
mit Laubgehdlzen zu bepflanzen. Ausnahmsweise kdnnen notwendige Verkehrs-
flachen (z.B. Rettungswege, Rangierflachen) von der Pflanzbindung ausgenommen
werden, sofern ihre Flache insgesamt 10 % der Flachen mit Bindungen zum An-
pflanzen nicht Uberschreitet.

Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Verwendung
von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer
Brennstoffe ist dann zulé@ssig, wenn sicher gestellt ist, dass die Emissionswerte von
Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro
Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens
denen von Heizol EL entsprechen.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bis-

herigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen
derin § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auler Kraft.
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Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis.

ageqs JawiayuoiQg

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.

Berlin, den 28. Februar 2007
Ruth Siegel

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1-38 VE,
festgesetzt am 11. Mdrz 2008, tUbereinstimmt.

Berlin, den 28. April 2008
Ruth Siegel

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan 1-38VE

fiir das Grundstiick ResidenzstraRRe 85 - 88
im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

WS

Kleinsiedlungsgebiet (528auNV0) Grundflachenzal 28 04
Reines Wohngebiet (§ 3 Bau\0) Grundflache 8. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bauh\V0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNv0) als Hochstmal 2B. il
Dorfgebiet (§ 5 Bau\V0) als Mindest- und Hochstma 2B. -
Mischgebiet (56 BauNvO) (YT zwingend 8.
Kerngebiet (57 BauNvO) Offene Bauweise [o]
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Nur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet (§ 9 Bau\V0) Nur Doppelhéuser zulassig @
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 Bauhv0) [so ] Nur Hausgruppen zuldssig A
.. L[ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig /E/\A
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Baulvo) SO Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 Bauh\V0)
Beschrankung der Zah! der WR Baugrenze (§.23 Abs.3 Satz 1 BauNVO) —
Wohnungen (9 Abs.1 Nr.6 BauGB) B 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 Bauh\V0) -
als Hochstmah B. Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmas . bis als Hochstmas
Geschossflache Traufhohe 8. TH  12.4 m iber Gehweg
als Hochstman 28. GF 500 m2 Firsthéhe 28, FH  53.5miber NHN
als Mindest- und HochstmaB 28B. GF 400m? bis 500 m? Oberkante 28 OK  124.5m iber NHN
Baumassenzahl 28. als Mindest- und Hochstmaf 28, OK' 116.0m bis 124.5 m tber NHN
Baumasse 2B BM 4000 m zwingend 2B 124.5 m tber NHN
Fléchen fur den Gemeinbedarf 1 Fléachen far Sport- und Spielanlagen T
28, [ JUGENDFREIZEITHEIM ]
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen [ ] StraBenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung L] Bereich ohne Einfahrt StraBenseite Anan
26, offentliche Parkfliche [P Bereich ohne Ausfahrt Staenseie —o oo
.5 [ FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Staenscie o o g
Private Verkehrsfléchen L]
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen L1
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28, [ OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fir Ablagerungen L] .5 [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
28, Gasdruckregler 28. Trafostation Flachen filr die Lanawirtschat e
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fur Wald e
Hochspannungsleitung Wasserflachen L1
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Béumen ® Strauchern < Béumen @ Strauchern <=
sonstigen Bepflanzungen <=0 sonstigen Bepflanzungen =
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fldchen fiir Zuordnungen nach
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (EEEET § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch (I
(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
Immissionsschutzgesetzes P X T4 nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen b XX
Umgrenzung der von der Bebauung Arkade NN
freizuhaltenden Flachen DSOS Hohenlage bei Festsetzungen (in m dber NHN) zB. @ 354
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Sichtflache Q\ des Bebauungsplanes N
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo o
belastende Flachen E= = Umgrenzung von Fléchen fir
Umgrenzung von Fléchen fir (Garagengebaude mit
Stellplatze Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosse
Garagen Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
tliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet m Wasserflache 1
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebieten (Grundwassergewinnung) PGWYR
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr ETEEE
Geschitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind XXX
Gesamtaniage (Ensemble), die dem Bahnanlage L 1
Denkmalschutz unterliegt D) ] unterirdische Bahnanlage N N
Erhaltungsbereich m StraBenbahn ETRTETRTNTRTNT
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude — HochstraBe XIXIXTX]
Stellplatz TiefstraBe DT
Garage 28 Ga 1 Briicke DX
Tiefgarage 28 [ _TGa | Industriebahn (in Aussicht genommen) -
Kinderspielplatz [ K ]
Planunterlage
Wohn- oder offentliches Gebéude mit Geschosszahl und Durchiahrt zi;ﬁ?/,@ Landesgrenze (Bundesland) ==
Wirtschafts-, Industriegebdude Bezirksgrenze
oder Garage D]]]]]]:m] Ortsteilgrenze [
Parkhaus D:l:l:l:l] Gemarkungsgrenze e .
Unterirdisches Bauwerk [I—,——I—I——Iﬂ Flurgrenze -
(2.8. Tiefgarage) o Lol i Flurstiicksgrenze
Briicke : 96
Gowdisser ) Flursttcksnummer, Flurnummer 28 60, a7 Flur 10
Gelandehohe, StraBenhthe in m iber NHN B 34,5 Grundstiicksnummer 49A
Laubbaum, Nadelbaum @ z‘k Mauer, Stiitzmauer o TTT

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Schornstein

Zaun, Hecke

Hochspannungsmast

Bordkante
Baulinie, Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990.

Abt. Stadtentwicklung

Gothe

Bezirksstadtrat

Vorhabentrager
ETA GroBfldche Grundsticksverwaltung GmbH & Co. KG

Aufgestellt: Berlin, den 12. Marz 2007
Bezirksamt Mitte von Berlin

Amt fir Planen und Genehmigungen

Laduch

Amtsleiterin

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 19.03.2007 bis einschlieBlich 23.04.2007 offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 20.09.2007 beschlossen.

Berlin, den 26. September 2007
Bezirksamt Mitte von Berlin

Amt fiir Planen und Genehmigungen

Laduch

Amtsleiterin

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
und mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 11. Mérz 2008
Bezirksamt Mitte von Berlin

i. V. Zeller

Bezirksbtrgermeister

Gothe

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 09.04.2008 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 86 verkiindet worden.
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