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Textliche Festsetzungen

1. Das Sondergebiet "Einrichtungshaus" dient vorwiegend der Unterbringung von Einzelhandels-
betrieben der Fachrichtung Mébelerzeugnisse mit einer Verkaufsflache von héchstens 9.000 mz2.

Davon sind zulassig

1. Einzelhandel mit Wohn- und Buromdbeln;

2. Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf sowie Tapeten und
Bodenbelagen;

3. Einzelhandel mit folgenden Sortimenten bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt 1.000 m2:
- Heimtextilien
- Beleuchtungsartikel
- Haushaltsgegenstande aus Metall und Kunststoff

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse und Geschenkartikel
- Blumen und Pflanzen
- Haushaltselektrogerate;

4. Einzelhandel mit sonstigen Sortimenten bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt 200 m?

5. Schank- und Speisewirtschaften;

6. Geschéfts- und Buronutzungen bis zu einer Bruttogeschossflache von insgesamt 2.000 m?.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zugelassen
werden, die dem Mdbelmarkt zugeordnet sind.

2. Im Gewerbegebiet sind Tankstellen unzulassig.

3. Im Gewerbegebiet sind auf den Flachen C, D, E, F, G, H, Cund |, K, L, M, | nur solche Betriebe
und Anlagen zulassig, die die Krankenhausnutzung und das benachbarte Wohnen nicht in
unzumutbarer Weise durch Larm beeintrdchtigen kénnen.

4. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache im Gewerbegebiet und im Sondergebiet darf durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

5. An die Baugrenze zwischen den Punkten AB darf, bezogen auf die generell zulassige Zahl der
Vollgeschosse mit Einschréankung der Tiefe der Abstandsflachen nach Bauordnung fur Berlin
herangebaut werden.

6. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

7. Dachflachen mit einer GroRe von mehr als 100 m” und einer Neigung von weniger als 30° sind zu
begriinen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen und fur Beleuchtungsflachen und nicht fur
Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen.

8. Fensterlose AuRenwandflachen mit einer GroRe von mehr als 100 m? sowie AuRenwandflachen
von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und von Garagen als selbstandige Gebéaude sind
mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fir
Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen.

9. Die Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind dicht mit hochwachsenden Strauchern und B&umen zu bepflanzen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten.

10. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL als
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuléssig, wenn sicher
gestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in
Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs
vergleichbar héchstens denen von Heizél EL entsprechen.

11. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches
bezeichneten Art enthalten, auf3er Kraft.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Nebenzeichnung

Baugrenzen fir das zulassige
2. bis 4. Vollgeschoss
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Abzeichnung

Zu diesem Bebauungsplan gehért das
Deckblatt vom 22.08.2007
(in diese Abzeichnung eingearbeitet).

f. 19.4.1993

15 800

Bebauungsplan 111-184

15 700

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes 1-37

festgesetzt am 27.05.2008, tbereinstimmit.

Berlin, den 10.07.2008

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abt. Stadtentwicklung

Vermessungsamt

Elsner

Im Auftrag

Bebauungsplan 1 - 37

fur die Grundstucke

Drontheimer Stral3e 28-38,
Tromsoer Stralde 6
Im Bezirk Mitte,
Ortsteill Gesundbrunnen

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache 2B. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als HochstmaR zB. 1
Dorfgebiet (85 BauNvo) als Mindest- und Héchstmai zB. 1IRY;
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) E zwingend zB. ©
Kerngebiet (5 7 BauNvO) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) Nur Einzelhauser zulassig N
Industriegebiet (8 9 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig Yo
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig VAN
zB. [WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelh&auser zuldssig £
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) [ISG]  Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNVvO)

Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNvO)

Wohnungen (g 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;A\Iw'j Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

als Hochstman 2.B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt

als Mindest- und Héchstmaf} 2.B. bis als Hoéchstmaf
Geschossflache Traufhohe 2.B. TH 12,4 m iiber Gehweg

als Hochstmaf zB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 53,5 m tber NHN

als Mindest- und Héchstman zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf z.B. OK' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN
Baumasse BM 4000 ms zwingend 2.B. 124,5 m tiber NHN

Flachen fur den Gemeinbedarf

H

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

zB. JUGENDFREIZEITHEI

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Staenseite pnnnna
2. Gffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite
28. [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite
Private Verkehrsflache [
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8. [OFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fur Ablagerungen z8.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
2B. Flache fir die Landwirtschaft —
28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fur wald /]
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache /]
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzen von Erhaltung von
B&aumen ® Strauchern [«@») Baumen O] Strauchern [«Op)
sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen [omcan)

% Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
Umgéi%;i?u\:]znv';?%%%lﬁ?maijcrhxr% Eg;gsﬂg?:ﬂund “ E (Alg’jht?ngggr? ﬁ;tezlr?g;?en Planzeichen maglich) @
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur besonderﬂe Anlagen und Umgrenzung_de( Gebiete,_ in d_enen zum Schutz vor schéadlichen
Unweltenairkungen m Sinne des Bundes- PN mictionsechutzgesetzes bestimmie hitverunveinigende L
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XA Arkade NIN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 2.B. © 35,4

Sl.chtflache . ) Grer(ljzees %isb;atjtijmnggr’;?;ng:ltungsberelches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache = — —

fur schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—o—o—o

Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet Wasserflache /]

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) ﬁﬁ@:‘:@

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Geschilzter Landschaftsbestandieil e arweligeran denden ioffon balasiet Sind FREE]

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage /]

Ges?)?ﬁ]i%i?scﬁ?:mgfﬁ)ége dem Bahnanlage unterirdisch o/mm|

Erhaltungsbereich StraBenbahn E—

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude [ 1 HochstraRe XXX
Stellplatz TiefstraRe XIXIXIXTK
Garage 2.B. Gal Briicke
Tiefgarage 28 | _TGal , Industriebahn (in Aussicht genommen) e e

Kinderspielplatz

H

_Planunterlage

Wohn- oder 6ffentliches Gebaude  mit Geschosszahl und burchfahrt [/} Landesgrenze (Bundesland) _
Wirtschafts- oder Industriegebaude i —————
oder Garage [(IIIIIIII]]  Bezirksgrenze

Parkhaus Ortsteilgrenze ——
Unterirdisches Bauwerk : e
(2.8, Tiefgarage) mit Geschosszahl ULM—H Gemarkungsgrenze
Briicke J— Flurgrenze e -
N
Gewasser ZB. Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraBenhohe in Meter iiber NHN .35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer z8. 60, ¥ Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum @, * Grundstliicksnummer z.B. 49A
Ia} N ..
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Uno Bnp Mauer, Stiitzmauer —_—
Schornstein o, 0O Bordkante
Zaun, Hecke i Baulinie, Baugrenze ~ "TTTToooes
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie R

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 26.06.2006

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

Vermessungsamt Amt fir Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung
Willamowski 1.V. Klette
D. Dubrau
Amtsleiter Amtsleiter

Bezirksstadtratin
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 04.07.2006 bis einschlieRlich 04.08.2006 und mit einem Deckblatt
vom 22.08.2007 erneut in der Zeit vom 10.09.2007 bis einschlieRlich 24.09.2007 offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
mit einem Deckblatt vom 22.08.2007 am 21.02.2008 beschlossen.

Berlin, den 26.02.2008

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Fachbereich Stadtplanung

Laduch

Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 27.05.2008
Bezirksamt Mitte von Berlin

Dr. Christian Hanke Gothe

Bezirksburgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 17.06.2008 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 144 verkindet worden.



