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Grundlage der Ubersichtskorte: Karte von Berlin. 1: .5 000

Textliche Festsetzungen

1. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient der Errichtung von Biiro- und
Geschdftsgebduden mit Wohnanteil. )
Innerhalb der Baugrenzen sind folgende Nutzungen zuldssig:
Geschdfts— und Bironutzungen, . )
Einzelhandelsbetriebe soweit die Geschossfldche pro Betrieb 1.200 m
nicht Uberschreitet,
Schank— und Speisewirtschaften, ) ) )
Betriebe des Beherbergungsgewerbes bis zu einer Gdstezimmerzahl von
insgesamt bis zu 250 Zimmern
Vergnligungsstdtten

Vollgeschosses innerhalb der Fliche G HJ KL M G

2. Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen flir bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche
mit Angabe der Geschosse darf die absolute Anzahl von 395 Tiefgaragenpldtzen nicht

tiberschritten werden.

3. Bei der Errichtung von Gebduden sind mindestens 20% der genehmigten Geschossfliche fir
Wohnungen zu verwenden. Eindeutig nur dem Wohnen dienende Fldchen in anderen als den fir
; ?z. B. ErschlieBungsfldchen und Servicerdume) sind auf die
Wohnfldchen ganz, gemeinsam dem Wohnen und Gewerbe dienende Fldchen (z.

Wohnen genutzten Vollgeschossen

flichen und Servicerdume) sind anteilig anzurechnen.

4. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Fldchen von Aufenthaltsfldchen in
anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der dazugehdrigen Treppenrdume und einschlie@lich

ihrer Umfassungswidnde mitzurechnen.

5. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche, in denen eine Traufhdhe festgesetzt ist, sind
unter Uberschreitung der zuldssigen Traufhthe weitere Geschosse zuldssig, wenn
- die Geschosse in_einem Winkel von maximal 60° hinter die duBeren Baugrenzen zurlcktreten,
- die Geschosse mit Ausnahme der notwendigen Treppenhduser sowie mit Ausnahme von zwei
Flachen fiir die haustechnische Versorqung mit maximal jeweils 10 m” angrenzend an
notwendige Treppenhduser im westlichen Gebdude mindestens 2,0 m hinter die inneren

Baugrenzen zurlicktreten
- und die zuldssige Gebdudeoberkante nicht Uberschritten wird.

6. Im Einzelfall kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu einer Grundfldche von jeweils
25 m® je Dachaufbau iber der zuldssigen Gebdudeoberkante zugelassen werden, wenn sie
ausschlielich der Aufnahme von Trepg»enhtiusern oder technischen Einrichtungen von Aufzugs-

) | ,O m nicht Uberschreiten und wenn sie in einem Winkel von
maximal 60° hinter die duBere Baugrenze zurlicktreten. Innerhalb der Uberbaubaren Fldchen
kénnen Luftungsrohre bis zu einer maximalen Hohe von jeweils 3 m oberhalb der zuldssigen

anlagen dienen und eine Hohe von 2

Oberkante zugelassen werden.

7. Dachfldchen mit Ausnahme der Gebdudeteile, fur die eine eingeschossige Uberbauung festgesetzt
ist, sind mit einer Nelggng unter 15° auszubilden und extensiv zu begrlnen. Dies gilt nicht flr
inrichtungen und Beleuchtungsfldchen. Die Begrlinungen sind zu erhalten.

Terrassen, technische

8. Die Fldche zum Anpflanzen ist gdrtnerisch so anzulegen, dass der Eindruck einer offentlichen,
durch Bepflanzung Repr&gten Platzanlage entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die BEREICH
npflanzen gilt nicht fur notwendige Wege und Elemente der Platzgestaltung

Velgaflichtung zum : |
(z.B. Brunnenanlagen). Werbeanlagen und Stellpldtze sind unzuldssig.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Wohnungen oberhalb des vierten Vollgeschosses sowie oberhalb des zweiten

13. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL
als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn
sichergestellt ist, ‘dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid (NOxz
und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten
Brennstoffes vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL entsprechen.

14. Die nicht Uberbaubare Grundstlcksfliche W zwischen den Punkten A B C D E F, der
westlichen Stra@enbegrenzungslinie der PlanstraBe B, der ndrdlichen und westlichen
Geltungsbereichsgrenze |n‘VerItingerun? bis zur PlanstraBe A und der ndrdlichen
StraBenbegrenzungslinie bis zum Punkt A ist mit Anschluss an die PlanstraBe A und
PlanstraBe B mit einem 2,5 m breiten Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

15. Die Einteilung der Stra@enverkehrsfliche und der Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Nachrichtliche Ubernahme
Denkmal

Im Geltungsbereich des Bebauun%sglanes befindet sich das Bodendenkmal nach dem
Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchGBI) "An der Spandauer Briicke" (Flurstiick Nr. 121),

Fundamente der ehemaligen Berliner Garnisonskirche, 18. Jh., das in der Denkmalliste
eingetragen ist.
. . /EQ
Hinweis Ce

Planfestgestellte Anlagen der Fern—, Regional- und S-Bahn sowie der StraBenbahn

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt nérdlich und westlich unmittelbar an &
die durch Beschluss vom 15. September 1998 planfestgestellten Anlagen der StraBenbahn %
und liegt in der Nachbarschaft zu den planfestqestellten Anlagen der Fern—, Regional- und S
S—Bahn. Innerhalb des Geltungsbereiches wird die StraBenbahn nachrichtlich ibernommen. /
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9. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldche sind unter Berlicksichtigung der Belange der - O
Elonfestgestellﬁen’Anlagen der StraBenbahn und des Bodendenkmales mindestens flinf groBkronige / /5
aubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 0,2 m zu pflanzen und zu erhalten. \ P

10. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldche sind oberirdische Garagen und Stellpldtze

mit Ausnahme von flinf behindertengerechten Stellpldtzen unzuldssig.

11. Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
muss im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sichergestellt sein, dass bei Kdrperschall- und
Erschitterungsemissionen der planfestgestellten Verkehrsanlagen die Anhaltswerte der DIN 4150
Teil 2, Tabelle 1, Zeile 3 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 6 Nummer 3.2 und 3.3 bei
%ewerbllch enutzten Rdumen und bei Wohnnutzungen die Anhaltswerte der DIN 4150 Teil 2,

abelle 1, Zeile 4 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 6 Nummer 1.1 und 2.1 erreicht werden.

12. Zum Schutz vor Ldrm muss entlang der PlanstraBe A und PlanstraBe B bei Wohnungen, die

bis zu drei Aufenthaltsrdume haben und die notwendige Fenster mit Ausrichtun
StraBen haben, ein Aufenthaltsraum, der keine Kiiche ist, zu einer von diesen

abgewandten Seite ausgerichtet sein.

Im Einzelfall kann zwischen den Punkten G und H davon abEewichen werden, wenn die Aufent-
eit ausgestattet sind. Die Schall-
ddmmanforderungen gemﬁE DIN 4109 missen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels

haltsrdume mit einer schallgeddmmten Dauerluftungsmdglich

Uber die schallgeddmmte Luftungsmdglichkeit eingehalten werden.

Bei Wohnungen mit mehr als drei Aufenthaltsrdumen missen bei mindestens zwei Aufenthalts—
rdumen, die keine Klchen sind, die notwendigen Fenster von den PlanstraBen abgewandt

ausgerichtet sein.

Aufenthaltsrdume mit Lljftungsmiiglichkeiten ausschlieBlich zu den %enonqten belasteten Straen
en DauerllUftungsmdglichkeit auszustatten. Die Schallddmm- Ma@Bstab 1 : 500
anforderungen gemd@ DIN 4109 missen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels )

sind mit einer schallgeddmm

Uber die schallgeddmmte Luftungsmdglichkeit eingehalten werden.

% zu diesen
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Bestandsplan der Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Dipl.-Ing. Christof Rek / Dr.-Ing. Walter Schwenk / Dipl.-Ing Joachim Wanjura

Planunterlage:

ﬁ om0 B 20 % 0 % % & Xm Stand: Mdrz 2004

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
1-5 VE

fir das Geldnde zwischen
dem Henriette—Herz—Platz, der Verldngerung der StrafBe An der Spandauer
Briicke bis zur Rochstra@e, der Verldngerung der RochstraBe bis zur
Anna-Louisa—Karsch Strafe, der Verldngerung der Spandauer Stra@e bis
zum Garnisonkirchplatz und dem Garnisonkirchplatz
im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

. .
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Ma@B der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hshe baulicher Anlagen
Uberbaubare Grundstiicksfldche |:| Grundflache 28. GR 9650m*
nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche |:| Zahl der Vollgeschosse
Umgrenzung von Fldchen fur bauliche Anlagen als Hochstma( zB. I
égierche(g\shosesreCe\amdeoberﬂuche mit Angabe '—___GZ____, Baugrenze (5 23 Abs3 Stz 1 BauVD)
Geschossfldche Abgrenzung TH/OK von OK —0—o0
als HochstmaB 8. GF 18500m* Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt

als Hochstma(3

Traufhohe zB. TH 2280 m Uber Gehweg
Oberkante 2B. OK 30,00 m tber Gehweg
Verkehrsfldchen
Stra@Benverkehrsfldche StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich Ein— und Ausfahrt der Tiefgarage  strogenseite ‘7777k

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Riniaininininini
planfestgestellte Stra@Benbahn

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen und ergdnzende Planzeichen.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Vorhabentrdger:
Investitionsgesellschaft Hackescher Markt mbH & Co. KG

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt

Wanjura 26.08.2004 .
....................................... ORI -To -1

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt )
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes

vom 6. Juni 2006 ubereinstimmt.

Berlin, den
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Dipl. — Ing. Christof Rek

Dr. - |ng‘ Walter Schwenk Aufgestellt: Berlin, den 7.9.04

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abt. Stadtentwicklung Amt fiir Planen und Genehmigen

Dipl. - Ing. Christof Rek

D. Dubrau Laduch

Bezirksstadtrdtin Amtsleiterin

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 13.9.04 bis einschlieBlich 13.10.04 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 16.02.06 beschlossen.

Berlin, den 17.02.2006
Bezirksamt Mitte von Berlin

Laduch

Amtsleiterin

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aufgrund des S 12 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit S 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 6. Juni 2006
Bezirksamt Mitte von Berlin

J. Zeller D. Dubrau

Bezirksblrgermeister Bezirksstadtritin
Die Verordnung ist am 24. Juni 2006 im Gesetz— und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 586 verklindet worden.




