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Ubersichtskarte 1:10000

Bebauungsplan 1- 4

fur das Gelande zwischen

Kobisstral3e, Reichpietschufer, Von- der-Heydt-
Stral3e und Klingelhoferstrale,
eine Flache zwischen dem Grundsttick
Tiergartenstral3e 30-32 und der Kdbisstral3e
sowie die Kobisstralde
Im Bezirk Mitte, Ortsteil Tiergarten

Abzeichnung

Nebenzeichnung

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Koordinatenverzeichnis Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 8. 04
PJ Punkt Nr. Y X Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO) Grundflache 2B. GR 100
Allgemeines Wohngebiet u WA Zahl der Vollgesch
1 21600,5 20024’ 4 gemeines Wohnge lle (§ 4 BauNvO) [ WA ] ahl der "o geschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVO) als HochstmaR 2B. 1l
2 21624,9 20033, 9 Dorfgebiet (§5BauNvO) als Mindest- und Hochstmai 28. 1n-v
3 21671,2 20045, 4 Mischgebiet (56 BauNvO) [ ] zwingend 28. ©
\ \% Kerngebiet (§7 BauNvo) offene Bauweise o
é" Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Nur Einzelhauser zulassig @
%:i Industriegebiet (§9 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig Vi
:;: Baugrenzen und Art der Nutzung ZWiSChen Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuléssig VAN
“?\\\ L .. .. 2. [ WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig £b
: §\ . 39'0 m Uber NHN Und 53’5 m Uber NHN Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNVO) Geschlossene Bauweise g
8. Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNvO) ' E—
= Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. \zA\/NFE Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
= Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
Text' | c h e Fests etzun g en 8 als Hochstmai 2B. Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
% als Mindest- und Héchstmali 2B, bis als HochstmaRi
. . . . . .. . .. d Geschossflachi Traufhthe 2B. TH  124mtber
1. Im allgemeinen Wohngehbiet sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Bebauungsplan 11-156 = e ) - o . L o
Verwaltungen’ Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht ZUIaSSIQ' . ! Kirche Jesu Christi als Mindest- und Hochstman zB. GF 400 m bis 500 me Oberkante zB. OK 1245 m tber NHN
- . ] . f }\ 1903 897 reilicen der letzten Tage Re 30_32 Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf zB. OK' 1160 m bis 124,5 m tiber NHN
2. Im Kerngebiet sind Tankstellen nicht zulassig. \ =4 Tiergartenstr Baumasse BM o 2wingend 8 OK) wasmeren
I3 BTy Flachen fir den Gemeinbedarf Flachen fur Sport- und Spielanlagen :
. . . . . .
3. Im Kerngebiet sind Spielhallen und Betriebe mit sexuellen Schaustellungen von = ‘ 28,
Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows sowie Video- oder ahnliche Vorfihrungen) N Verkehrsflachen
nicht zul aSS|g StraBenverkehrsflache [ strakenbegrenzungslinie —
- o - 3744/1/ 20 200 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 1 Bereich ohne Einfahrt SUABENSeite nnmonn
. . . o . - [ 2B. 6 : 5 : StraRenseite
4. Im Kerngebiet, in den Teilflachen 1, 2, 3, 4.2, 5.1 und 5.2 sind oberhalb der festgesetzten Gemeinschafts 3 . 8. offentliche Parkflache = B”ew: °:“EA“Sf'°‘“Z o I
Traufhéhe technische Dachaufbauten bis zu einer Grundflache von 25 vom Hundert der \ I\Ka\ Bebauungsplan II-170 , ® LFUSSGARE CH Bereichohne Ein-und Austann
. N . . . L. . haus N\ Private Verkehrsflache
zulassigen Grundflache der baulichen Anlagen bis zu einer H6he von 3,5 m zulassig, N X ) N _ .
ie di lissi G h flach icht tb hrei d mind 35 hint ===5 -0 Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen [
wenn sie die zu as§|ge esc o.ss ache nicht Uberschreiten und mindestens 3,5 m hinter o fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
der Baugrenze zuruckgesetzt sind. RauChStrafg Canisius-Kolleg sowie flir Ablagerungen — z28. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
€ 33..7 3538 28. Flache fur die Landwirtschaft 1
5. Im Kerngebiet, in den Teilflichen 4.1 und 6 sind oberhalb der festgesetzten Traufhdhe Turnhall 26, Gasdruckregler 26, Trafostation Flache fiir Wald |
technische Dachaufbauten nicht zulassig. o Sotdchaf urnnhare oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
v Trm A Botschart Hochspannungsleitung
. . . _— . H & . Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
6. Im aIIgememen Woh"ngeblet, in den "Tellflachen 71, 7.2, 7.3 und 7.4 sind ‘Oberha'llb Qer % exiko Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
festgesetzten Traufhohe von 59,7 m Uber NHN technische Dachaufbauten nicht zuléassig. £ 4 Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
E
. . . . " . . E= Baumen ® Strauchern [e@») Baumen ® Strauchern [«O»}
7. Im allgemeinen Wohngebiet sind in den AuBenwanderl der baulichen Anlagen 2W|§chf-3n £ o sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen =
den Punkten FG, HJ und KL Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen unzulassig. E Umgrenzung von Fachen zum Schutz, zu Pllege und zur oy Umenumson Hachen i Zuordnungen nach 59 —
Ausnahmsweise kénnen Fenster zugelassen werden, wenn diese fur die Belichtung der o & Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Aufenthaltsraume nicht notwendig sind. ’E & Sonstige Festsetzungen
& Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
. . . . . & Vorkehru'ngejn zum thut; vor schadlichen [:E .UmvyeIFeinWirkungen im Sinne Qes Bundes- o m
8. Im allgemeinen Wohngebiet, in den Teilflachen 7.2 und 7.3 kann bei den Baugrenzen immissionsschuzgesezes o Sl Ticht cder e beschvank venveriet werden clren
zwischen den Pupkten MN und OP oberhalb f:les 1. Vollgeschosses auf 30 vom .I.-|un.dert Bebauungsplan 11-171 Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fiachen  [XYXYX]  Arkade NN
der AuRenwandflache ein Vortreten von Gebaudeteilen wie Balkone, Erker und ahnliche 14 Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 28. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 8. ®354
Vorbauten vor die Baugrenzen bis zu 1,0 m Tiefe ausnahmsweise zugelassen werden. = 4 f. 04.03.1997 Sichtfache [ Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
FUSSGANGER- mit Geh-, Fahr- unf:i Leitungsrechten zu == = des Bebauungspl‘anets
9. Im Kerngebiet sind die Grundstiicke mit Ausnahme der Flachen zum Anpflanzen dntispie 20 100 belastende Fiéche - Abgrenzung unterschiedicher Nutzung - o
” t3 d t b b 24 _— Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
volistandig unterbaubar. f v Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
X i i X "l / =r /r H 4 Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
10. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL e & Gemeinschattsstellplitze = Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse
als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn Gemeinschaftsgaragen it Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx), Stickstoffoxid

) ; \ Nachrichtliche Ubernahmen
(NOx) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des Naturschutzgebiet ET®@TH  Wasserflache
eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizdl EL entsprechen. Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
g g p Bebauungsplan ”'172 Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage

Geschiltzter Landschaftsbestandteil

11. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

f. 12.08.1998

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem auwch 1
Denkmalschutz unterliegt I
. . . . . . . . . Erhaltungsbereich i Straenbahn e
12.Im allgemeinen Wohngebiet und im Kerngebiet sind die Dachflachen in einem Umfang :
- .. . 2 . Eintragungen als Vorschlag
von mindestens 50 vom Hundert der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu begrinen. Gebiude 1 Hochsratie OO0
Stellplatz Tiefstral3e RS
13. Die Flachen zum Anpflanzen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Garage 6 [ ca1 Briicke XXX
Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Tiefgarage 28 T 77Gai_!  Industriebahn (in Aussicht genommen) —_—
Platze, Zufahrten und Spielplatze. Kinderspielplatz
Planunterlage
14. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur \Wohn- oder offentliches Gebaude Landesgrenze (Bundesland) ===

in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch-

[ERTIS
3

Calandrelli-Anlage

Wirtschafts- oder Industriegebaude

Bezirksgrenze

Stiftung

ol &}.. 3716 o

oder Garage
Parkhaus

mit Geschosszahl und Durchfahrt W
i
[TII1T]

Ortsteilgrenze

IaSSIle_It WeSGntllCh mlnqernde Be_feStlgung__en_ wie Betonunterbau’ Fugenverguss’ : PreuRischer L o / Umenrd|sch?s Bauwerk it Geschossza [DEHJ Gemarkungsgrenze R
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig. o _ (2B Tietgarage) N— S
'_m KU|tUI’bESItZ Briicke Flurgrenze
. . . . . . > “\““\ M Gewasser 2B. Flurstiickgrenze
15. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachen von Garagen zu mindestens 50 vom © 0 Gelindehthe, Suagenhohe T, Flurstickenummer. Flurmummer 5 . % Elur 10
Hundert der FIaChen Zu begrunen' Laubbaum, Nadelbaum &, ¥ Grundstticksnummer zB. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND féND Mauer, Stutzmauer ==
16. Die Flachen A, B, C und D sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu Schornstein O, 0  Bordkante e
beIaSten' Zaun, Hecke ¥ v, n_o Baulinie, Baugrenze ~ TTToomooes
Hochspannungsmast T Stralenbegrenzungslinie e

17.Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen im allgemeinen Wohngebiet sind, als Verbin- 21700
dungen der Flachen A, B, C und D untereinander, Flachen in einer Breite von 3,0 m mit

einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 19.08.2003

18. Eé?aziﬁhe E ist mit einem Fahrrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
19. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und Vermessungsamt Amt fir Planen und Genehmigen
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Bau- Baugrenzen und Art der Nutzung zwischen Fachbereich Stadtplanung
gesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. 39,0m “E’f;Lmb”e”ndzziﬁnTaner NHN Willarmowski Laduch
Dorothee Dubrau
Amtsleiter Amtsleiter(in)

Bezirksstadtratin
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 08.09.2003 bis einschlie3lich 08.10.2003 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 20.11.2003 beschlossen.

21 500

Hiermit wird beglaubigt, da’ der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes

o Berlin, den 24.11.2003
vom 02.12.2003 Ubereinstimmt.

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Amt fir Planen und Genehmigen

Laduch
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Berlin, den 12.01.2004
Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstucksverzeichnis

Vermessungsamt Amtsleiter(in)
M B b 1 . 1000 0 5 10 20 30 40 S0 60 70 80 90 100 Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und § 11 Abs. 1
L1 | | | | | | | | | 4 i
a Sta . ERRRERRRRN I I I I I I I I ] . . EIsner des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Zu diesem Bebauungsplan gehort das Berlin. den 02.12.2003
Deckblatt vom 27.11.2003 Im Auftrag ' o

Bezirksamt Mitte von Berlin
I. V. Dr. Christian Hanke

Bezirksblrgermeister Bezirksstadtratin
Die Verordnung ist am 12.12.2003 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 588 verkiindet worden.

(In diese Abzeichnung eingearbeitet).

Planunterlage: ALK - Berlin 1:1000
Stand Juli 2003

Dorothee Dubrau
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