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1. Art der baulichen Nutzung .
N
1.1 Zulassigkeit von Wohnungen !\® 559
Im Kerngebiet sind Wohnungen oberhalb des siebten Vollgeschosses allgemein zuldssig. 20600 3 (o)
1.2 Ausschluss von Tankstellen
Im Kerngebiet sind Tankstellen nicht zulassig.
2. Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksflachen \\
2.1 Uberschreitung der Baugrenze
Die Baugrenze zwischen den Punkten CD, DE und EF kann oberhalb des 1. Vollgeschosses und zwi-
schen den Punkten CF oberhalb des 2. Vollgeschosses fur Fluchtbalkone (Rettungsweg zwischen zwei
Treppenhdusern) ausnahmsweise um bis zu 1,3 m Uberschritten werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch &
die bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandflachen unterschritten werden. @
2.2 Dachneigung
Dachflachen sind mit einer Neigung von unter 40° auszubilden. Dachaufbauten sind nicht zul&ssig. Dies (e
gilt nicht flr technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen. .
%
4
3. Weitere Arten der Nutzung S A%
(/Sp
3.1 StraBenbegrenzungslinie 9@0 30 &
Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraBenbegrenzungslinie. /9@ 4‘96,
- .
- .. &~ Spittelmarkt
3.2 Einteilung der StraBenverkehrsflache . S
~N
Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. N /@O,
NG 401
33  Stellplitze \%
Im Kerngebiet sind Stellplatze unzuléssig. Dies gilt nicht far Tiefgaragen und bauordnungsrechtlich not- o
wendige Stellplatze. @\
3
4, Immissionsschutz © &
&
41 Larmgeschiitzte Anordnung von Wohnungen © &)
Zum Schutz vor L&rm muss entlang des Spittelmarktes ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, der keine &
Kiche ist, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei Aufenthalts- @ & : ¢
rdume, die keine Kiichen sind, mit den notwendigen Fenstern an einer AuBenwandflache liegen, die zur & s -
verlangerten Kleinen Kurstraf3e ausgerichtet ist. &) 275 / Bebauungsplan 1 Za
4.2 Passiver Erschiitterungsschutz
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
mussen bauliche Anlagen entlang der NiederwallstraBe schwingungstechnisch abgekoppelt von den
bestehenden planfestgestellten Anlagen der U-Bahn errichtet werden. Es kénnen auch andere MaB3- 346
nahmen mit gleicher Wirkung getroffen werden. .
4.3 Verbot der Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe 20500 ‘
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als ‘
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuléssig, wenn sichergestellt ist,
dass die Emissionswerte von Schwefeloxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) und Staub in Kilogramm Schad-
stoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes gleichwertig oder geringer zu
den Emissionen von Heizdl EL sind.
4.4 Ausnahmsweise Zulassigkeit von Werbeanlagen
GroB3flachige Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht
sind nur ausnahmsweise zuléssig.
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
5.1 Gehrecht in der Arkade
Die Flache der Arkade ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die Arkade
muss eine lichte Héhe von mindestens zwei Vollgeschossen haben. Die Summe der Grundfldchen der
Stutzpfeiler darf hdchstens 8 vom Hundert der Grundflache der Arkade betragen.
Nachrichtliche Ubernahmen
y Planfestgestellte U-Bahntrasse
Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bestehen planfestgestellte Anlagen der U-
Bahn.
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
, ) Richtigkeit wird bescheinigt
Verkleinerung im Mafdstab 1 : 1000 Bergla'n den 16.03.2004 ¢
. - . T . n, .Uo.
Mafstab 1 : 500 (im Original) Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 maRstablich auf 1:500 vergroflert
Stand November 2003 Guske
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Zu diesem Bebaungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis. ObVvI

BEBAUUNGSPLAN 1-2b

fur das Gelande zwischen
Kurstral3e, Spittelmarkt, Niederwallstral3e und
der sudwestlichen Verlangerung der Kleinen
Kurstralle sowie Teilflachen der sudwestli-
chen Verlangerung der Kleinen Kurstralie
(Flurstuck 56 (teilweise)) im Bezirk Mitte von
Berlin, Ortsteil Mitte.

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, H6he baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) |II Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) |I| Grundflache zB. GR 100m'
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmaR zB. m
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmaf zB. m-¥
Mischgebiet (§ 6 BauNvVO) |I| zwingend zB. @
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) Offene Bauweise (o]
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvVO) EI Nur Einzelh&user zulassig A
Industriegebiet (§ 2 BauNvo) |I| Nur Doppelhduser zulassig A
Sondergebiet (Erholung} (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zul@ssig
zB. Nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig ﬁ
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNvO) Geschlossene Bauweise [o]
zB. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO) ~ —————————

Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO) ——

Wohnungen (5 8 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. % Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

als Hoéchstmaf zB. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt

als Mindest- und Héchstmaf zB. . bis als Hoéchstmaf
Geschossflache Traufhdhe zB. TH 124 m iber Gehwey

als HochstmaR zB. GF stom Firsthdhe zB. FH 53,5 m iiber NHN

als Mindest- und Hochstmal® 2. GF 400 n* bis 500 m? Oberkante zB. OK 124,5 m tiber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und Héchstman zB. OK 116,0m bis 124,5 m ober NHN
Baumasse :e. BM 4000m zwingend zE. @124.5 m Gber NHN

Flachen fur den Gemeinbedarf [—1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen

B, JUGENDFREIZEITHEIM
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache I:l StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsfléachen besonderer Zweckbestimmung |:| Bereich ohne Einfahrt StraBenseite . . .\
zB. dffentliche Parkfléache E Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite _
zB. m Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straitenseite
Private Verkehrsflache I:l
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flir Ablagerungen —/ :s  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
-8 Flache fiir die Landwirtschaft 1
28 Gasdruckregler @ 2. Trafostation Flache fur Wald I:I
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —1
Hochspannungsleitung ————
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrerlzung von Fléchenlzum Anpflanzen von Baumen, Umgrenanglvon Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen po000000 und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Béaumen ® Strauchern (e@e] Baumen ® Strauchern («00)
sonstigen Bepflanzungen @ sonstigen Bepflanzungen @

" Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
Umg;?:’lijcnk?u\:;nvzl:%h;jneﬁ] Eastﬁr Et:é ZLl;rndPgsg:ﬂund - E '(AKbc?rr:l: nB:til:iefn?ttzailii‘;hren Planzeichen moglich) m
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
e = e T L DA S N v
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZNZN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN} zB. @ 35,4

Sichtflache Q\ Grer:jzeztiBe:braauuur:I;:;:n(:eltungsbereu:hs _

Wiz %Zra-étl;izz E?;dl;:i:ungsrechten <l EEE Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung *—e—o

Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze |I| Garagengeb&ude mit Dachstellplatzen mit Angaba der Geschosse
Garagen mit Angabs der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze @ Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet Wasserflache I:l

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) m

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr m

Gessier Landshafsestndl B e (T

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage I:l

et " S w1112

Erhaltungsbereich m StraRenbahn SETELEn e

Eintragungen als Vorschlag

Gebéaude :: Hochstrale m

Stellplatz II' Tiefstralle [*I*I*I*I*]

Garage zB. Briicke XZZX

Tiefgarage zB. : :'I(Ea:f: Industriebahn (in Aussicht genommen) —— -

Kinderspielplatz II'

Planunterlage
Wohn- oder &ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt z:v"y/‘% Landesgrenze (Bundesland) Sl

Wirtschafts-, Industriegebaude .
Bezirksgrenze S
oder Garage

Parkhaus [l]]]] Ortsteilgrenze ~— m———_—

Unterirdisches Bauwerk [T

(2.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl u. |_'"_| ! Gemarkungsgrenze e i
Briicke \_{'| Flurgrenze —_— -
Gewasser zB. Flurstiicksgrenze —_—
Gelandehdhe, StraBenhdhe in Meter Gber N7HnN 35',4 Flurstlicksnummer; Flurnummer 2B, 60, 9—96 Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum Q : ﬁj,i Grundstticksnummer 2B, 49A
Naturdenkmal (Laub-,Nadelbaum) Q N.D., AN.D. Mauer, Stiitzmauer 1, ITT
Schornstein O ) |:| Bordkante
Zaun, Hecke ey, OGO Baulinie, Baugrenze _—
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie e =R e =R

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthilt gebriuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18.Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 15. Marz 2004

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
Abteilung Il

v. Lojewski

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 29.03.2004 bis einschliefilich 29.04.2004 éffentlich ausgelegt
und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 17.06.2004 erhalten.

Berlin, den 01.07.2004

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Il
v. Lojewski

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §9 Abs. 3 und §8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 1. September 2004

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
Junge-Reyer

Senatorin

Die Verordnung ist am 14.09.2004 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 371 verkiindet worden.




