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Textliche Festsetzungen

10.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen (Tankstellen) nicht zuléassig.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 kdnnen die in § 8 Abs. 2 Nr. 4 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen (Anlagen fir sportliche
Zwecke) nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Gewerbegebiet GE 1 sind Einzelhandelsbetriebe nur im ersten und zweiten
Vollgeschoss zulassig.

Im Gewerbegebiet GE 2 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuléassig.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3
Nr. 2 und Nr. 3 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke, Vergnugungsstatten) der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil
des Bebauungsplans. Dies gilt nicht fur betriebseigene Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die
festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uber-
schritten werden.

nicht

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist

Festsetzung.

Gegenstand der

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B sowie C und D ist
zugleich StraRenbegrenzungslinie.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von
Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt
des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL
sind.

Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflachen GE1 und GE2 (unterteilt in 2
Flachen) nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Larmemissionen so
weit begrenzt sind, dass die nachstehend angegebenen Emissionskontingente
Lex nach DIN 45691:2006-12, ,Gerduschkontingentierung“, weder tags (6.00 —
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) tGberschritten werden:

Teilflachen Lex tags Lex, nachts
GE1 65 dB(A)/m2 50 dB(A)/m2
GE 2

unterteilt in die Flachen:

EFGHE 60 dB(A)/m2 45 dB(A)/m?
HGJIJKLMNOPQAH 55 dB(A)/m2 43 dB(A)/m?

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Nebenzeichnung 3

11.

12.

13.

1

Fur die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren W1, W2, W3, W4

und W5, ausgehend vom Referenzpunkt X, erhéhen sich die
Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Winkelbereich *| Lex tag, zus L e Nacht, zus

w1 270°- 4° 2 dB(A)/m2 1 dB(A)/m?

w2 4° - 65° 4 dB(A)/m2 4 dB(A)/m2

W3 65° - 162° 0 dB(A)/m2 0 dB(A)/m?2

w4 162° - 251° 0 dB(A)/m2 13 dB(A)/m?2

W5 251° - 270° 10 dB(A)/m?2 9 dB(A)/m?2

* ausgehend von der Nordrichtung
Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, Anhang A, Abschnitt A.2.

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 20° sind zu begrinen; dies gilt
nicht fir technische Einrichtungen, Beleuchtungsflichen und Terrassen.

Die Flachen zum Anpflanzen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt
nicht fur Wege, Zufahrten, Stellplatze, untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung.

Im  Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen
der in 8 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.

Hinweise

1.

Das Plangebiet liegt im 4 bis 6 km Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt
des Flughafens Tegel. Nach § 12 Abs. 3 Nr. 1 b Luftverkehrsgesetz dirfen in
diesem Bereich Bauwerke, deren Hohe die Verbindungslinie, die von 45 m
Hohe bis 100 m Hohe ansteigt (Hohe bezogen auf den Flughafenbezugs-
punkt), Uberschreitet, nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehdrde errichtet
werden.

Bei Bauwerken, die eine Hohe von 96 m U. NHN Uberschreiten, ist eine
Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung Ost zum Schutz der Funktions-
fahigkeit der Verteidigungsanlage Berlin-Tempelhof 024 erforderlich.

Fur die Flache QRSTONMLKJUVWQ wird durch stadtebaulichen Vertrag
gemal 8§ 11 Baugesetzbuch zwischen dem Land Berlin und der Bayer Pharma
AG eine Zuganglichkeit fur die Allgemeinheit gesichert.

Die DIN 45691 wird im Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung
Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung, Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich Stadtplanung, zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 11 und 12 wird die
Verwendung von Arten der beigefugten Pflanzliste empfohlen.

Nebenzeichnung 1

Koordinatenverzeichnis

Koordinatensystem Soldner Berlin (Netz 88)
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 1-47,

festgesetzt am 04.11.2014, Gbereinstimmt.

Berlin, den 30.03.2015

Bezirksamt Mitte von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft
und Ordnung - Stadtentwicklungsamt

FB Kataster und Vermessung
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fur das Gelande zwischen

Fennstralle, Mullerstral3e, Sellerstraf3e und
Am Nordhafen sowie fur die Stral3e
Am Nordhafen, das angrenzende Flurstiick 370
und eine Teilflache der Sellerstral3e zwischen
Am Nordhafen und Nordhafenbricke

im Bezirk Mitte, Ortsteile Wedding und Moabit

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache 2B. GR 100
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaUNVO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als HéchstmaR 28B. 1]
Dorfgebiet (55 BauNvO) als Mindest- und Héchstman 28. 1n-v
Mischgebiet (5 6 BauNvO) w7 zwingend z8. @
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) offene Bauweise [¢}
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Einzelh&user zuléssig A
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) Nur Doppelh&user zuléssig /O
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Hausgruppen zulassig /A
8. Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig £
Sondergebiet (Erholung) (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (6 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschréankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. mFs Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaf zB. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstmal 2B. bis als Hochstman
Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m iber Gehweg
als Hochstmaf zB. GF s00ne Firsthéhe zB. FH 53,5 muber NHN
als Mindest- und Héchstmaf zB. GF 400 ¥ bis 500 n? Oberkante zB. OK' 1245 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf zB. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iber NHN
Baumasse zwingend 2B.

BM 4000 me
zB. JUGENDFREIZEITHEIM

Flachen fur den Gemeinbedarf

124,5 m tber NHN

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache |:| StraRenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Strafienseite annnna
2. 6ffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
2. [ FUSSGANGERBEREICH |  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straienseite
Private Verkehrsflache |:|
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /]
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. [GFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flr Ablagerungen — 28. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2B. Flache fiir die Landwirtschaft —
2B. Gasdruckregler 2B. Trafostation Flache fir Wald —
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T auhem und sonsten Beptanzungen T fr e Bl | P nOen
Anpflanzen von Erhaltung von
Béumen O] Strauchern [e@n) Béumen ® Strauchern >
sonstigen Bepflanzungen [} sonstigen Bepflanzungen [ocam)

" Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Umgéi%?cnﬂuvﬁgvlgsgfgefmi&rhﬂ:]zd ii;zggﬁzﬂund . =1 ﬁ(bosrﬁt?ngggr? ?ﬁﬁtezxgzgr]en Planzeichen maéglich) e
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir besonder:a A_nlagen und Umgrenzung _der_Gebiete,_in d(_anen zum Schutz vor schadlichen
Unwelteimwrkngen im Sine des Bundes PXTXH missionsschutzgesetzes bostimmie hiverunreinigende L
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden diirfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZN]ZN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 2B. & 354

Sichtflache Q\ Grer:jz‘;asd;:bfﬁlﬁlich?n Geltungsbereiches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache —— gspianes

fr schmale Flache Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo

Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache |:|

Landschaftsschutzgebiet

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
o : Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich

Geschiitzter Landschaftshestandteil mit umweltgeféahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —
Gesamtanlage (Ensemble), die dem

Denkmalschutz unterliegt planfestgestellte Bahnanlage  —— —— —
Erhaltungsbereich StralRenbahn i

Eintragungen als Vorschlag
Gebaude [ Hochstrae XXX
Stellplatz TiefstraRe SIIIXT
Garage 28. Gal Briicke XXX
Tiefgarage 2B. | _TGal , Industriebahn (in Aussicht genommen) ———
Kinderspielplatz
Planunterlage

Wohn- oder éffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/747/757/)  Landesgrenze (Bundesland) ===
Wirtschafts- oder Industriegebaude i —————

oder Garage [IIIIIII]]  Bezrksgrenze
Parkhaus [III]I] onsteilgrenze ——
Unte(r;f%{s_g{;tfegsﬁ:;{\;\)/erk mitGeschosszahi ([ [ |- [ | |~ Gemarkungsgrenze e
Briicke “——— Flurgrenze —— —

N
Gewasser 2B. Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraRenhohe in Meter tiber NHN 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer z8. 6. % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum @, ¥ Grundstticksnummer zB. 49A
n IN .

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Uno o Mauer, Stiitzmauer —_—
Schornstein o] Bordkante —
Zaun, Hecke vy, 0 0 Baulinie, Baugrene ~ TTomoooooes
Hochspannungsmast T StraRenbegrenzungslinie -

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchli
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (Bau

che Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauung
NVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Pla  nzeichenverordnung

splan nicht verwendet werden.

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die durch Ar tikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 150 9) geéndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 16.12.2011

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung

Vermessungsamt

Willamowski

Amtsleiter

Amt fur Planen und Genehmigen
Fachbereich Stadtplanung

Laduch

Fachbereichsleiterin

Spallek
Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 09.01.2012 bis einschlieBlich 10.02.2012 und vom 02.12.2013
bis einschlieRlich 10.01.2014 6ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 19.06.2014 beschlossen.

Berlin, den 23.06.2014

Bezirksamt Mitte von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Bauen, Wirtschaft und Ordnung
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Laduch

Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1und § 11 Abs.1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 04.11.2014
Bezirksamt Mitte von Berlin

Dr. Christian Hanke

Bezirksbiirgermeister

Spallek

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 28.11.2014 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 399 verkiindet worden.



